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PRESENTACIO

Fins a U'executivitat del present document, el planejament general vigent a
Castellar del Vallés ha estat el Pla general d’ordenacio aprovat definitivament
’any 1999 com a resultat de la primera revisié del Pla general dordenacié de la
comarca urbanistica de Sabadell del 1978. Després de més de 13 anys de vigéncia
d’aquella primera revisi6 del Pla general, l'ajuntament de Castellar del Vallés va
estimar necessari revisar-lo i actualitzar-lo de nou. El present document inclou,
entre altres, els treballs de recollida d’informacio i d’analisi que han conduit cap
a la redaccio del nou Pla d’ordenaci6é urbanistica municipal de Castellar del
Vallés que ha de substituir-lo.

Els treballs de redaccio del Pla d'ordenacio urbanistica municipal de Castellar del
Vallés es redacta amb una metodologia mixta. L’ajuntament va contractar
externament un equip redactor-director del Pla, encapcalat per Sebastia Jornet i
Forner com a director del Pla, de reconeguda solvéncia i experiéncia, mitjangant
un procediment negociat, concretant la seva intervencio en la fase d’Avang i en
la fase inicial, en la direccid, coordinaci6, assessorament, organitzacio, control i
seguiment de la seva redaccié, que ha estat executada pels serveis tecnics
municipals. Amb U’encarrec de: redactar els documents urbanistics del Pla
d’ordenacid urbanistica municipal de Castellar del Vallés; coordinar i establir
directrius de coheréncia técnica i documental en relacié amb els diferents equips
técnics que redacten els estudis de base necessaris; i integrar en el Pla el
conjunt de documents explicatius i justificatius, aixi com la resta de documents
especifics associats, elaborats per la resta d’equips col-laboradors.

La present Memoria del Pla conté els segiients apartats: la Memoria de la
informacio; la Memoria de la ordenagjd; els Quadres de dades; el Llistat de
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planols; |’Agenda i avaluacié econdmica i financera; i U'Informe de sostenibilitat

economica i annexes.

¢ La Memoria de la informacié, redactada durant l'any 2012, analitza les
diferents capes d’informacio urbanistica que van ser recollides en |’Atles
de la informacié urbanistica de Castellar del Vallés amb ['objectiu
d’elaborar una diagnosi que conduiren a definir els objectius i els criteris
generals que van constituir 'Avan¢ del nou Pla d’ordenacid urbanistica
municipal de Castellar del Vallés,

e« La Memoria de l'ordenacid descriu i justifica les determinacions
seglients: lobjecte de la redaccid del nou planejament general del
municipi; el marc legal i els fonaments juridics vigents; la descripcié del
proces de participacidé ciutadana aplicat al llarg de la formulacié i
tramitaci6 del Pla; les linies estratégiques i el projecte de ciutat; el model
de creixement i l'estructura general i organica; el dimensionat i el model
urbanistic del Pla; les classes de sol i les seves categories; els criteris
ambientals en l'ordenaci6 del municipi; la qualificacié del sol i la regulacié
normativa proposada; els instruments urbanistics que han de possibilitar la
gestio del Pla; les xarxes dinfraestructures i serveis técnics i ambientals;
la justificacio de l'observanga de l'objectiu del desenvolupament urbanistic
sostenible i de les directrius per al planejament urbanistic i les mesures
adoptades per facilitar lassoliment d'una mobilitat sostenible en el
municipi.

» Els Quadres indiquen les superficies de cada classe i categoria de sél; les
superficies de sistemes i zones; i el resum dels ambits i sectors delimitats
pel POUM.

« En el Llistat de planols es relaciona tota la documentacié grafica que
forma part del POUM.

» En l'apartat de I’Agenda del Pla s'estableixen les previsions temporals
d’execucié de les determinacions del POUM (sectors de planejament
derivat; poligons d'actuacid urbanistica; sistemes urbanistics no inclosos en
sectors...) i es determina quina iniciativa, la publica o la privada, és
preferent per a la promocid del planejament urbanistic derivat. En
lapartat d’Avaluacié econdmica i financera s'avalua econdmicament la
implantacio dels serveis i l'execucié de les obres d'urbanitzacié.

* L'Informe de sostenibilitat econdomica conté la justificacié de la
suficiencia i adequacié del sol destinat a usos productius, i la ponderacié
de Uimpacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les
administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantacio i prestacid dels serveis necessaris.

» Els Annexes es corresponen als convenis urbanistics signats fins al
moment [———_

T ]

o 1 Bostenipiiiat

pmy=wr

PLA D'ORDENAGIO URBANISTIGA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVAGIO PROVISIONAL GENER 2016 4



Il. MEMORIA DE L'ORDENACIO

- 6185

Il. MEMORIA DE L’ORDENACIO

ﬁ‘[ﬂ?{ gmem.’itﬂt ue Culalunya
| A o Tar 271 t Sostenibilitat

21 Pledenacld
p o Haitie
Cemilesic Tarm !
S0 Tarmioal d'Urbanis
__ do Barcalona g

PLA D'ORDENAGCIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVACIO PROVISIONAL GENER 2016 5



Il. MEMORIA DE L'ORDENACIO

_ A O 0

(¥ j N N
0 B}

7 ﬁ‘z{ Genoraliiat de Catalunya
15 D m

Sostenibilitat
acld

dod i
Comissl Termiisial dUrbanisme
de Barcelona

0. OBJECTE I JUSTIFICACIO DEL PLA

0.1. CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DEL PLA

El planejament general vigent a Castellar del Vallés és el Pla general municipal
d’ordenacid, (aprovat definitivament el 26 de maig de 1999 per la Comissio
Territorial d’Urbanisme de Barcelona i publicat al DOGC amb data de 16 de juliol
de 1999), com a resultat de la primera revisié del Pla general d'ordenacié de la
comarca urbanistica de Sabadell del 1978. El text refds de la normativa del PGO
del 99 es va aprovar en data 20 d’abril de 2005 i es va publicar al DOGC el dia 22
d’agost de 2005.

Transcorreguts més de 13 anys des de la seva redaccid, el Pla encara conté
elements plenament vigents, juntament amb d’altres que fan oportuna una
revisid o actualitzacié en profunditat dels seus continguts, per posar-los en
consonancia amb les noves determinacions de la legislacié urbanistica que
emanen de la Llei urbanisme, el text refés de la qual va ser apravat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i posteriorment modificat per la Llei 3/2012, del
22 de febrer, en endavant TRLU.

El context de la vila de Castellar del Vallés, presenta canvis substancials respecte
la situacid existent en la data de redaccié del planejament vigent, en els
seglients aspectes:

Context territorial

La manca de les infraestructures vinculades a la mobilitat és una de les
assignatures pendents al municipi. El territori ha esdevingut en un gran
mosaic territorial fragmentat pels grans eixos territorials que no sempre

PLA D'ORDENAGIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVACIO PROVISIONAL GENER 2016 7
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s’han implantat amb caracter integrador. Tanmateix, les infraestructures
territorials de la mobilitat, viaries i ferroviaries, confereixen en
Uactualitat un baix nivell d’accessibilitat al municipi de Castellar del
Vallés. En el nou pla s’hauran de contemplar les actuacions pendents sobre
infraestructures de mobilitat, com sén el desdoblament de la carretera B-
124 i |a previsio d’arribada dels ferrocarrils de la Generalitat de Catalunya,
aixi com la influéncia de la nova Ronda del Vallés, que facilitara la

connexié de Castellar del Valles amb ['autopista C-58, sense creuar el
centre urba de Sabadell.

Context economic

En els darrers anys perd, no tant sols ha finalitzat el cicle de forta
empenta i dinamisme en 'activitat economica vinculada a la construccié
d’habitatges, sind que hem entrat en un periode d'estancament. Malgrat
tot, aixo ha de permetre que la redacci6 del nou Pla es pugui desenvolupar
sense grans pressions i permetent que no es trenqui, de forma radical, el
normal procés de les actuacions urbanistiques que es puguin engegar.

Els profunds canvis esdevinguts en el model econdmic en les darreres
deécades i sobretot, el context econdmic actual, fan necessari la revisié i
intervencié sobre aquells ambits en els que es localitzen les activitats
economiques amb ['objectiu d’abordar la seva adequacié als nous
parametres de qualitat, flexibilitat d’usos, eficiéncia i competitivitat amb
l"objectiu de consolidar el teixit productiu existent i alhora tenir capacitat
de poder rebre les noves activitats que es vulguin implantar.

Context social

L’augment de poblacié a Castellar del Vallés des de I’any 88 ha estat molt

significativa, gairebé duplicant la seva poblacié (amb un increment de
"entorn de les 12.000 persones).

La revisié del pla general vigent ha de suposar la superacié d’un periode
urbanistic, caracteritzat fonamentalment per tenir caracter expansionista i
per la necessitat de superar déficits urbans en termes quantitatius. Ara cal
reforcar doncs les actuacions que fomentin la millora de la qualitat

urbana, amb especial atencié a les noves demandes ambientals i de salut,
d’habitabilitat, de mobilitat, culturals i economiques.

Context urbanistic

El nou pla s’ha de redactar d’acord amb el marc legislatiu estatal vigent en
matéria urbanistica, fonamentat en el Text Refds de la Llei estatal del sal,
aprovat pel Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, i el marc juridic
urbanistic actualment vigent a Catalunya esta conformat pel Text refds de
la Llei d’urbanisme, aprovat pel Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, i
posteriorment modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, en endavant

PLA D'ORDENAGIO URBANISTICA MUNIGIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVAGIO PROVISIONAL GENER 2016
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TRLU i el Reglament de la Llei d’urbanisme aprovat pel Decret 305/2006,
de 18 de juliol (RLU).

Altrament, respecte el marc urbanistic territorial, en data 20 d’abril de
2010 el Govern de la Generalitat de Catalunya va aprovar definitivament el
Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB), vigent des de la seva
publicacid al DOGC el dia 10 de maig de 2010. Igualment les propostes que
es presenten en aquest document s’estableixen en coheréncia amb el
planejament territorial sectorial.

L’actual situacié urbanistica municipal de Castellar del Vallés,
caracteritzada per haver esgotat practicament les opcions de creixement,
en termes de nova ocupacio de sol, i per tant havent assolit un perimetre
urba maxim donades les caracteristiques del terme municipal, planteja el
repte d’abordar actuacions de millora de la ciutat existent pel que fa a la
seva estructura i composicié interna, aixi com de les relacions ciutat -
territori.

Es en aquest context que I’Ajuntament es planteja iniciar i afrontar el procés de
revisio del Pla d’Ordenacié de ’any 1999, que s’ha d’entendre com una revisid
ordinaria. e

o

i

,’1}

Generaliiat d
%) i

1§ Sostenibiliat
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Cormniz
s Barcelona

0.2. ORIENTACIO | OBJECTIUS DEL PQLIM-Z

El nou Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal, s’ha de plantejar amb agosarament
i, no obstant, amb realisme. Es demana una revisié que no només plantegi un
exercici d’actualitzacid i posta al dia dels objectius i dels instruments del
planejament i la gestid urbanistiques, sind que tingui també presents en la
definicié de les seves propostes una base suficientment solida d’executabilitat de
les seves propostes i estratégies, ja sigui a curt, mig o llarg termini. Aixi mateix,
el Pla haura d’atendre les determinacions derivades de processos de gestid
urbanistica en tramit.

Es vol que la redaccidé del POUM serveixi, a més, per a articular el planejament
urbanistic amb la planificacid global dels serveis municipals i, també, amb els
serveis dependents d’altres administracions. Les propostes del Pla no es poden
limitar a aquelles que siguin planificables i executables en U'ambit de la
competéncia local, sind que caldra plantejar-ne algunes que requeriran de
'acord institucional per garantir la seva viabilitat. El Pla ho ha de permetre i
facilitar, més encara en el moment actual en el que les determinacions que
emanen de la planificacié territorial (el Pla territorial metropolita de Barcelona
va ser aprovat definitivament lany 2010) tenen una incidéncia significativa
respecte les propostes d’ordenacié municipal de Castellar del Vallés.

El Pla s’ha d’orientar en el marc estratégic del conjunt del municipi, i ha
d’integrar les reflexions que en els ambits de les determinacions sectorials

PLA D'ORDENAGIO URBANISTICA MUNIGIPAL DE GASTELLAR DEL VALLES. APROVACIC PROVISIONAL GENER 2016 9
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tinguin incidéncia en el model de ciutat que es proposi. En aquest sentit, caldra
orientar el model en consonancia amb el moment i el principis de U'urbanisme
sostenible, és a dir: cap a la consolidacié d’un model de ciutat compacta,
diversificada i amb un bon nivell de serveis, dotacions i espais lliures.

Finalment, es considera imprescindible afrontar aquest procés amb la maxima
voluntat de debat dels problemes i de les propostes i, per tant, es demana que es
garanteixin mecanismes de participacié ciutadana amplia i que, si cal, vagin més
enlla dels obligats per les disposicions legals vigents, definint un nou model de
preparacid i presentacid de propostes urbanistiques.

Técnicament, el Pla d'ordenacid urbanistica municipal de Castellar del Vallés es
redacta amb una metodologia mixta. L'ajuntament va contractar externament un
equip redactor-director del Pla de reconeguda solvéncia i experiéncia,
mitjangant un procediment negociat, concretant la seva intervencid en la fase
d’Avang en la direccio, coordinacid, assessorament, organitzacid, control i
seguiment de la seva redaccid, que ha estat executada pels serveis técnics
muncipals.

Aixi mateix, per a la redaccio del Pla s’implementa la utilitzaci6 en la totalitat
del document d’instruments de cartografia digital sobre les bases més actuals
existents en el moment de la seva redaccid. Aquest fet ha de ser la base d’una
potencial explotacié d’un Sistema d’Informacié Geografica i ha de permetre, al
mateix temps, un salt decisiu en la qualitat técnica del Pla i un major grau de
facilitat i rigor pel seu posterior desenvolupament i aplicacio.

La diversitat d’agents i matéries que intervenen en els processos de redaccid
d’'un POUM obliguen, cada vegada més, a la interdisciplinarietat técnica i a la
diversitat i complementarietat de competéncies. Aixi, treballs especialitzats com
son, la Memoria social i els Estudis ambientals, han estat encarregats per
lajuntament a consultories externes expertes en dites matéries. Per les
guestions de mobilitat s’ha partit del Pla de mobilitat urbana, redactat
recentment per la Diputacié de Barcelona. Finalment, tot el relacionat amb la
participacié ciutadana, s’ha efectuat de manera mixta entre els serveis técnics
municipals i l’equip director.

soatenibiital
aenacté
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0.3. ESTRUCTURA | CONTINGUT DEL POUM DE CASTELLAR DEL
VALLES

El Pla d'ordenacid urbanistica municipal de Castellar del Vallés esta integrat
documents seglents:

A) MEMORIA DEL PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL:
I. Memoria de la informacio.
Il. Memoria de Uordenacié.
Ill. Agenda i avaluacié economica i financera.
IV. Informe de sostenibilitat economica.
B) MEMORIA SOCIAL.
C) NORMES URBANISTIQUES - ANNEXES NORMATIUS:
- Normes urbanistiques.
- Annexes normatius:
|. Fitxes normatives dels plans de parcials aprovats definitivament.
I. Fitxes normatives dels plans de millora urbana (PMU).
Ill. Fitxes normatives dels poligons d’actuacié urbanistica (PAU).
IV.Fitxes normatives dels poligons d’actuacié urbanistica dotacionals (P
V. Normativa ambiental general.
Annex addicional
D) INFORME DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL.
E) ESTUDI D’ AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.
F) CATALEG DE BENS A PROTEGIR DEL MUNICIPI.
G) INVENTARI DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE.
H) ATLES DE LA INFORMACIO URBANISTICA DE CASTELLAR DEL VALLES.
1) PLANOLS D’ORDENACIO URBANISTICA:
1. Classificacié del sol
2. Estructura general del territori
3. Regulacié i ordenacio del sol no urbanitzable:
3a. Qualificacio del SNU
3b. Components de qualificacié del SNU
. Qualificacio i gestio del sol
. Ordenacid detallada del sol urba

. ldentificacio dels sectors i ambits del POUM

. Proteccio dels sistemes

pels

AD)

o N oo ul A

alitat de Catajy
e

. Xarxes generals de serveis de

Py

w90 Brcelong

~1--i« i daie
temitontat d'Utbanisme

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVACIO PROVISICNAL GENER 2016

11



de Barcelona

Il. MEMORIA DE L'ORDENACIO

0.4. ENCAIX DEL POUM DE CASTELLAR DEL VALLES EN EL
PLANEJAMENT TERRITORIAL

PLA TERRITORIAL METROPOLITA DE BARCELONA

A Uhora d’exposar "encaix territorial de Castellar del Vallés cal tenir en compte
que el Pla territorial Metropolitd de Barcelona (d’ara endavant PTMB), aprovat
definitivament el 20 d’abril gener de 2010, estableix un nou marc de referéncia
territorial en el qual es determinen les estratégies sobre el sistema d'espais
oberts, sobre el sistema d'assentaments i sobre el sistema d'infraestructures de la
maobilitat.

En aquest sentit, el POUM de Castellar del Vallés respon a les determinacions
establertes en el PTMB, reconeixent i respectant les directrius per ell establertes
respecte el sistema d’espais oberts, el sistema d’assentaments i el sistema
d’infraestructures, totes elles descrites en el punt 4.3 de la memoria
d’informacidé del POUM.

> sistema d’espais oberts:

El PTMB determina el municipi de Castellar del Vallés com un terme que forma
part de l'eix format pels continus urbans de l'area de Sabadell, el qual és
travessat pel corredor fluvial del riu Ripoll de nord a sud, un dels afluents del riu
Besos. Castellar correspondria a un dels nuclis urbans més petits al nord d’aquest
continuo urba, ubicats a la part muntanyosa. Els nuclis més grans d’aquest eix
fluvial es situen a peu de mont al limit de la plana amb la serralada Prelitoral.

El Pla Territorial Metropolita de Barcelona respecte el sistema d’espais oberts,
determina tot el sdl no urbanitzable del terme municipi de Castellar del Vallés
com a espais de Proteccid Especial d’interés natural i ambiental. A excepci6
d'una petita area de terreny de sol no urbanitzable, anomenat Can Carner i
engolit dins el sol urba, el qual el PTMB linclou dins els espais de Proteccio
Preventiva Agroforestal.

En primer lloc, la categoria de Proteccié Especial d’interés natural i ambiental
inclou aquells sols en qué concorren valors que justifiqguen un grau de proteccié
altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que els poguessin
afectar. | en segon lloc, la categoria de Proteccié Preventiva Agroforestal
inclouen els sols classificats com a no urbanitzables en el planejament urbanistic
que no hagin estat considerats de proteccid especial. Cal protegir
preventivament aquest sol, sense perjudici que mitjancant el planejament
d’ordenacié urbanistica municipal, i en el marc que les estratégies que el
planejament territorial estableix per a cada assentament, es puguin delimitar
arees per a ésser urbanitzades i edificades, si escau.

Els espais de Proteccié Especial hauran de mantenir la condicié d’espai no
urbanitzat. Només excepcionalment i de manera justificada s’hi podran realitzar
actuacions d’edificacio o de transformacid, i sempre que no afectin de forma
clara els valors que motiven la seva proteccio especial.
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Tanmateix cal especificar que tota la part nord d’aquest sol no urbanitzable
d’espais de Proteccié Especial d’interes natural i ambiental estant inclosos en el
Pla Especial de proteccié del Parc Natural de Sant Lloreng del Munt i I'Obac, i al
mateix temps també estan inclosos al Pla Especial d’Interés Natural (PEIN),
actualment coincidents, en aquest ambit, amb la proposta de la Xarxa Natura
2000.

Formen aquesta categoria els espais o elements d’interés natural, agrari o
paisatgistic protegits per les legislacions sectorials i aquells que el Pla defineix
per tal de completar el sistema i que hauran de ser delimitats pel planejament
urbanistic corresponent.

Respecte els connectors ecologics definits al PTMB, transcorre pel limit sud del
terme municipal de Castellar del Vallés el connector ecologic que travessa tota
’area metropolitana transversalment d’est a oest per la serralada prelitoral.

Els connectors ecologics son necessaris per tal d’assegurar la funcionalitat
ecoldgica dels espais protegits, ja que els fan més eficients i permeten
l'intercanvia genétic de les seves comunitats. Addicionalment, resguarden les
capacitats de determinats territoris apreciables tant pel que fa als elements
bioldgics, com pel que fa als processos ecologics. Son espais que, en comparacio
als espais protegits, tenen una major capacitat d’acollir activitats antropiques.

> sistema d’assentaments

El PTMB respecte el sistema d’assentaments, determina el terme municipal de
Castellar del Vallés com una Polaritat Comarcal. Es tracta de ciutats externes als
continus urbans intermunicipals, que articulen territoris d’entorn, normalment
de caracter rural o amb elevada preséncia d’arees residencials especialitzades.

Pel qué fa a les propostes de creixement, el PTMB proposa el municipi de
Castellar del Vallés estratégies de creixement moderat per les previsions del Pla
al 2026. El Pla estableix aquesta estratégia en aquells nuclis o arees de mitjana o
petita dimensié urbana que per les seves condicions de sol i de connectivitat
poden tenir un creixement proporcionat a la seva realitat fisica com a arees
urbanes. L'extensié urbana maxima del creixement no podra excedir el 30% en el
cas del moderat.

El Pla identifica una area especialitzada industrial a consolidar i equipar al
municipi de Castellar del Vallés corresponent als poligons industrials del Pla de la
Bruguera, Can Carner i Can Bages. Es tracta d’arees industrials existents, de gran
extensid, ben comunicades i dotades pel transport de mercaderies, amb les
actuals infraestructures de mobilitat o amb les proposades pel Pla i, per tant,
amb bones condicions pel que fa a la seva permanéncia. El Pla preveu el
manteniment, preservacio, millora i desenvolupament d’aquestes arees, per tal
de fer-les més eficients com a peces clau del sistema productiu de la regid
metropolitana, per la qual cosa contempla la dotacié de les infraestructures,
serveis, equipaments i espais necessaris per tal de millorar U'eficiéncia del
conjunt, alhora que pretén optimitzar la distribucié d’usos i tipologies d’espais
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productius a localitzar sobre els sols industrials (naus, oficines, serveis, etc.),
aixi com establir els mecanismes de seleccié necessaris per tal de mantenir el
seu caracter industrial, de manera que aquelles activitats terciaries destinades.
De la mateixa manera, es pretén el desenvolupament del espais de relacio
adequats tant amb els teixits urbans veins com amb el sistema d’espais oberts.

> sistema d’infraestructures de la mobilitat

Respecte el sistema d’infraestructures de transport, el PTMB proposa la ubicacié
de noves infraestructures i millora de les existents al municipi de Castellar del
Vallés com del seu entorn que el poden afectar. Les propostes sén a nivell de vies
estructurants primaries, secundaries, suburbanes, i de la xarxa de ferrocarrils.

Via Estructurant Primaria

= del municipi entre Castellar del Vallés i Sabadell.

Vies Estructurants Secundaries i suburbanes secundaries

o Ampliaci6 de la B-124 entre Sabadell i Castellar del Vallés
(Desdoblament B-124): Tram a desdoblar des de limit zona urbana del
municipi fins alcada del pont, a partir d’aquest punt connexié amb
variant per enllacar amb Ronda Vallés (Autovia Orbital o Antic 4t
Cinturd) i Ronda est de Sabadell.

e Millora de la variant C-1415a de |’eix Castellar del V.-Sentmenat-Caldes
de Montbui-Llica d’Amunt-Canovelles

*» Ronda Oest de Sabadell: Connexié de la futura Ronda Vallés amb
'actual l"autovia C-58 i millores: Tram que transcorrera des de limit
nord de Sabadell, vorejant el municipi per Uoest fins connectar amb
['autovia C-58.

* Ronda Est de Sabadell o eix del Ripoll: Tram que transcorrera des de
limit nord de Sabadell fins connectar amb ["autovia C-58 i E-15 (AP-7),
vorejant el limit est de Sabadell, paral:lel al Riu Ripoll.

Xarxa de FGC
¢ Perllongament a la linia d’FGC S2 de Sabadell fins a Castellar del Vallés.

Aquesta linia ofereix un servei de ferrocarril suburba que es troba a mig
cami entre el servei de rodalies i el de metro.

PLA DIRECTOR URBANISTIC DE LES AREES RESIDENCIALS ESTRATEGIQUES DEL
VALLES OCCIDENTAL.

ARE del Turuguet, i reorientaci6 de I ARE de ’Eixample en un poligon d’actuacié
urbanistica.

ronarmlitat de (:E{tﬂlun‘ja
i rﬁ Genarali - do Tenitor | Qosteniblitat

i d'Ordenaclo
gol Ve Urpanisme
Cormissid Teritarial d'Urbanisme
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1. MARC LEGAL | FONAMENTS JURIDICS

El nou Pla d'ordenacid urbanistica municipal de Castellar del Vallés s’ha redactat
en conformitat amb alld que disposa la legislacid urbanistica i legislacio sectorial
vigent

1.1. APLICACIO DE LA LEGISLACIO URBANISTICA ESTATAL

Respecte la legislacid urbanistica estatal la redaccié del POUM haura de tenir en
compte, fonamentalment, el Real Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, per el
que s’aprova el Text refos de la Llei del sol (amb les modificacions introduides
per la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbanas), que té per objecte regular les condicions que han de garantir la
igualtat en 'exercici dels drets i deures relacionats amb el sol, aixi com establir
les bases econdmiques i mediambientals del seu régim juridic, la seva valoraci i
la responsabilitat patrimonial de les administracions publiques en aquesta
matéria.

1.2. APLICACIO DE LA LEGISLACIO URBANISTICA VIGENT A
CATALUNYA

L’ordenament juridic urbanistic actualment vigent a Catalunya ve conformat pel
Text refés de la Llei d’urbanisme (aprovat mitjancant el Decret legislatiu
1/2010, del 3 d’agost i madificat per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures
fiscals i financeres, i per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificaci6 del text
refés de la Llei d’urbanisme) i el seu Reglament (aprovat mitjancant el Decret

da Catalunya
oy T i Gostenibilitat
Hheeld
Wi
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et

305/2006, de 18 de juliol) textos que parteixen del respecte a les competéncies
estatals, en matéria de regim del dret de propietat del sol, valoracions i
expropiacions de terrenys, procediment administratiu comu i la responsabilitat
de les administracions publiques respecte el marc que establia la Llei estatal
6/1998, de 13 d’abril, sobre régim de sol i valoracions.

1.3. APLICACIO DE LA LEGISLACIO SECTORIAL VIGENT

El Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal ha considerat també altres disposicions
legals que, sense regular propiament l’ambit material urbanistic, contenen
disposicions que hi incideixen de forma directa o indirecta. La diversitat
d’aquesta legislacid fa que Pla d’ordenacié municipal al-ludeixi a aquestes
disposicions per la seva denominacid completa, tant si es tracta de legislacid
estatal com autondmica. L'aplicacié d’aquestes disposicions ho és en la major
part dels casos en matéries en les quals es dona la confluéncia i concurréncia de
diferents administracions, per la qual cosa s’ha de tenir en compte a més de les
disposicions urbanistiques, la legislacié sectorial en cada cas.

Es de destacar, en tot cas, [’aplicacio de la Llei 23/1983, de 21 de novembre, de
Politica Territorial, la Llei 1/1995, de 16 de marg, pel qual es va aprovar el Pla
territorial general de Catalunya, el qual constitueix el planejament vigent de
rang superior en el territori de Catalunya i el Pla territorial metropolita de
Barcelona, aprovat definitivament el 20 d’abril de 2010.

alunya

i :ﬁ Gc'infar.'iii!_si}t de ( V2 sosteribliiat

Q& fi I selenacld
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é;miuo ¢ Hlial d'Urbanisme
di Bartelona L
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2.. PROCES DE PARTICIPACIO CIUTADANA EN EL POUM DE
CASTELLAR DEL VALLES

La redaccié de qualsevol instrument d'urbanisme en general i, de forma més
precisa, el procés de revisié del planejament general vigent d'un municipi, no pot
desenvolupar-se correctament sense el coneixement i [’opinié dels ciutadans; per
aquesta rad cal posar un especial émfasi en la participacio publica de particulars,
entitats i associacions, al llarg de tot el procés de la revisio i molt especialment
en la fase inicial i preparatoéria de la mateixa.

LAjuntament de Castellar del Vallés redactd el Programa de Participacio
Ciutadana del nou Pla dordenacié urbanistica municipal, d'acord amb els
principis i determinacions establertes en la vigent legislacio urbanistica i, en
concret, en 'article 8 de la LUC, que assenyala:

“Es garanteixen i s’han de fomentar els drets d’iniciativa, d’informacié i de
participacié dels ciutadans en els processos urbanistics de planejament i de
gestié”

i en Particle 22 del RLU, que defineix i estableix els continguts dels programes de
participacio ciutadana en el procés de planejament:

Article 22. Programes de participacié ciutadana en el procés de
planejament

22.1 Per facilitar la participacié en el procés de formulacio dels
instruments de planejament urbanistic, [’administracié competent pot
aprovar el corresponent programa de participacié ciutadana, d'acord amb
el que estableix 'article 105 d’aquest Reglament.

22,2 El programa de participacio ciutadana expressa les mesures i
actuacions previstes per tal de facilitar tant la divulgacié i la comprensié
dels objectius i del contingut dels treballs de planejament, com la
formulacié d’al:legacions, suggeriments o propostes alternatives en el marc
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del tramit d’informacié publica, i pot referir-se a les fases i continguts
seglients:

a) Contingut en relacié amb la fase prévia al periode d’informacié publica:
1r. Accions d’informacio i comunicacid, que difonguin ’acord d'iniciar el
planejament i facilitin les dades necessaries per donar coneixement
suficient del seu abast i caracteristiques. Aquestes accions poden
comprendre la publicacié i exposicié al ptblic d’un avang de l'instrument de
planejament i la realitzacié d’actes informatius, conferéncies, presentacio
d’estudis previs i altres instruments similars.

2n. Canals de participacio, on es defineixin els diferents instruments que es
posaran a disposicié de la ciutadania i les institucions per recollir les seves
opinions, aixi com per facilitar el debat i la presentacié de propostes. Es
poden incloure enquestes, entrevistes, debats en grup, tallers de propostes
i similars. En tot cas, els canals previstos han de buscar la intervencié dels
sectors de poblacio significatius en el territori i no limitar-se a una crida
genérica a la participacié. Aquestes actuacions poden ser complementades
amb mitjans telemadtics.

3r. Sistema de recollida i analisi de les aportacions realitzades i la
presentacié de l'informe de resultats d’aquest procés.

b) Contingut en relacié amb el perfode d’informacié pablica:

1r. Mecanismes d’informacié sobre l’ordenacié proposada per U'instrument
aprovat inicialment.

2n. Mecanismes d’informacié per donar a conéixer 'obertura d’aquest
periode i el sistema de recollida d’al-legacions i propostes de manera que
faciliti la seva presentacib, habilitant els mitjans i els espais adients
d’acord amb les caracteristiques del territori.

¢) Contingut en relacié amb la fase posterior al periode d’informacio
publica:

1r. Realitzacié d’un informe de valoracié de les propostes i iniciatives
presentades en totes les fases del procediment d’elaboracid.

2n. Mecanismes de publicitat del contingut de l'informe de valoracid.

22.3 L’acord d’aprovacié del programa de participacié ciutadana es publica
per edicte al diari o Butlleti Oficial que correspongui i el seu contingut pot
ser objecte de consulta publica a les dependéncies i en ’horari que Uedicte
assenyali, sens perjudici de [’adopcié de qualsevol altra mesura de
divulgacio o publicitat.

B s
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2.1. PROGRAMA DE PA_«RTICIPACIC') CIUTADANA DEL POUM DE
CASTELLAR DEL VALLES

En data 22 de desembre de 2011 el Ple de 'Ajuntament de Castellar del Vallés
aprova el Programa de Participacié Ciutadana (d’ara endavant PPC), document
que estableix les mesures i actuacions previstes per tal de facilitar la divulgacié i
la comprensi6 del Pla, aixi com establir els mecanismes de participacio adequats.

En el programa de participacid ciutadana s’exposa que el procés s’ha
desenvolupat amb les fases segllents:

Fase 0: Aprovacid Programa de Participacié Ciutadana. Campanya d’Informacio:
Es va portar a terme una campanya informativa i comunicativa dirigida a la
ciutadania en general, sobre l'inici dels treballs previs i del programa de
participacio, explicant que significa la RPOUM i el seu abast.

Fase 1: Constitucié de les Comissions. Dintre de la Comissid Municipal de la
RPOUM, es proposa la constitucio de les comissions d’Entitats i Ciutadans i
d’Experts i Professionals. Una vegada aprovades les seves composicions i sessions
i reunions. En aquesta fase, ja conclosa, el treball sha centrat, sobretot, en
'organitzacio de tallers de prospectiva aixi com del treball especific per ambits
tematics a través de les comissions. L’objectiu ha estat ciutadania associada i no
associada.

Fase 2: Sessions participatives de treball. Les sessions previstes en el PPC shan
realitzat en els darrers mesos un cop es comptava amb un primer document de
UAvang del POUM. Es faran les convocatories corresponents de les sessions de
treball a celebrar on s’exposaran els treballs previs disponibles i es debatran i
tractaran aquelles qliestions més importants que repercutiran en el futur
desenvolupament territorial i urbanistic de Castellar.

Fase 3: Conclusions i informes de participacié. Després de les diverses sessions
de treball amb les comissions, es constituira el Consell General de Participacio
format per una representacid de les comissions anteriors que s’encarregara de
recopilar i ordenar les propostes i gliestions que s’hagin tractat. Aixi mateix,
s’encarregara de preparar i organitzar 'acte central de participacié obert a la
ciutadania en general (vegeu Fase 4).

L’equip redactor i els técnics responsables, emetran els informes corresponents.

_ Fase 4: Presentacié plblica de les propostes. Al finalitzar tot el procés, i una
vegada |’equip redactor hagi treballat técnicament tot el material disponible,

s’efectuara un acte central de participaW’dania, en el qual
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es podran debatre les propostes que s’hagin treballat per les comissions i, si
s'escau, introduir-ne de noves.

Es fara una exposicié publica del document d’Avanc de la RPOUM.

Pel que fa a la construccié temporal del Pla, el procés de participacié ciutadana,
d’acord amb el temps i contingut de Uelaboracié del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal, s’estructura fonamentalment en dos grans moments:

> L’elaboracié de 'Avang de planejament, amb una fase prévia realitzada fins la
redacciéo d’aquest document, que ha canalitzat per diferents conductes la
participacié ciutadana i que continua amb |’aprovacié dels treballs de |’Avang de
Pla i la seva corresponent fase d’exposicié al piblic, obrint-se un periode ampli
de presentacid de suggeriments.

> L'elaboracid del document per 'aprovacié inicial, que concloura amb la seva
corresponent aprovacié i que sera sotmés novament a consulta pulblica,
mitjangant la seva corresponent exposicid i difusid, per tal que els ciutadans i
ciutadanes de Castellar del Vallés puguin tenir un major i ampli coneixement del
document que servira per marcar, ordenar i regular el desenvolupament
urbanistic de la ciutat de Castellar del Vallés en els propers anys.

L’objectiu ha de ser elaborar un planejament innovador, que tingui present
factors com el canvi climatic, el mén rural o la qualitat de vida de la ciutat, i
que reforci els principals valors de la ciutat actual.

2.2. CONCLUSIONS DELS ESPAIS DE PARTICIPACIO

Presentem a continuacié una sintesi del conjunt d’idees aparegudes en els
diferents espais i instruments de participacio, distribuides per ambits tematics en
base als diferents conceptes urbanistics treballats. Per conéixer integrament les
aportacions concretes s’adjunta el document annex “Programa de participacio
ciutadana del POUM de Castellar del Vallés” on s’incorporen els redactats amb
les conclusions especifiques de cadascun dels espais.

MOBILITAT, INFRAESTRUCTURES | ACCESSIBILITAT

-La connectivitat interna (nou vial de Can Barba), conjuntament amb una xarxa
verda de camins a Uinterior del municipi.

-Tenir en compte la connexié entre Sant Lloreng i Castellar a través de camins
arreglats.

-Ronda Vallés i desdoblament de la carretera B-124.
-Millora de la carretera C1415a.
-Arribada del tren a Castellar.

-Reajustament de l'estructura de xarxa viaria principal.

o BCSlOnd i
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ESPAI PUBLIC DE CASTELLAR DEL VALLES

-Mantenir la quantitat i qualitat dels espais lliures del municipi.

-Pel que fa a la xarxa d’espais lliures, cal que relacionin ['espai urba amb el sol
no urbanitzable, establint xarxes que permetin interconnectar els diferents
espais. S’han d’establir xarxes dins el nucli, com les places i els espais lliures del
sol urba, que siguin camins que connectin i travessin cap a l'espai no
urbanitzable. Aquests espais lliures son els que han de permetre la contencio del
sol urba en relacid al sol no urbanitzable i els seus limits, com el paisatge del riu
Ripoll i facanes, i tots els usos que ha de tenir ’espai lliure.

ENTORN NATURAL DESAPROFITAT

-Potenciacio del sol no urbanitzable de "entorn com actiu, ja que és un municipi
de molts espais lliures.

-Definir infraestructures especifiques i serveis técnics en el sol no urbanitzable
per a la seva explotacid i proteccio.

-Delimitacid del sol agricola d’horta i les infraestructures pel seu funcionament.
Generar nous espais lliures que es puguin controlar. Establir un cos normatiu.

-Pel que fa als camins, hi ha una xarxa ben definida perd no jerarquitzada. Cal
que es permeti intervenir en la seva estructura, usos, i especialitzar-la i definir-
la en el POUM. Inventariar i fer un pla especial de les masies i construccions
industrials del riu i del sél no urba.

-Normativitzar i regular el sol no urbanitzable, compatibilitzar els usos i la
millora qualitativa de ’espai d’horta, lliures i naturals. Projectar la ciutat amb
una especial atencid a la facana del riu Ripoll, millorant la seva accessibilitat i
obrint la ciutat al riu. La fagana del riu no és homogénia, i consta de sis
subespais. S’hauran de fer actuacions diferents per a cada espai i caldra regular i
ordenar com han de ser tots aquests espais.

QUALITAT AMBIENTAL

-Mantenir ’espai agricola per evitar la seva regressio i delimitant la xarxa
hidrografica respectant els sistemes naturals que ’acompanyen.

-Pel riu Ripoll i la xarxa hidrografica, caldra definir els riscos, els sistemes
naturals, i relacionar-ho amb el sol urba. Donar continuitat als itineraris i
protegir el patrimoni, donant valor als usos i a les estructures de captacié
d’aigua.

ELS EQUIPAMENTS DEL FUTUR

-Mantenir les reserves de sol per afrontar les necessitats futures d’equipament.
-Valorar la possibilitat d'incorporar centres assistencials.

-Redefinir ’equipament de l’Espai Tolra com un equipament de gran centralitat.

@ {i}f : rn_mrsl.;al de ('iif&funylaa
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EL REPTE DE L’'HABITATGE

-Castellar és un poble divers en habitatge, en un 60% unifamiliar i 40%
plurifamiliar. En el futur s’hauria d’equilibrar en un 50%.

-No potenciar un major consum de sol ni creixement exterior, sind de reciclatge
urba. Fer més poble dins el poble. Requalificacio i orientacié interior. Poble
divers: un ter¢ d’unifamiliar, un de plurifamiliar i un terc d’activitat econdmica.

-Posar émfasi a I’habitatge protegit.

-Optimitzar les parcel-les residencials unifamiliars en plurifamiliars, sense
canviar les condicions volumétriques.

-Creaci6 de nous sectors mixtes (residencials, indistria de proximitat, activitat
econdmica i altres usos compatibles)

-Reorientar les ARE.

-Actuacions singulars amb HPO, en zones d’equipaments o espais lliures
(habitatges dotacionals, de propietat publica i en régim de lloguer).

-Sector de Molcasa com a proposta de transformacié residencial a llarg termini.

L’ACTIVITAT ECONOMICA: MOTOR IMPRESCINDIBLE DEL FUTUR DEL MUNICIPI

-Existeix tot un rosari d’activitats economiques o indUstries vinculades
historicament al riu. Caldra repensar-les singularment, ja que el riu té un
caracter més lUdic, ambiental i ecologic.

-Estudiar ’espai de la fabrica del vidre i les seves necessitats de creixement.

-Estudiar el solar industrial davant de la fabrica del vidre, que pot ser una gran
porta de [’entrada del municipi, com a possibilitat de la futura estacid de tren.

-Estudiar l’espai del Moli Busquets, els solars terciaris i comercials, que sén
fronteres i aquells, encara industrials, que podrien acabar sent un espai més
residencial i comercial 1 limit amb el sol industrial, com el sector “Molcasa”.

-Flexibilitzacid i comptabilitzacié d’usos a les zones industrials existents.

2.3. SUGGERIMENTS REBUTS

Complementariament a |’exposicié publica del document de ’avang de Pla, i als
espais de participacio I’ajuntament de Castellar del Vallés va obrir un periode
obert a tota la ciutadania per tal de que es poguessin presentar suggeriments a la
proposta.

Es van rebre un total de 75 suggeriments. D'aquesta forma es va obtenir també el
maxim profit, tant per als habitants de Castellar del Vallés com per a lequip
redactor del POUM, d'aquesta etapa participativa que no es va limitar a la
comunicacid en paper, siné que es va estendre fins a la trobada entre les parts
interessades.

Recollim a continuacié un resum tematic dels suggeriments presentats:

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVACIO PROVISIONAL GENER 2016 22



Il. MEMORIA DE L'ORDENACIO

-
Lo

N
&=
4

-—

-Revisar parametres residencials: 32 suggeriments
-Revisar parametres industrials: 3 suggeriments

-Revisar parametres de sol no urbanitzable: 16 suggeriments

-Revisar industries del riu: 3 suggeriments
-Errors de planejament: 4 suggeriments
-Regularitzacions varies: 12 suggeriments
-Genérics: 5 suggeriments

2.4. AL-LEGACIONS PRESENTADES

El Pla d’Ordenacid Urbanistica Municipal (POUM) de Castellar del Vallés, va ser
aprovat inicialment pel Ple de 'Ajuntament Castellar del Vallés en data 28 de
gener de 2014 i, posteriorment, en el Ple de 25 de mar¢ de 2014 es va ratificar
’aprovacio després d’incorporar algunes variacions a la documentacié inicial. El
POUM aprovat inicialment va se sotmés a informacié publica durant el termini de
dos mesos des del dia de la seva publicacié en el B.O.P. de la provincia de
Barcelona de 7 d‘abril de 2014, fins el dia 10 de juny de 2014, L’anunci també es
va publicat al diari “El Periddico” del 10/04/2014, al diari “Ara” del 4 d’abril de
2014 i, finalment, un nou edicte aclaridor de U’anunci d’aprovacié inicial de la
revisiéd del POUM el dia 20 de maig de 2014 al B.O.P.B.

Durant el periode d’exposicid plblica del document d’aprovacié inicial del POUM
de Castellar del Vallés, Ajuntament ha rebut un total de 44 al-legacions, de les
quals dues van ser rebudes amb posterioritat al periode d’exposicié publica, perd
que també s’han valorat.

2 Calalunya
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D b Respecte la tematica de les al-legacions, el bloc més nombros és el de “sol urba”
amb 20 al-legacions, equivalent al 45%. El segilient bloc tematic que conté més
al-legacions és el de “Sol no urbanitzable”, amb el 20% i 9 al-legacions. A
continuacié es situa el bloc de “Sol urba no consolidat”, amb el 16% i 7
al-legacions. Els seglients bloc sén el “Cataleg/Patrimoni” amb el 11% i 5
al-legacions, el bloc “Multiple” amb el 5% i 2 al-legacions i finalment el bloc
“Infraestructures” amb el 2% i 1 al-legacid.
Les al-legacions presentades venen signades en general per una sola persona, ja
sigui persona fisica o juridica per part del seu representat legalment constituit.
No obstant hi ha al-legacions que presenten més d'una signatura en la propia
al-legacié el que suposa que el conjunt de signatures que acompanyen a les
al-legacions presentades, que sdn objecte d’aquest informe, sigui un total de 70
signatures. El nombre de signatures incloses en cada al:legacid s’especifica en
lannex 1 "ldentificacid, localitzacié i contingut de les al:legacions” d'aquest
document.
Pel que fa a les respostes, del total de les 44 al-legacions presentades, 23
al-legacions (equivalents al 52% del total) han estat estimades o estimades en
part, mentre que 21 al-legacions (equivalents al 48% del total) han estat
desestimades.
ESTADISTICA DE LES
AL-LEGACIONS
"m‘i Genoraliint de Catalunya
,‘E da Tendier | Sosteniblitat
; i vdenaclé
e
Cormissié Tertorial d'Urbanisme
- de Barcelona
num.
al-legaci valoraci
Bloc-Tematic ons % é % % w
Sub-Bloc Tematic estimad estimade
es s en part desestimades
Sol urba consolidat 20 45% 1 5% 14 70% 5 10%
Classificacié (Torre Turull) 1 0 1 0
Qualificacio 4 0 _ 4
Zona de reprogramacio
(Bruguera nord) 9 0 9 0
Condicions d'ordenacié 6 1 4 il

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVACIO PROVISIONAL GENER 2016 24



1l. MEMORIA DE L'ORDENACIO

Sol urba no consolidat 7 16% 5 71% 1 14,5% 1 14,5%
PAUs 0
PMUs 6 4 1 1
PADs 0
Ambits (PAU-01) 1 1
Sol no urbanitzable 9 20% 3 33% 1 11% 5 56%
Classificacio 3 0 0 3
Ambits (PEU Ripoll) 1 0 1 0
Qualificacié 2 1 0 1
Regulacio ordenacid i usos 3 2 0 1
Cataleg de béns protegits 5 11% 2 40% 3 60% O 0%
Elements catalogats 4 2 2 0
Incorporacié de Cataleg
complert 1 0 1 0
Infraestructures 1 2% 0 0% 0 0% 1 100%
Reserva ferroviaria 1 0 0 1
Multiple 2 5% 0 0% 2 100% O 0%
0 2 0
TOTAL a4 100% 11 25% 21 48% 12 27%
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La localitzacid 1 tematica de les al-legacions presentades dona com a resultat les

seglients conclusions relatives a la quantificacio i valoracié de les mateixes:

- Respecte les 20 al-legacions corresponents al bloc-tematic “sol urba”, 15
han estat estimades o estimades parcialment, que representen un 75%, i 5
desestimades, corresponents al 25% de total.

- Pel que fa a les 7 al:legacions corresponents al bloc-tematic “sol urba no
consolidat”, 6 han estat estimades o estimades parcialment que
representen un 86%, i 1 al-legacio desestimada, corresponents al 14% del
total.

- Respecte a les 9 al-legacions corresponents el bloc-tematic “sol no
urbanitzable”, 4 han estat estimades o estimades parcialment, que
representen un 44%, i 5 desestimades, corresponents al 56% de total.

- Pel que fa a les 5 al-legacions del bloc-tematic “Cataleg-Patrimoni”,
s’han estimat total o parcialment el 100%.

- L’al-legacié corresponent al bloc-tematic “infraestructures”, ha estat
desestimada.

- Finalment, les 2 al-legacions “multiples” presentades han estat
estimades parcialment.
ESTADISTICA INFRA
PATRIMONI MULTIPLES
RESOLUCIONS s.U. (1) S.UN.C.(2) [S.N.U.(3) (4) ESTRUCTURES(5) | (86) TOTAL
ESTIMADES 1 5 3 2 0 0 12
PARCIALMENT
ESTIMADES 14 1 1 3 0 2 20
DESESTIMADES 5 1 5 0 1 0 12
TOTAL 20 7 9 5 1 2 44

di"-? T - 2 ]
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2.5. INFORMES EMESOS PER ALTRES ORGANISMES |
CORPORACIONS

Es presenta a continuacio la relacié d'organismes i corporacions a les que sha
sol-licitat informe a l'aprovacié inicial del POUM de Castellar del Vallés:

DATA
ORGANISME DATA NOTIFICACIO S RAeR RESOLUCIO

GENERALITAT DE CATALUNYA

Departament de Territori i Sostenibilitat. 09/04/2014

1. Informe Paisatgistic {Subdireccié General de Planificacié

o 1D 03/07/2014 No correspon informe
Territorial i Paisatge).

2. Infarme de Carreteres (Direccié General d'Infraestructures de

" Sense Resposta
Mobilitat terrestre).

3. Informe de transports terrestres (Direccid General de

X . Sense Resposta
Transport i Mobilitat).

4. Informe de ferrocarrils (Ferrocarrils de la Generalitat de

14/05/2014 Favorahble
Catalunya/ Subdireccié General d’Infraestructures). /05

5 ; F
5. Informe de mobilitat (Direccié General de Transporti aamtale
- 14/05/2014
Mobilitat). =
amb prescripcions
Favorable
6. Informe geologic (Institut Geoldgic de Catalunya). 10/02/2015
amb prescripcions
Favorable
7. Informe d'aigiles (Agéncia Catalana d'Aigua). 27/03/2015
amb prescripcions
, L. . - o N Favorable
8. Informe d’avaluacié ambiental {Oficina Territorial d’Accid i
L. . 13/01/2015
Avaluacié Ambiental). —
amb prescripcions
9, Informe de residus (Agéncia Catalana de Residus) Sense Resposta
Direccié General de Qualitat Ambiental 16/04/2014 Sense Resposta
Direccid General de Politiques Ambientals 23/04/2014 Sense Resposta
Consell Catala de I'Esport 24/04/2014 29/05/2014 Desfavorable
Favorable
Direccid General d’Afers Religiosos 22/04/2014 13/05/2014

amb prescripcions

Departament d’Ensenyament. Direccié General de Centres

T 17/04/2014 17/06/2014 Favorahle
Publics.

el
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7 Direccié General de Regulacid, Planificacid i Recursos Sanitaris. | 16/04/2014 Sense Resposta
Favorable
8 Departament de Salut. Agéncia de salut Publica. 17/04/2014 23/05/2014
amb prescripcions
Departament d’Interior. Direccié General Prevencid d’Incendis i Fevomtle
9 P ‘ 22/04/2014 | 18/07/2014
Salvaments. G g
amb prescripcions
Favorable
10 Departament d'Interior. Direccié General De Proteccié Civil 22/04/2014 04/06/2014
amb prescripcions
Departament d’Interior. Direccid General Administracié de Favorable
11 W ’ 22/04/2014 27/06/2014
Seguretat T o
amb prescripcions
Favorable
12 Departament de Cultura. Direccid General de Cultura 16/04/2014 27/01/2015
amb prescripcions
Favorable
Departament d’Agricultura. Direccid General de
13 P s 18/04/2014 | 02/06/2015
Desenvalupament Rural. o
amb prescripcions
Departament d’Agricultura. Direccié General de Medi natural i Favorable
14 5 e . ' 22/04/2014 12/06/2014
Biodiversitat. o
amb prescripcions
Departament d'Empresa i Ocupacié, Direccid General de Favarable
15 . - 'p . ¥ o 22/04/2014 08/01/2015
Telecomunicacions i Societat de la Informacié. L.
amb prescripcions
Departament d’'Empresa | Ocupacié. Direccié General
16 PRI B B 17/04/2014 | 22/05/2014 | Favorable
d’Inddstria.
Favorable
Departament d’Empresa i Ocupacid. Direccié General de
17 P B RHR 22/04/2014 | 11/06/2014
Comerg. N
amb prescripcions
P ; . 0 3 Favorable
Departament d’Empresa | Ocupacié. Direccid General De
18 . 16/04/2014 27/06/2014
Turisme <
amb prescripcions
Departament d’Empresa i Ocupacid. Direccié General D’Energia Gl
19 P PIESe.-EHRagics Decoa haneral YRR | tiaapnis | ouzsmons
Mines i Seguretat Industrial {(Subdireccié d’Energia i Mines). L
amb prescripcions
Departament d’Empresa i Ocupacid. Direccié General D'Energia,
20 Mines | Seguretat Industrial (Subdireccié de Seguretat|17/04/2014 27/01/2015 Desfavorable
Industrial).
21 Oficina Catalana del Canvi Climatic 16/04/2014 13/01/2015 | Favorable
DIPUTACIO DE BARCELONA
22 Diputacid de Barcelona. Serveis de Vies Locals. 16/04/2014 02/02/2015 Favorable

"aitoral dlUrbanisme
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amb prescripcions
Favorable
23 Diputacié de Barcelona. Area d’Espais naturals 16/04/2014 27/06/2014
amb prescripcions
24 Consell Comarcal del Valleés Occidental 16/04/2014 Sense Resposta
ESTAT
Delegacién del Gobierno. Direccidn General de
25 8 . . 3 . 29/04/2014 22/07/2014 Desfavorable
Telecomunicaciones i Tecnologias de la Comunicacién.
COMPANYIES DE SERVEIS.
26 Telefdnica Espafia 29/04/2014 Sense Resposta
27 Gas Natural 05/05/2014 Sense Resposta
28 Sorea 28/04/2014 Sense Resposta
29 Comunitat de Regants de Canyelles 29/04/2014 al-legacio nim.6
Favorable
30 Endesa 24/04/2014 28/05/2014
amb prescripcions
31 Aiglies de Matadepera 30/04/2014 al-legacié nim.5
32 Vodafone Espafia Sau 25/06/2014 Sense Resposta
AJUNTAMENTS CONFRONTANTS
33 Sabadell 29/04/2014 Sense resposta
34 Terrassa 30/04/2014 Sense resposta
35 Sentmenat 30/04/2014 Sense resposta
36 Matadepera 30/04/2014 Sense resposta
37 Sant Lloreng Savall. 30/04/2014 Sense resposta
Altres interessats.
38 CREAF. Centre per la recerca ecologica i aplicacions forestals 09/05/2014 Sense resposta
39 SEQ. Birdlife 09/05/2014 Sense resposta
40 DEPANA. Lliga per a la defensa del patrimoni natural 13/05/2014 Sense resposta
41 ADENC. Associacié per a la defensa i estudi de la natura 13/05/2014 Sense resposta
i Sostenibilitat
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-9, 0Y  DOCUMENT DE L’APROVACIO PROVISIONAL DEL POUM

P2y
LY ‘3)
N o}

Les diferents modificacions i ajustos introduits en el tramit entre l'aprovacié
inicial i la provisional, no provenen exclusivament de les respostes de les
al-legacions "estimades” o "estimades en part”, ja que també s’han produit, com
a conseqiiencia del propi treball de l'equip director i dels serveis técnics del
Ajuntament, aixi com dels informes vinculants realitzats per les administracions
superiors o altres organismes amb competéncies concurrents sobre l'ordenacio
territorial i aixi, han quedat reflectides en els diferents documents grafics del
Pla. En tot cas, no suposen cap modificacid substancial del model inicialment
aprovat, i ans al contrari sén un reforcament de les estrategies i de les opcions
principals que en laprovacié inicial es recollien i que sadjunten en aquest
document.

MODIFICACIONS QUE ES PROPOSEN INTRODUIR EN EL DOCUMENT DE
L'APROVACIO PROVISIONAL

Les modificacions que es proposen introduir al document de POUM per a
l'aprovacié provisional a part de les generades per les al-legacions estimades o
parcialment estimades, es relacionen a continuacid, estructurades segons els
apartats de la memdria de l'ordenacid d'aquest POUM.

- Respecte les linies estratégiques del Pla i el projecte de ciutat

Respecte aquest apartat, el document que es proposa per la seva aprovacid
provisional, no comporta modificacions sobre el document aprovat inicialment en
data de 25 de marg de 2013.

En destaquen pel sol urba consolidat:

® S'incrementa la densitat d'habitatges a les parcel-les de la clau 6c,
donat que estan ubicades al nucli urba i disposen d’una superficie de
parcel-la considerable i que permet la densificacid, afavorint d’aquesta
manera el model de cijutat compacta que planteja el nou POUM,
S’ampliara amb I'Gs bifamiliar a aquesta clau, de manera que tampoc
es varii la morfologia dels habitatges i les qualitats edificatories i
paisatgistiques existents a la zona.

En destaquen pel sol urba no consolidat:

® S'ha sollicitat I'anul-lacié 'ARE Turuguet i el canvi a la previsié
d’execucié durant el primer sexenni.

® Sha introduit el canvi a la modalitat de cooperacié al sistema
d’actuacié de reparcel-lacié fixat pel desenvolupament del poligon
d’actuacié de Can Bages (Vials),per tal d’agilitzar, si s’escau, la viabilitat
i transformacid de I'ambit, donat que el POUM no especifica la
modalitat. - =i

niaatG T eiTRoni
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e Es modifica el Iimit del SU del nucli aillat de les Arenes, adaptant-lo a
les propietats registrals d’acord amb la proposta elaborada per
aquesta Associacid de veins.

e E| POUM reconeix a I'articulat el conveni urbanistic del PMU-08 de la
finca. També s’esmenen els errors detectats en la transcripcié del nom
del sector i d’un article normatiu.

En destaguen pel sol no urbanitzable:

Les modificacions introduides corresponen a ajustos fonamentalment producte de
les al-legacions estimades i dels informes oficials rebuts en el tramit de la
informacié publica de l'aprovacio inicial.

- Respecte I’ordenacié dels espais lliures

Respecte aquest apartat, el document que es proposa per la seva aprovacio
provisional, no comporta modificacions sobre el document aprovat inicialment en
data de 25 de marg¢ de 2013.

- Respecte el model de creixement i estructura de ciutat. Infraestructures de
la Mobilitat

Respecte aquest apartat, el document que es proposa per la seva aprovacid
provisional, no comporta modificacions sobre el document aprovat inicialment en
data de 25 de marg¢ de 2013.

- Respecte els equipaments

Respecte aquest apartat, el document que es proposa per a la seva aprovacio
provisional, no comporta modificacions sobre el document aprovat inicialment en
data de 25 de marg de 2013.

- Respecte la preservacid i integracié del conjunt patrimonial

Respecte aquest apartat, el document que es proposa per a la seva aprovacio
provisional incorpora la correccié de les errades detectades com la revisio
d’alguns conjunts catalogats on s’exclouen algunes edificacions incloses per
error, la revisid del grau de proteccid i la inclusid de nous béns detectats, sense
que aixd hagi comportat modificacions substancials sobre el document aprovat
inicialment en data de 25 de marg de 2013.

- Respecte el dimensionat del Pla

Respecte el dimensionat residencial, el document que es proposa per a la seva
aprovacié provisional, no comporta modificacions significatives sobre el

o | Sostenibilitat
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document aprovat inicialment en data de 25 de mar¢ de 2013 i en tot cas les
diferéncies existents responen a ajustos de sectors i parametres urbanistics.

- Respecte la classificacié del sol

En termes de classificacio de sol i pel que fa als sectors de nova implantacid, les
principals modificacions introduides shan explicitat en ['apartat de linies
estratégiques i projecte de ciutat d'aquest informe.

Només cal destacar que a la finca de la Torre Turull i voltants es canvia la
classificacié a SNU donades les caracteristiques fisiques de la finca, mantenint
igualment la classificacié d’equipament supramunicipal en SNU.

- La documentacié ambiental i ’ordenacié del municipi

La documentacié ambiental, en el document de laprovacié provisional,
actualitza linforme de sostenibilitat ambiental, en funcid de les modificacions
introduides, les al-legacions i dels informes prescriptius rebuts i integra també la
memoria ambiental del POUM. Aquestes fan referéncia fonamentalment a:

e Directrius de Paisatge

® Complecid d’estudis de risc, tant geologic com d’inundabilitat, que no
afecten a la qualificacid del sol, tal com esta formulat el POUM.

e Esmenes puntuals als continguts de l'informe, com integracié
d’indicadors, i millora en la definicié de criteris i objectius ambientals,
especialment en relacié al Parc de Sant Lloreng del Munt i I'Obac, i el
PE del Ripoll.

- La qualificacié i regulacié normativa del pla

Respecte aquest apartat, el document que es proposa per la seva aprovacio
provisional, no comporta modificacions substancials sobre el document aprovat
inicialment en data de 25de mar¢ de 2013, se’n destaquen les seglients:

® Es mantenen condicions d’ordenacié admeses en el planejament
anterior al POUM, adaptant els parametres de la Clau 6¢ a una fagana
minima de 10 metres i un cercle inscriptible de diametre minim 15
metres.

® En parcel-les amb front a dos carrers al nucli antic, s’ha eliminat el
doble front en alguns on no s’han comengat a edificar aquests nous
fronts, com al tram amb front al carrer de les Roques i al carrer
Soledat. A les zones on tenim doble front, s’ha eliminat la possibilitat
d’edificar en soterrani entre els dos fronts, de manera que garantim un
minim enjardinament a la zona.

i aostenibilitat
deapcltd

s
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e En quan a la situacié de la planta baixa i els ampits de finestres del
mateix nucli antic, s’ha eliminat I'obligacié de situar la planta baixa a
0,60 metres i els ampits a 1,60 metres respecte el carrer.

| respecte a la dimensié de la parcel-la minima per aquesta zona també
es modifica la fagana minima a 4,50 metres.

e S'especifica a la normativa, en el Sol de proteccié especial, on es pot
realitzar I'Gs de camping i aparcament de caravanes i quina tramitacié
els hi correspon.

e S’han revisat amb detall alguns conjunts d’habitatges per preservar-ne
les seves caracteristiques formals i ambientals, fet que ha originat
ajustos de volumetria maxima permesa respecte al planejament
anterior per tal de no desvirtuar-ne el conjunt.

e Esreconeix al POUM, el diposit de terres i runes de Vallsallent i el Pla
especial de restauracié vigent, per tal de mantenir la cobertura
urbanistica i juridica.

Les modificacions introduides corresponen a ajustos normatius, fonamentalment
producte de les al-legacions estimades i dels informes oficials rebuts en el tramit
de la informacid publica de l'aprovacié inicial.

- La gestié del Pla

En termes de gestid de sol i pel que fa al balang del sectors de planejament
entre l'aprovacid inicial i la provisional, les principals modificacions introduides
en els sectors de nova implantacio residencial, shan explicitat en l'apartat de
linies estratégiques i projecte de ciutat d'aquest informe.

- Les xarxes d’infraestructures i serveis técnics

S’incorpora en la documentacio del document per a |'aprovacid provisional, el
conjunt de planols d’ordenacié relatius a les xarxes generals de serveis que
reflecteixen les propostes del POUM, que no s’havien inclds en la documentacid
grafica del document de l'aprovacio inicial.

e
triondl d'Urbanisme
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3. LES LINIES ESTRATEGIQUES DEL PLA | EL PROJECTE DE CIUTAT

El POUM de Castellar del Vallés es fonamenta en base als documents
d’informacié urbanistica elaborats per |’Oficina del Pla i pels serveis técnics de
’ajuntament de Castellar del Vallés: la Memoria de la informacié i UAtles de la
informacio urbanistica; en base als documents que lintegren: aquesta Memoria
de l'ordenacid, la Memoria social, lInforme de sostenibilitat ambiental, ['Estudi
d'avaluacié de la maobilitat generada, el Cataleg de béns protegits del municipi,
Uinventari de masies i cases rurals. Tots aquests estudis documenten,
abastament, la part de la informacié que ha de contenir qualsevol pla
d’ordenacio urbanistica municipal com a document de planejament general pel
conjunt del municipi de Castellar del Vallés i pel futur d’aquesta ciutat.

Les propostes que es plantegen en aquest document inicial de planejament es
fonamenten en el conjunt de raonaments que es deriven del procés de reflexid
técnica i institucional; amb la voluntat de pensar Castellar del Vallés des d’una
perspectiva estratégica, on els projectes d’ambits claus determinin la ciutat-
territori del segle XXI.

Es tracta d’una revisi6 fonamentada en [’analisi del model vigent i del seu
reorientament, a partir de la lectura d’una nova realitat urbana i territorial que
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representa Castellar del Vallés i que ha de permetre apostar per la renovacio de
la qualitat urbana, per una ciutat estructurada i per un territori articulat i
gestionat amb cura,

Aquests treballs donen forma a un document de sintesi que formula i proposa el
conjunt de bases programatiques, directrius estratégiques i linies projectuals
que constitueixen I’Avang de planejament, que és 'instrument que ha de regir el
model urbanistic del POUM de Castellar del Vallés.

3.1. BASES PROGRAMATIQUES

Les propostes del nou POUM es recolzen en un conjunt de bases programatiques
que engloben els principals potencials que aquesta ciutat pot desenvolupar en un
nou futur:

1. Un Pla que es redacta en un moment de profunda crisi econdmica, per a
un horitzé temporal acotat en el temps (horitzé any 2025), que ha de
servir com una oportunitat per afrontar la recessié econdmica. Es un
moment de poca pressid urbanistica on poder realitzar una reflexio sobre
el municipi tranquil-lament.

2. Un Pla que pren com a base el planejament vigent i ['urbanisme recent
del municipi, que ha comportat un creixement accelerat en els darrers
anys, pero equilibrat qualitativament.

3. Castellar, una vila privilegiada i de qualitat dins dels pobles i ciutats
que conformen ’arc metropolita de Barcelona. Castellar és ciutat-final de
I’Area Metropolitana de Barcelona. La localitzacié de Castellar del Vallés,
en el perimetre de la Regid Metropolita de Barcelona, i la seva posicid
respecte els eixos de mobilitat territorial d’accés, li confereixen la
capacitat d’esdevenir un dels pobles que té proximitat amb U'ambit
metropolita pero gaudint d’un entorn de qualitat, i per tant, cal abordar el
projecte de ciutat des d’una perspectiva capa¢ d’integrar relacions
funcionals amb el conjunt de ’ambit metropolita.

4, Castellar, un poble obert al riu Ripoll i porta del Parc natural de Sant
Llorenc de Munt ( Serra de 'Obac). Ha de ser un municipi capag
d’articular el territori, mitjancant la connexié entre els espais oberts
territorials i els espais lliures urbans, vertebrant i estructurant els sistemes
territorials en base a una millora de les relacions ciutat-territori.

5. Castellar, un poble divers en la residencia i en 'activitat economica i de
serveis. Adopcid d’una politica que faciliti l’accés a I’habitatge, adapti i
millori les condicions d’habitabilitat i eviti ’exclusié social. Re-programar
el teixit productiu en base a criteris d’eficiencia, optimitzacio i
flexibilitat, amb l'objectiu de millorar la seva qualitat i competitivitat.

6. Castellar, un poble amb una aposta ferma per un futur basat en la
cohesié social i en la sostenibilitat econdomica i ambiental. Mantenir un
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model sostenible de l'ambit urba, dotar els limits entre sol urba i el sol no
urbanitzable i especialitzant els usos del sol no urbanitzable.

3.2. DIRECTRIUS ESTRATEGIQUES

El marc de referéncia per orientar el nou model en el que desenvolupar el nou
planejament, és fonamenta en les segilents directrius:

1. La potenciacié dels espais lliures i del sél no urbanitzat de [’entorn.
EL 81,70% del sol del terme municipal és sol no urbanitzable. Castellar és
un municipi amb molts espais lliures, fet que s’ha d’aprofitar com a
element connector i de transicid entre sol urba i sol no urbanitzable, a més
de servir com a base d’esponjament i ciutat oberta d’alta qualitat
ambiental i directament relacionat amb el entorn natural.

2. L'aposta pel creixement interior i la requalificacié urbana, aixo és fer
més poble dins del poble. No incrementar els limits del sol urba mantenint
U'orografia actual del sdl no urbanitzable, apostant per una ciutat
compacta i no difusa. Donades les caracteristiques de Castellar del Vallés
respecte els limits de sol urba i respecte els sols que d’aquest resten
Wiures, el nou projecte de ciutat ha d’avaluar l'estat actual i les
potencialitats dels teixits urbans existents, residencials i industrials, no
només des d’una perspectiva quantitativa o de capacitat de creixement
sind també des de la possibilitat d'identificar ambits de reordenacié o
transformacié que esdevinguin elements clau en els procés de
reestructuracio urbana.

3. El manteniment i la millora de la quantitat i qualitat de I'oferta
d’equipament i espais lliures del municipi. Mantenir un ambit urba
saludable i d’alta qualitat ambiental i directament relacionat amb U’
entorn natural. Mantenir la reserva de l'oferta disponible de terrenys
lWliures destinats a equipaments.

4. La integracid del patrimoni en el projecte de ciutat. El patrimoni
arquitectonic de la ciutat és un dels referents que defineixen els trets més
caracteristics del municipi. La preservacié i conservacié del conjunt
patrimonial de la ciutat ha de passar a tenir un protagonisme singular en
l'ordenacié que emani del nou planejament general. Aixd comporta una
atencid especial a la revisio del cataleg d’edificis, els elements
patrimonials i conjunts urbans i rurals de caracter historic, artistic i
ambiental de la ciutat de Castellar del Vallés.

5. La diversificaci6 de ['oferta residencial i de les activitats
economiques, amb una atencid especial a I'habitatge protegit, prioritzant
el lloguer, i als llocs de treball actualment existents en el municipi. L'alta
preséncia de teixit productiu ha de ser la base d’un projecte que potencit
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les capacitats econdomiques del territori, diversificant les activitats i
millorant la seva competitivitat.

3.3. LINIES PROJECTUALS

El conjunt de linies projectuals establertes en base a l'estructura territorial i
’estructura de ciutat es poden concretar en les seglients accions i processos que
defineixen el projecte de ciutat:

1. SOSTENIBILITAT AMBIENTAL:

-Respecte al model de creixement: La proposta estratégica de
planejament passa per créixer sobre alld que ja esta construit millorant el
sol urba actual, i evitant noves ocupacions.

-Respecte I'estructura del municipi: Respectar ’estructura del municipi,
contenint el sol urba, dotant el sol forestal, mantenint |'espai agricola per
evitar la seva regressio, delimitar la xarxa hidrografica a partir de la logica
del propi riu i dels sistemes naturals que |’acompanyen.

-El sol forestal: Dotar el sol forestal de les infraestructures i serveis
técnics per a la seva explotacié/proteccio, i delimitar les estructures
d’autoproteccid, com franges de seguretat al voltant de les urbanitzacions
i fins i tot en el marge de camins estructurals. Utilitzar aquestes franges i
els espais agricoles per compartimentar el sol forestal.

-El sol agricola de seca: Mantenir el sol agricola de seca, delimitant tota
la seva superficie actual i aquella encara reconeixible, i establir un cos
normatiu que defineixi uns estadndards de manteniment i mecanismes
d’actuacio publica.

-L’horta: Delimitar el sol agricola d’horta i les seves infraestructures, com
a parts necessaries pel seu funcionament, dotant els parcs del Ripoll i del
torrent de Canyelles invertint la pressié sobre els usos no desitjats.

Establir un cos normatiu que defineixi uns estandards de manteniment i
mecanismes d’actuacio publica.

-El riu Ripoll i la xarxa hidrografica: Delimitar la xarxa hidrografica i
concretament el riu Ripoll, incloent l'aigua, els riscos i els sistemes
naturals, integrant-la en una xarxa d’espais lliures relacionada amb la
resta, i especialment amb el sol urba.
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Donar continuitat als itineraris, integrant aquests espais en una xarxa
comarcal i posar en valor, en aquests espais el patrimoni construit i els
vestigis existents de la realitat industria lligada al riu.
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-Els camins: Establir una xarxa jerarquitzada de camins que permeti
definir geometries, infraestructures i nivell d’intervencié
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Prendre els assentaments industrials del Ripoll, les masies i cases rurals,
els accessos als sol urba i a Uestructura dels espais lliures urbans com
"estructura nodal dels recorreguts en el sdl no urbanitzable.

-La xarxa d’espais Iliures: Establir una xarxa d’espais lliures que relacioni
el sol urba i el sol no urbanitzable, integrant els urbans com les estructures
nodals i de connexio del sol no urbanitzable a través del sol urba.

-Sostenibilitat del model urba: Establir estratégies de sostenibilitat del
model urba, que permetin estar al dia Castellar del Vallés amb una
adaptacié i millora continua, als canvis i nivells d’exigéncia que es vagin
produint, especialment en relacid al cicle de l'aigua, els residus i
’energia.

-Ampliaci6é de ’ambit del Pla Especial de proteccié de Sant Llorenc del
Munt i I’Obac: La proposta de la zona a ampliar, és d’aproximadament 2,7
km?,

L’ambit, majoritariament forestal, recolliria la capcalera del torrent de
Canyelles, prenent com a limits meridionals el Sot del Fuster i el torrent
de la Font dels Gossos, el limit del terme municipal per l'est, i ’ambit
agricola de Can Cadafalch al nord.

La motivacié de |’ampliacid ve determinada per diversos factors. D’entrada
el fet que inclou una zona que ja actualment en el planejament municipal
esta considerada com a sol forestal d’especial proteccié, continuitat de
['actual Pla Especial.

Segons U’Estudi del Medi Fisic (0. Bassa i L. Planas, 1997) en aquest ambit
trobem zones d’alzinar mediterrani, bosc mixt d’alzina i pi, i pinedes, i
zones de conreu,

L’Analisi Territorial elaborat pel SITXELL (J. Miralles i M. Margall, 2008)
destaca d’aquesta zona la seva maxima funcionalitat per a la connectivitat
d’ocells d’ambients forestals, aixi com el fet que inclou un espai de pi roig
i pinassa, i Uaflorament dels materials rocosos del contacte de la falla
Vallés-Penedeés, que poden tenir un considerat interés divulgatiu.

L'ambit d’ampliacié s’articula al voltant del cami de Canyelles i Cadafalch,
un accés que forma part de la xarxa basica segons el Pla d’Us pUblic del
Parc Natural de Sant Lloreng, atesa la seva elevada freqiientacis, porta
d’entrada principal a [’extrem sud - est de [’espai protegit.

L’ampliacié del parc permetria millorar la regulacié dels accessos i la
proteccid de tot aquest ambit.

De manera expressa se n’exclouen les explotacions agraries de Mas
Canyelles i Can Cadafalch, aixi com el Puig de la Creu, per tal d’evitar
problematiques derivades del manteniment de les edificacions i les
activitats que acullin.

Satalunya
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Planol del pla especial del Riu Ripoll

2. SISTEMA D’ESPAIS LLIURES:

Normativitzar i reglamentar en general el sol no urbanitzable, estudiant
les possibles compatibilitats d’usos i la millora qualitativa dels seus espais.

Fagana del riu Ripoll: Projectar la ciutat, amb una especial atencié a la
facana del riu Ripoll, millorant la seva accessibilitat i obrint la ciutat al
riu.

3. SISTEMA D’EQUIPAMENTS:

Millorar Uestandard, Uordenacié i la regulacid de sols destinats a
equipaments, que constitueixen la base de la qualitat urbana del poble.

Espai Tolra: Es un equipament de gran centralitat, un lloc privilegiat per la
seva gran dimensio, on caldra potenciar i flexibilitzar nous usos.

4. ACTIVITAT ECONOMICA:

Optimitzar el sol productiu i de serveis, oferint un espai i unes condicions
normatives, flexibles i receptives a les noves necessitats derivades del mén
laboral. S’ha d’incloure tant la localitzacid com la tipologia de les
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mateixes, conscients que aquest és un dels principals instruments que han
de possibilitar la implantacio de les activitats economiques.

Adaptacioé de la normativa:
-Modificar la parcel-la minima en la tipologia d’indUstria petita.

-Estudiar una ampliacio de la compatibilitat d’usos, incorporant-ne de

nous, com poden ser els usos religids, terciari, hoteler, tecnologic i
d'investigacid, entre d’altres,

Replantejament de sectors d’activitat economica, sectors singulars i
sectors especials terciaris i comercials:

-Sectors singulars: Estudiar solars i industries de grans dimensions com a
elements de referéncia del poligon industrial, com poden ser la fabrica
del vidre i els grans solars buits que queden al poligon pla de la Bruguera.

-Replantejament de sectors d’activitat economica: Caldra tenir en
compte les peces de Can Barba i Moli d’en Busquets, doncs tenen

potencialitat per tenir un ventall més ampli que la qualificacid industrial
com a solucié Unica.

-Sectors especials terciaris i comercials: Es la zona identificada com a
frontera entre el sol residencial i U'industrial, que pot esdevenir un espai
de transicié entre ells, sent un espai més comercial i terciari, amb un a
facana més amable cap al sector residencial.

5. HABITATGE:

-Reorientar el model residencial vigent, amb una major i més decidida
aposta per a |’habitatge plurifamiliar i en especial per [’habitatge protegit,
prioritzant el lloguer.

Ajustar la regulacid de 'edificacio i la qualificacio de sol en coheréncia
amb els valors de qualitat patrimonial, ambiental i de paisatge de la vila.
Fer del patrimoni existent un element de projecte urba i ajustar les

condicions del que es pot realitzar en ell en la mesura del que sigui
possible.

Reconversid de sectors i altres aprofitaments dins del nucli urba:

ACCIONS (curt i mig termini):

1. Complementacié dels solars buits quantificats i identificats.

-
£ 2. Optimitzacio residencial de parcel-les unifamiliars a plurifamiliars,
e

= o ;

%;; E protegit o no.

oz
282 ‘é) Desenvolupament de nous ambits residencials.

3

Nous sectors d’usos mixtes.

Reorientacio de les ARE.

O‘U‘IAPJ

Actuacions singulars d’HPO.
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PROCESSOS (llarg termini): e et A
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Area industrial en transformacié residencial. Reprogramacié de la
Zona “Molcasa”, CLAU 10:

Comprén els sols en els que aquest POUM en reconeix |’existéncia
actual de diferents activitats econdmiques perd que, per la seva
posicid dins del teixit urba en una posicié de transicié entre el sdl
industrial i el sol residencial, en el futur aquest pla en determina la
seva potencial reprogramacié cap soéls residencials amb una
component d'activitats econdomiques compatibles amb la
residencia. A tots els efectes aquests sols tenen uns singular
condicié de sols de reserva de creixement residencial de futur de la
ciutat de Castellar del Vallés, tot establint unes condicions
temporals que permetin el manteniment de ['activitat existent. La
condicié de la reprogramacio es materialitzara mitjancant la
tramitacid simultania d’una modificacié puntual del POUM vigent i
el corresponent instrument de planejament derivat que es regula en
els articles que segueixen a continuacio.

Planol de solars buits

6. MOBILITAT:

La posicid geografica del terme municipal de Castellar del Vallés en relacid
als sistemes territorials ha esdevingut historicament en un “cul de sac” i
per tant, un territori caracteritzat per la mancanca de connexions. Amb el
creixement urba del municipi aquesta falta d’infraestructures, viaries i

.
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ferroviaries, li atorguen al municipi un baix nivell d’accessibilitat
g\‘ territorial.

Els reptes de futur de la ciutat passen en gran part per la consecucio del
projecte de les infraestructures que actualment es troben previstes al
planejament territorial, tenint en compte el seu potencial com elements
catalitzadors de processos de regeneracid urbana:

Ronda Vallés i desdoblament de la carretera B-124,
Millora de la carretera C1415a.
Arribada del tren a Castellar.

Reajustament de 'estructura de xarxa viaria principal.
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4. MODEL DE CREIXEMENT | ESTRUCTURA DE CIUTAT

El nou Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal concreta el model escollit en base a
les linies projectuals i el projecte de ciutat especificat en el capitol anterior amb
una série de propostes d'ordenacid sobre les infraestructures de la mobilitat, els
espais lliures, els equipaments i els elements patrimonials a protegir.

4.1. INFRAESTRUCTURES DE LA MOBILITAT

Les infraestructures tenen un paper basic en U'ordenacié del territori i de les
ciutats. En el cas de Castellar del Vallés, Uordenacic de les diferents
infraestructures territorials de transport, fonamentalment les viaries i
ferroviaries, suposaran un canvi significatiu en les relacions i en el paisatge del
Vallés Occidental.

Castellar del Vallés limita al nord amb Sant Lloreng Savall, a l'est limita amb
Sentmenat, al sud amb Sabadell, al sud-oest amb Terrassa i a 'oest amb
Matadepera. Es troba en una estratégica situacié a una distancia de 7 km de
Sabadell i a 11 km de Terrassa. A més forma part del parc natural de Sant
Lloreng del Munt i I’Obac.

La planificacio de les infrastructures ha de suposar per la ciutat, per una part,
una oportunitat de garantir unes millors connexions externes i, per laltra,
[’ocasié per millorar la cohesié interna de la ciutat i la seva interrelacid entre les
diferents parts, incorporant en el Pla el projecte d’aquestes infraestructures. En
aquest sentit, les infraestructures de mobilitat, viaria i ferroviaria es proposen
formant part d’una estratégia general de ciutat vertebrada i ben relacionada
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amb el territori exterior del Vallés Occidental i, a la vegada, més ben
interconnectada internament.

Altrament, la planificacié i gestié de l'alt nombre de desplacaments que es
produeixen actualment, vinculats a un model de societat dinamica i global,
suposa una de les principals tasques de la planificacid urbana, amb incidéncia
directe sobre les xarxes de mobilitat. El repte ha de ser compatibilitzar el dret
universal a la mobilitat, que ha de permetre el desenvolupament vital de les
persones aixi com el desenvolupament econdmic i social, amb criteris ambientals
amb |’objectiu de definir un nou model de mobilitat en un entorn urba segur i de
qualitat.

El Pla de Mobilitat Urbana (PMU) de Castellar del Vallés es va aprovar en el Ple
del dia 19 de juliol de 2011. El document, de redaccié obligatoria per als
municipis de més de 20.000 habitants, pretén regular el funcionament i la
convivéncia de tots els modes de transport a [’espai public del municipi. El PMU
permet disposar d’una analisi, una diagnosi i les propostes relacionades amb els
seglients apartats: vianants i bicicletes, transport public, circulacid, aparcament
i seguretat viaria, mobilitat als poligons industrials, avaluacié estratégica
ambiental i participacio ciutadana.

Per assolir els objectius marcats i desenvolupar ’escenari de futur desitjat es
necessari ’aplicacio de diferents propostes d’actuacié o mesures. Les propostes i
mesures del PMU, juntament amb les originades per "equip técnic de redaccié
del Pla i les generades per la ciutadania, en les jornades de participacié
ciutadana, s’han estructurat en ambits tematics:

- Mobilitat a peu

Mobilitat en bicicleta

Mabilitat en transport public

de Barcslona

Mobilitat en vehicle privat motoritzat
- Aparcament

Actuacions d’altres administracions

MOBILITAT A PEU

Les actuacions a favor de la millora de la mobilitat dels vianants és una de les
prioritats del nou planejament donat que afecten a tots els col-lectius de
Castellar del Vallés, aixi que es proposen una série de propostes al respecte:

- Ampliar la xarxa de carrers amb prioritat invertida al centre urba de
Castellar del Vallés:

- Creacio de zones 30:

- Ampliar la xarxa de carrers per a vianants al centre urba de Castellar del
Vallés:
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- Eixamplament i/o construccié de voreres:

- Supressié de barreres arquitectoniques:

- Adequacié dels passos de vianants:

- Instal-lacié de nous passos de vianants:

- Condicionament del cami verd existent a la Ronda de Llevant:
- Ampliar els centres implicats en la xarxa de camins escolars:
- Millora urbanistica dels carrers Menta i Sajolida (Airesol C):

- Condicionament del cami entre el centre urba i Sant Feliu del Racé:

- Tractament de la carretera B-124 entre la ronda de Tolosa i I'IES
Castellar:

MOBILITAT EN BICICLETA

Castellar no disposa d'una xarxa de carrils bicicleta, tot i aixi, disposa de
diferents trams de carrer de prioritat invertida o de vianants els quals poden
assumir la funcié de vials ciclables. A més, disposa de diferents trams
ciclables situats a les zones verdes perimetrals als nuclis urbans que fan la
funcié de carril bicicleta destinats a motius d’oci i lleure de caps de setmana. Es
per aquest motiu que el PMU té com abjectiu impulsar en els propers anys un
seguit de mesures que preveuen incorporar de manera significativa la bicicleta
com a mode de transport interior a la ciutat de Castellar del Vallés (pacificant la
xarxa viaria, creant carrils bicicleta, realitzant campanyes de promaocid, etc.),
exposem les accions a tenir en compte:

- Creaci6 d’una xarxa basica d’itineraris ciclables urbans
- Instal-lacions d’aparcament de bicicletes

- Aparcament segur a la futura estacio de tren

MOBILITAT EN TRANSPOST PUBLIC

L’oferta de transport public del municipi actualment es composa de quatre linies
de transport interurba i dues linies de transpart urba; i no disposa d’oferta de
transport plblic de ferrocarril encara que és possible fer un intercanvi modal a
Sabadell.

El PMU proposa mesures de millora del transport col-lectiu urba adaptada a la
demanda existent i millorar el servei de les linies augmentant les freqiiéncies
de pas, millorant 'accessibilitat de les parades, la informaci6é al usuari, etc.
Tanmateix, cal indicar que moltes d’aquestes mesures que milloren el transport
col-lectiu s’han pensat per aconseguir a llarg termini un intercanvi modal amb el
futur tren de Castellar del Vallés.

- Actuacions a les linies d’autobus urba

- Millora urbanistica de I’entorn de les parades del transport public
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- Millorar les parades d’autobtis ubicades a Airesol A-B i C
- Millora dels itineraris propers a la futura estacié de tren

- Creacié de noves parades d’autobis d’intercanvi modal a les futures
estacions de tren.

El Pla d’infraestructures del transport de Catalunya 2006-2026, contempla el
perllongament del FGC des de Ca n’Oriac de Sabadell, fins a Castellar del Vallés.
Els estudis previs efectuats per la Direccid General del Transport Terrestre, del
Departament de Politica Territorial i Obres Publiques, de febrer 2010, recullen
els documents técnics del perllongament de la linia de FGC, en els quals
s'anlitzen diverses alternatives de tracgats, optant com a més favorable el que
ubica una estacié a |’al¢ada de la rotonda de la ctra. de Sabadell que connecta
amb els carrers Bages i Baix Camp, justament a ’entorn on [’Avan¢g de POUM
proposa la creacié d’un sector singular d’activitat econdmica, i una segona
estacid a la plaga Nova de U'Espai Tolra, com a zona de centralitat urbana i major
densitat residencial.

En aquest sentit, la revisio del POUM, recull la reserva del mateix tracat

establert en aquell estudi i proposa el desenvolupament del PMU-13, en el sector
singular d’activitat econdomica que apuntava el document de |’ Avang.
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MOBILITAT EN VEHICLE PRIVAT MOTORITZAT

Les propostes que es recullen en aquest ambit van dirigides a reduir els impactes
per l'is del vehicle privat a motor a la ciutat com soén la inseguretat i accidents,
la saturacio de Uespai disponible tan per circular com per aparcar, les creixents
necessitats d'infraestructures amb greu impacte ambiental, social i econdmic, el
consum energétic deficient; i la contribucié exagerada a l'efecte hivernacle i
canvi climatic, la contaminacié aclstica i de gasos i en conjunt la pérdua de
qualitat de vida a les ciutats.

Actualment a Castellar del Vallés es projecta diverses infraestructures viaries
que milloraran la fluidesa viaria, i la seguretat dels conductors, i minimitzaran
els impactes negatius del transit de pas per U’interior de la ciutat a curt termini.

- Pla de sentits Unics

Es proposa un Pla de sentits Unics subjecte a la seva senyalistica
corresponent.

- Millora de I'eficiéncia circulatoria de I’eix format per la ronda de Tolosa
i la ronda de Llevant

L’objectiu d’aquesta actuacio és reduir el transit en vehicle privat pel centre
urba de Castellar del Vallés ja que els semafors que hi han actualment en
aquestes cruilles dissuadeixen molts conductors de passar per aquesta via de
circumval-lacio.

- Nova jerarquia de la vialitat

Es proposa una nova jerarquia a la vialitat, en primer lloc intentant desplagar
densitat de transit de la ctra. de Terrassa i de la ctra. de Sabadell amb una
via paral-lela que travessa el poligon de Can Carner.

També es pretén descarregar la ronda de Tolosa que tindra una major
afluéncia de transit en un futur amb ["actuacié i de reconversié d’industrial a
residencial del sector de reprogramacié de clau 10, de manera que es busca
pacificar la Ronda de Tolosa passant el transit per el carrer Garrotxa i carrer
Bages fins a desembocar a la rotonda de la ctra. de Sabadell.

- Creacié d'un nou vial a ponent

En ’ambit de la seguretat viaria el PMU proposa construir una rotonda a la
cruilla entre la Ctra. de Sabadell, carrer Passeig, carrer Pedrissos i ronda del
Turuguet; i la prohibicié de girar cap a U’esquerra per accedir al carrer
Doctor Josep Portabella i al carrer Doctor Pujol amb la finalitat de reduir la
velocitat en el tram nord de la carretera B-124 i distribuir el transit cap a la
resta de vials de forma segura.

En el cas que aquesta actuacié no suposi una millora en el transit de la zona,
es proposa la construccié d’un nou vial a ponent, el qual pot comencar a la
B-124, a l’alcada de !"accés d’Airesol C, on hi ha varies alternatives:

e Creuar els Horts del Brunet, passant per la carretera de Terrassa i
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per la zona verda de Miranda i finalitzar a la ronda de Turuguet.

e Resseguir la carretera B-124 fins a la carretera de Terrassa on ja

s’enllaca amb la zona verda de Miranda i finalitzant a la ronda de
Turuguet.

e Construir un nou vial a Can Barba, amb rotonda en el creuament de la
ctra. De Terrassa amb Can Barba pujant per la zona verda de la Miranda

fins a la Ronda de Turuguet.

Totes les actuacions proposades s’hauran d’adaptar al que estableixi la
normativa sectorial vigent.
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APARCAMENT

L’aparcament és una peca clau per a la gestié del transit que permet incidir
en el punt d’equilibri entre els desplacaments en vehicle privat i els que es
fan en la resta de modes.

L'objectiu del PMU en aquest ambit és millorar 'eficiéncia de ’oferta
d’aparcament actual (delimitacid, noves bosses d’aparcament, etc.), tant en
via plblica o fora via publica; i garantir que ’aparcament s’adapti a les
demandes a les existents de Castellar.

Aixi doncs, les mesures que es proposen en aquest ambit sén les segiients:

- Delimitacié dels aparcaments en superficie
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- Creacié d’un aparcament “Park and Ride” proper a la futura estacioé de
tren.

- Creacié d'un sistema de gestié de l’estacionament en via publica al
voltant de la futura estacié de tren

- Creacié de noves places d’estacionament de carrega - descarrega
- Creacié d’aparcaments perimetrals

- Creacié d’un aparcament al carrer Sant Lloreng

ACTUACIONS D’ALTRES ADMINISTRACIONS

En aquest apartat s’inclou les actuacions definides pel planejament de nivell
jerarquic superior o les actuacions que afecta |’ambit municipal de Castellar del
Vallés on Ajuntament de Castellar no hi té competéncies.

En aquest, sentit es proposen actuacions encaminades a reclamar a altres
administracions el compliment del accions contemplades en el planejament de la
seva competéncia o proposar d’altres no contemplades amb l'objectiu de
potenciar la utilitzacid de modes de transport més sostenibles en el municipi,
com serien:

- Les obres de la Ronda Vallés (Quart Cinturd)
- Les noves linies de transport ptblic incloses al PDM de la RMB.
- El tractament de la travessera de Sant Feliu del Racé

- El perllongament de la linia de FGC fins a Castellar del Vallés

4.2. L’ORDENACIO DELS ESPAIS LLIURES

L’estructura del sistema d’espais lliures s’aborda a partir del reconeixement
realitzat en els documents d’informacio, en els que no es detecten déficits
quantitatius i qualitatius pero si s’aprecien caréncies en el seu funcionament com
a sistema ja que existeix una fragmentacidé entre ells. No obstant aixo, el
municipi presenta un clar potencial estratégic com espai estructurador entre les
diferents peces territorials que haura d’orientar el projecte d’aquest Pla
d’Ordenacio Urbanistica Municipal.

El nou Pla proposa una millora d’aquesta condicié verda de la ciutat, integrant
els verds urbans de la ciutat en un sistema estructurat de relacions, on U'espai
Wiure faci a la vegada la doble funcid de connector i limit entre la urbs
consolidada i compacta i el sol no urbanitzable. Aquest principi s’integra en el
Pla a partir de les determinacions ja explicitades en ['apartat de les bases
programatiques i directrius estratégiques del POUM de Castellar del Vallés i que
constitueixen la base de la proposta del Pla:
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-Normativitzar i reglamentar en general del sol no urbanitzable,
estudiant les possibles compatibilitats d’usos i la millora qualitativa dels
espais d’horta, lliures i naturals.

-Facana del riu Ripoll: Projectar la ciutat, amb una especial atencid a la
facana del riu Ripoll, millorant la seva accessibilitat i obrint la ciutat al
riu. La localitzacié de la ciutat respecte al riu Ripoll, ha de permetre
establir un projecte d’articulacio territorial que vetlli per la preservacio i
millora de la qualitat dels elements de valor natural i que alhora permeti
la maxima interconnexid entre els diferents espais oberts territorials en
continuitat amb els espais lliures urbans, mitjancant la proteccié dels
ecosistemes i la recuperacio dels corredors biologics - ecologics.

-La xarxa d’espais lliures; Establir una xarxa d’espais lliures que relacioni
el sol urba i el sol no urbanitzable, integrant els urbans com les estructures
nodals i de connexid del sol no urbanitzable a través del sol urba.

PROPOSTA PROGRAMATICA

La proposta en els espais lliures es basa en diverses estratégies:

Establir una auténtica xarxa d’espais lliures, a través del sol urba i del sol
no urbanitzables, fonamentada en:

» En el sol no urbanitzable recolzats en les estructures del territori, i
especialment en el riu Ripoll, i el torrent de Canyelles, i en la xarxa de
camins rurals, fent que siguin una extensid del sol urba a través del sol
no urbanitzable.

Estendre la ciutat a través d’aquests sistemes.

= Considerar els espais lliures urbans com estructures nodals i de connexid
del sol no urbanitzable a través del sol urba.

En aquest context dotar-les de relacions, a través de la vialitat del nucli.

Dotar els espais lliures en funcid de la seva carrega.

Replantejar-se la funcionalitat de certs espais lliures de proteccid,
especialment al voltant del nucli, i molt especialment en U’ambit de les
urbanitzacions.

L’objectiu final sera disposar d’una trama verda composta per “arees” i
“itineraris” relacionats i interconnectats de tal forma que tot actui com un
sistema de relacions jerarquitzades, on coexisteixen ordres i papers diversos a
cada espai i connector, i on sigui possible restablir la continuitat entre las arees
urbanitzades i les espais lliures territorials de valor agricola i forestal.

El Pla haura d'incorporar el valor del sol lliure com un element de millora de les
condicions d’habitabilitat dels ciutadans, per la seva capacitat de millorar les
condicions ambientals i de comfort de la ciutat, entenent que les zones verdes
han de constituir una estructura ambiental basica fonamental
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ESPAIS LLIURES EN ESTUDI GadY
En les fases d’Avanc i Inicial del planejament, s’ha detectat dues zones on s’ha
de tenir una especial atenci6, donat que pertanyen a espais lliures pendents de
formalitzar-se la seva cessid, i que per tant volem deixar constancia expresa de
la situacié actual en la que és troben, ja que el nou planejament les continua
contemplant com a espais lliures amb caracter plblic. Aquestes espais liures
corresponen als de les urbanitzacions de |’Airesol C i Ca N'Avellaneda.

-Espais lliures de la urbanitzacié Airesol C:

Aquesta urbanitzacié es va comengar a desenvolupar entre finals dels anys 60 i
principis dels anys 70. Una qilestio rellevant és que no s’ha trobat cap instrument
urbanistic de planejament derivat que donés cobertura al desenvolupament
d’aquesta urbanitzacid, tot i que en el pla comarcal de Sabadell de 1978 i en
l’actual PGO del 1999 aquesta urbanitzaci6 esta totalment reconeguda com a sol
urba consolidat i s’han anat donant al lWarg dels anys llicéncies d’obres fins a
I'actualitat fins a ser a dia d’avui una urbanitzacio totalment consolidada.

Un cop fetes les indagacions corresponents, es comprova que els espais lliures
encara consten a nom de titulars privats, en les notes registrals amb nimero de
finca 4123 i 4133.

Els Srs. Manuel Amado Lancho i Carmen Perez Agudo Cosculluela, en qualitat de
promotors, varen executar la urbanitzacié del sector de U'Airesol D, parcel-lant i
venent terrenys, sense formalitzar la cessié dels terrenys qualificats com a
Sistemes Urbanistics, a favor de l’Ajuntament de Castellar del Vallés.

Practicament des del moment de la seva execucid és UAjuntament qui s’ha fet
carrec de la conservacid i del manteniment de la urbanitzacio.

De fet les zones verdes apareixen inscrites cadastralment a nom de [’Ajuntament
de Castellar del Vallés des de ’any 2001, encara que registralment continuen
formant part de les finques matrius i per tant, apareixen inscrites al registre de
la propietat a nom dels antics propietaris i promotors de la urbanitzacié.

El Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, sobre inscripcidé d’actes de naturalesa
urbanistica, en els articles 30 i 31 preveu la cessié obligatoria de les superficies
delimitades per instruments de planejament dirigits a regularitzar o a legalitzar
terrenys, la qual podra ser inscrita a favor de ’drgan actuant sense necessitat de
consentiment del titular registral.

Es pretén mitjancant aquest procediment la formalitzacié de la cessié dels
terrenys qualificats com a zones verdes, situats tots ells dins [’Airesol D, atés que
pertocava fer-ho en el moment que es va executar la urbanitzacio, com a carrega
dels promotors de la mateixa, que varen obtenir els beneficis de la transformacio
urbanistica, sense atendre les obligacions de cedir els terrenys destinats a
sistemes urbanistics.
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-Espais lliures de la urbanitzacié Ca N’Avellaneda:

Aquesta urbanitzacié es va comencar a desenvolupar a principis dels anys 70,
mintjancant el Pla Parcial d’ordenacié del sector Ca N’Avellaneda. En el pla
comarcal de Sabadell de 1978 i en ’actual PGO del 1999 aquesta urbanitzacié
esta totalment reconeguda com a sol urba consolidat i s’han anat donant al llarg
dels anys llicéncies d’obres fins a lactualitat fins a ser a dia d’avui una
urbanitzacié totalment consolidada.

Un cop fetes les indagacions corresponents, es comprova que els espais lliures
encara consten a nom de titulars privats. S’han trobat documents entre
l'urbanitzador i 'Ajuntament de Castellar de compromis de cessi6 dels terrenys
corresponents a les zones verdes, obligacio donada com a cessions obligatories
pel pla parcial de Ca N’Avellaneda que no s’han formalitzat.

Per tant, en aquest cas es continuara el procés d’investigacié per aconseguir
["adquisio dels espais lliures i, concretar de manera més acurada el tractament
urbanistic més adient per aquests espais lliures.

L’empresa Vallés Residencial SA, va ser la promotora del pla parcial de Ca
N’Avellaneda, i varen executar la urbanitzacié del sector, parcel-lant i venent
terrenys, sense formalitzar la cessié dels terrenys qualificats com a Sistemes
Urbanistics, a favor de ’Ajuntament de Castellar del Vallés.

El Reial Decret 1093/1997, de 4 de juliol, sobre inscripcié d’actes de naturalesa
urbanistica, en els articles 30 i 31 preveu la cessié obligatoria de les superficies
delimitades per instruments de planejament dirigits a regularitzar o a legalitzar
terrenys, la qual podra ser inscrita a favor de |’drgan actuant sense necessitat de
consentiment del titular registral.

Es pretén mitjangcant aquest procediment la formalitzacié de la cessié dels
terrenys qualificats com a zones verdes, situats tots ells dins de Ca N’Avellaneda,
atés que pertocava fer-ho en el moment que es va executar la urbanitzacié, com
a carrega dels promotors de la mateixa, que varen obtenir els beneficis de la
transformacio urbanistica, sense atendre les obligacions de cedir els terrenys
destinats a sistemes urbanistics.

-Justificacié del compliment de la reserva minima d’espais lluires:

D’acord amb Uarticle 58 del TRLLU, en les determinacions dels plans d’ordenaci6
urbanistica municipal, és defineixen que el sistema general d’espais lliures
publics a de respondre com a minim a la proporcié de 20m2 per cada 100m2 de
sostre admes pel planejament urbanistic per a Us residencial no inclds en cap
sector de planejament.

La superficie total computable d’espais lliures al POUM és de 1.157.429 m2
La superficie total computable de sostre residencial al POUM és de 2.640.967 m2

Amb aquestes dades de sostre residencial, la superficie minima d’espais lliures
publics a garantir en el POUM d’acord a 'art.58 del TRLLU és de 528.189m2, per
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tant, queda coberta amb escreix, donat que la proporcié d’espais lliures és de
43,82m2 per cada 100m2 de sostre residencial.

4.3. ELS EQUIPAMENTS

Els equipaments, per la seva naturalesa i finalitat esdevenen elements cabdals en
la configuraci6 de la forma i el funcionament de la ciutat. A diferencia dels altres
usos de desenvolupament majoritari i extensiu - habitatge, indistria - els
equipaments no defineixen per ells mateixos teixits de ciutat, perd en canvi la
seva preséncia és insubstituible per a la formacio d’aquests teixits de manera
complerta. Aspectes com la posicid, la qualitat funcional i arquitectonica dels
mateixos, son cabdals en la construccio de la ciutat.

La preséncia de les peces d’equipament dins del context urba ha de respondre no
només als factors relacionats amb la cobertura o prestacio de determinats serveis
necessaris per a la vida ciutadana, si no també i molt particularment a la seva
capacitat de qualificar els espais i els recorreguts per damunt d’altres usos o
implantacions edificades.

CRITERIS PER A LA DEFINICIO DE L’ESTRUCTURA DELS
EQUIPAMENTS

Criteris essencials del nou model d’equipaments:

OPTIMITZACIO DE LES DOTACIONS EXISTENTS

Tenint en compte que, amb el conjunt de dotacions existents i previstes
d’executar a curt termini en el municipi de Castellar del Vallés, no existeix cap
déficit important en els serveis es proposa com a criteri general [’optimitzacié de
les dotacions existents, de manera que permetin millorar la qualitat del servei
que ofereixen actualment i, accentuin l'eficiéncia de les propostes i dels
recursos econdmics de qué es disposen.

La redaccié de la nova normativa urbanistica ha de permetre |’adequacié
urbanistica del sistema d’equipaments, adaptant la seva regulacio de
parametres, de manera que la nova regulacié s’estableixi amb el grau de
flexibilitat suficient per tal de permetre el desenvolupament de les accions
necessaries.

La dimensié urbana reduida del nucli urba de Castellar del Vallés conjuntament
amb la localitzacié urbana dels equipaments existents amb un elevat nivell de
proximitat, ha de permetre establir diferents nivells de sinérgies entre
equipaments. Aquesta caracteristica que permet complementar les activitats
entre equipaments, millorar Ueficiéncia de les instal-lacions i reforcar els
diferents serveis ha de ser un dels valors sobre el qual poder plantejar noves
actuacions.
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En el treball de les sinergies entre equipaments, és destacable Uexisténcia de
dos pols d’equipaments socioculturals, com sén lilla d’equipaments formats per
l’Auditori, Ateneu, Edifici Mirador, Centre Civic i Casal D’Avis, i el conjunt de
U’edifici de "Espai Tolra. Caldra estudiar la potenciacié d’aquests dos pols i les
possibles connexions entre ells, per tal de poder replantejar els serveis que dona
cadascun d’ells.

NOVA ESTRATEGIA DELS EQUIPAMENTS

Tal i com s’ha explicat a la diagnosi, la ciutat de Castellar del Vallés té un
conjunt d’equipaments amb un bon nivell de servei perd el seu funcionament
global com a sistema pot ser millorable a través d’una millor integracié en el
conjunt de sistemes urbans com els espais lliures o la vialitat. En aquest sentit,
les propostes sobre el sistema d’equipaments han d’anar encaminades a reforgar
el model d’estructura general de la ciutat conjuntament amb espais lliures,
recorreguts i itineraris com elements basics de la proposta. Les actuacions
vinculades a la localitzaci6 i definicié de nous equipaments és important que
s’estableixin en coheréncia amb el sistema d’espais lliures i reciprocament les
propostes que afectin als espais lliures a través d’altres documents urbanistics
han d’establir-se en relacio als nous equipaments. Tanmateix, hem de tenir en
compte la capacitat dels equipaments de generar fluxos, recorreguts i relacions
urbanes que cal posar en coheréncia amb un marc de reflexid més ampli que
incorpora estratégies de mobilitat i accessibilitat urbana.

Per tant, la localitzacié dels nous equipaments ha d’establir-se en funcid de
criteris de reequilibri i de correccié dels actuals desajustos que es donen en
determinats ambits de la ciutat. | al mateix temps, disposar aquestes noves
localitzacions amb la voluntat expressa d’aprofitar la seva capacitat de reforg
dels nous teixits urbans. Es proposen les segiients estratégies de localitzacié:

- Una amplia xarxa de solars lliures destinats a equipament, repartits tant
pel nucli com per les urbanitzacions, com a garantia de les necessitats
futures, on la disponibilitat de sol no sigui un impediment per a la
implantacié de nous equipaments.

- La localitzacié de les noves peces d’equipament ha de vincular-se sobre
nous ambits de major centralitat i accessibilitat, vinculats als nodes
d’articulacié de la malla estructural proposada, per damunt de possibles
criteris d’oportunitat en la major facilitat per I’obtencié del sol.

-Altrament, és recomanable que el nou Pla tingui present també la
necessitat de disposar d’espais suficients de reserva, per acollir futures
demandes d’equipaments de significacié territorial i supramunicipals, que
li corresponguin per la seva posicié al Vallés Occidental, aixi com els
necessaris per la renovacié i remodelacié integral d’altres equipament de
ciutat que en el futur vagin completant el seu cicle de vida til.
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Finalment, cal valorar la jerarquia de diferents nivells i ordres d’intensitat en
la capacitat de creacié de nova ciutat que contenen els diferents tipus
d’equipaments. Identificar aquells que, per la seva naturalesa, tenen un caracter
i un abast de servei general per a tota la ciutat i el seu territori de ’entorn, en
el gue podriem definir com els equipaments de referéncia i aquells altres que
tenen un abast més reduit i que, majoritariament, venen a atendre les
necessitats d’un col:-lectiu identificat per la proximitat a [’equipament. Com a
nou equipament de referéncia d’aquesta ciutat podem considerar L'ESPAI
TOLRA, un equipament de 10 mil m2. Es un privilegi disposar d’una reserva
d’equipament tan gran al mig del poble, i per tant, només cal repensar quin ha
de ser el seu Us de futur. El que seria molt més complicat és haver de trobar una
peca d’aquesta dimensid en el cas que no hi fos i es necessités. Es proposa que
[’Espai Tolra tingui un Us molt ampli per a la poblacié i amb una cobertura
horaria molt gran, ja que no tots els equipaments compleixen amb aquest
requisit.

LES DOTACIONS ACTUALS | LES NOVES DEMANDES

.....

moments a Castellar del Vallés no es detecten greus déficits d’equipaments, cal
tenir present que el nivell de requeriments entorn a les necessitats de demanda
sobre els equipaments ha evolucionat forca al llarg dels darrers anys, podriem
definir dos camps que configuren de forma genérica el conjunt dels nous
requeriments entorn a les demandes actuals:

- L’aparicié i el fort augment de noves necessitats d’equipaments i la forta
intensificacio respecte als requeriments anteriors.

- La necessitat de realitzar determinats salts qualitatius en relacid a usos
d’equipament que en principi podrien considerar-se suficientment coberts,
perd que requereixen de nous ajustos i majors reserves de sol.

- Solucionar mancances d’adequacié de Uespai i d’infraestructura,
adaptant-los a les necessitats i a les noves normatives, dels edificis
d’equipaments existents, com son la hiblioteca municipal, ’escola de
musica Torre Balada, |’Ateneu, i ’Espai Tolra.

Efjuipaments educatius a Castellar del Vallés:

Afrtualment hi ha 3 Escoles d’una linia, 3 Escoles de dues linies, 2 escoles

cpncertades d’una linia cadascuna tant pel qué fa a Primaria com a la Secundaria
ligatoria. Castellar del Vallés també compta amb dos instituts publics de

sbcundaria obligatoria amb dues linies de batxillerats, un PQPI i dues
pecialitats de cicles Formatius (CFGM deJardineria i CFGM d’Administratiu).

al destacar també que en una de les escoles de primaria de dues linies, fa dos
i ¢ursos que s’oferta una linia menys a P3 i amb els naixements comptabilitzats
cabara sent un centre d’una linia al curs 2014-2015.
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Si es produis un creixement de la poblacié en un grau superior del que es
produeix actualment a l’any, es podria construir una altra linia al CEIP Bonavista
(actualment d’una linia i amb possibilitats de creixement), o retornar la linia de
"escola Mestre Pla que actualment va perdent per la disminucié de la poblacié
escolar de P3. També hi ha altres dos solars reservats a equipaments educatius
per una possible construccio futura d’algun equipament de tema educatiu.

Amb aquestes actuacions i previsions, el mapa escolar de Castellar queda tancat i
equilibrat iamb els equipaments reservats com a zones d’equipaments educatius
que actualment consta el Pla urbanistic, i es podria cobrir passibles construccions
de nous equipaments escolars en la mesura que la poblacid anés en augment.

Per altre banda, si es contempla les ARE hi ha previst que part dels solars
contemplin equipaments d’indole educatiu per donar resposta a l’arribada de
poblacié al municipi, quedant també cobertes les possibles necessitats
d’equipament educatiu.

ELS NOUS EQUIPAMENTS

Cal definir les noves reserves d’equipaments com a part d’un sistema complex
dins del qual desenvoluparan un paper qué podra ser canviant en el temps en la
mesura en que evolucionin les necessitats i els requeriments plantejats. Aquest
caracter evolutiu del sistema i el seu funcionament obligara a una maxima
versatilitat i condicié de flexibilitat a possibles canvis funcionals, que hauran de
ser integrats dins dels criteris per a I’establiment de les noves reserves.

Respecte els nous equipaments es proposa la reserva per als seglients usos:
- Docent, sanitari, assistencial, esportiu, supramunicipal i altres usos.

- els solars disponibles han de permetre relocalitzar serveis que
actualment poden generar determinats conflictes en ambits residencials

4.4. CATALEG DE BENS A PROTEGIR DEL MUNICIPI

El nou POUM integra el Cataleg de Béns a protegir de Castellar del Vallés com un
document que es limita a enumerar i identificar els béns immobles, singulars o
de conjunt, que s6n objecte de proteccié per raé dels seus valors arquitectonics,
arqueologics, geologics o, en general culturals. Tanmateix i, d’acord amb el que
s’estableix a l'article 75 del Reglament de la Llei d’urbanisme, aprovat pel
Decret 305/2006, de 18 de juliol, aquest POUM preveu expressament la redaccid
d’un pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni arquitecténic o cultural
que establira les determinacions d’identificacid, proteccio i intervencié dels béns
del Cataleg que s’incorpora a aquest POUM, sense perjudici que el Pla especial
pugui ampliar el Cataleg.
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L’objecte és integrar en la concepcid del projecte de ciutat i en la normativa del
Pla les determinacions respecte la preservacid, conservacié i reutilitzacio del
conjunt d’elements patrimonials. També caldra plantejar la redaccidé en les
segiients fases del nou planejament, del cataleg de masies i cases rurals.

INTEGRACIO | REGULACIO DEL PATRIMONI

Actualment, els elements protegits del terme municipal sén els inclosos dins el
“Cataleg de Béns d’Interés Local” inclos a lannex IV de les Normes
Urbanistiques del PGOU del 1999.

El document de Cataleg de Béns Culturals d’Interés Local, aixi com la normativa
del PGO, instava de nou la confecci6 d’un Pla Especial de Patrimoni
Arquitectonic de Castellar (PEPPAC) que definis la proteccid que es donaria a
cada element, amb el grau i els sistemes que els correspongués. A més, es
proposava d’entrada tots els béns seleccionats per a ser catalogats com a BCIN i
BCIL i incloure els jaciments en U’Inventari del Patrimoni Arqueoldgic de Castellar
com a Espais de Proteccid Arqueologica. Aquest PEPPAC mai no es va arribar a
redactar.

Tanmateix la disposicid transitoria Unica del PGO determinava que mentre no es
redactés el PEPPAC es podrien redactar plans especials individualitzats per cada
un dels elements precatologats.

Amb aquest escenari, 'any 2008 es va fer U'encarrec dels Servei de Patrimoni
Local de la Diputacié de Barcelona per a confeccionar !’Inventari de Castellar del
Valleés,

La fase inicial de Planejament descriu un Cataleg del Patrimoni Historic,
Arquitectdnic i Ambiental U'objectiu del qual és la creacié d’un mecanisme legal
gue detecti els elements que composen el patrimoni local i que permetin
endegar la conservacid i preservacio dels béns culturals mitjancant la formulacio
d’un pla especial urbanistic d’acord amb U'article 75.2 del Reglament de la llei
d’urbanisme: “Si el pla d’ordenacié urbanistica municipal preveu expressament
la formulacié d’un pla especial urbanistic de proteccio del patrimoni
arquitectonic o cultural, el cataleg es pot limitar a enumerar i identificar els
béns immobles que sén objecte de proteccio, sens perjudici de [’ampliacio del
cataleg que es pugui produir amb motiu de la formulacié i aprovacio de Uindicat
pla especial.”

En paral-lel a la tramitacié del POUM i condicionat a l'aprovacié definitiva
d’aquest, atés que es parteix de les determinacions que es fan en el mateix
respecte als béns protegits, en data 24 de febrer de 2015 el Ple de I’Ajuntament
va aprovar inicialment el Pla especial del Cataleg de Béns a protegir de
Castellar del Valles, elaborat pels serveis técnics municipals. Aquest document
s’ha elaborat sobre la base de UInventari del Patrimoni Historic, Arquitectonic i
Ambiental de Castellar del Vallés elaborat per la Diputacié de Barcelona ’any
2010 que alhora ha servit de base pel Cataleg que incorpora ["aprovacio inicial
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del POUM. En total s'hi inclouen 206 elements a conservar i preservar pel seu
valor arquitectonic, arqueologic, ambiental, paisatgistic i natural. A través de
fitxes individualitzades, el Pla Especial identifica i descriu ampliament cadascun
d'aquests elements, estableix el grau de proteccid al que s’han de subjectar i els
tipus d’intervencid o actuacions possibles, d’acord amb les determinacions
establertes en el POUM aprovat inicialment.

A part de donar compliment al nou marc normatiu, la redaccié del Cataleg és
necessaria per a la proteccid del patrimoni cultural del terme municipal de
Castellar del Vallés, per unificar els diferents catalegs, llistats i inventaris en un
Unic document marc per a tot el terme; per a incorporar, pel seu valor
arquitectonic, historic /0 cultural, béns actualment no protegits i importants en
la historia i evolucié de Castellar del Vallés i el patrimoni arqueologic.

En aquest sentit, la Llei del Patrimoni Cultural Catala 9/1993 de 30 de setembre
és el marc perfecte per a inserir els elements catalogats. L'article 17 d’aquesta
llei especifica que la decisié de catalogar un bé immoble és competéncia dels
ajuntaments, previ informe favarable d’un técnic en patrimoni.

Els Objectius especifics del Cataleg dels béns a protegir del municipi sén:

s Revisid i actualitzacio de tots els elements inclosos en llistats i catalegs
anteriors.

= Incorporacio de nous elements.

« Reconeixement dels valors arquitectonics, urbanistics i ambientals que
singularitzen el terme municipal: El nucli originari de Castellar Vell; el
nucli antic de Castellar; els nuclis de Sant Feliu del Racd i de les Arenes; el
riu Ripoll com a eix vertebrador d’un seguit d'obres d’enginyeria hidraulica
i industrial d’alt interés patrimonial; I’embranzida industrial de principis
de segle XX que va generar elements singulars i d’equipaments de cabdal
d’importancia per al municipi.

» Formacié d’un Cataleg, en el que s’ha de fonamentar el posterior Pla
especial del Cataleg, que permet dotar I’Ajuntament d’una eina eficac de
valoraci6 del patrimoni immoble i paisatgistic del seu terme municipal per
a la seva proteccié.

Els criteris generals de selecci6 dels elements del Cataleg, fan referéncia a casos
individuals o a conjunts.

» En els casos individuals, que son la gran majoria, "element inventariat es
pot dir que té valor en si mateix, amb independéncia del seu entorn. Aixo
no vol dir que la seva insercid en el teixit urba, periurba o rural no hagi
pogut tenir un paper historic, o ser un pol d’atraccié urbanistic, perd
s’entén que té prou entitat per ser inventariat independentment.

« La valoracié de conjunts té un caracter més extens, perd a la vegada
menys intens. Aixi doncs, d’una valoracié de conjunt, hi pot haver
elements inventariats individualment, perd a més, tota la resta d’elements
significatius queden inclosos dins d’aquesta figura d'inventariat superior.
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Cadascun dels elements aixi inventariats no es mereix la consideracié de
cas individual, perd tots ells plegats en un conjunt es constitueixen en un
element complex inventariable.

Tant en un cas com en ["altre, ha estat en funcié dels criteris arquitectdnics -
urbanistics i dels criteris historics i culturals que han estat inclosos a l'inventari.
Logicament, en els elements individuals moltes vegades el pes de la valoracié
recau més en els valors arquitectonics, mentre que en els conjunts ['accent és
més en alld urbanistic o historic, pel fet que ajuden a explicar ’evolucié de la
ciutat.

La Classificacié del Cataleg de les diverses tipologies dels elements a protegir
son:

Arquitectonic

- Arquitectura Publica o Equipaments (AP).

- Arquitectura Religiosa (AR).

- Arquitectura Residencial Urbana (ARU).

- Arquitectura Residencial Rural (ARR).

- Arquitectura Industrial (Al).

- Arquitectura Militar (AM). e R A

- Conjunts Urbans (CU). @E Gen
- Obres d’Enginyeria (OE). e

Snstenibiitat

L

- Elements Singulars (ES).

Arqueologic - Paleontologic
- Jaciments Arqueologics Aillats (JAA).
- Jaciments Arqueologics vinculats a elements inventariats (JAV).

- Arees d’Expectativa Arqueoldgica (AEA).

Ambiental | Paisatgistic

- Elements Ambientals Paisatgistics (EAP).

Natural

- Interés Paisatgistic (IP).

Les Categories de Proteccié Proposades pel Cataleg dels diversos elements
s’estableixen de la manera segilient:

«BCIN (Bé Cultural d’Interés Nacional), son el resultat de declaracions
monumentals especifiques o bé d’aplicacié de la llei i pel Decret de 22
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d’abril de 1949 que tenen consideracid de BCIN tots els castells i
fortificacions. | Pel Decret de 14 de mar¢ de 1963 tenen consideracié de
BCIN tots els escuts i creus de terme.

«BCIL (Bé Cultural d’Interés Local), son el resultat de declaracions
especifiques o bé d’aplicacié de la llei del Patrimoni Cultural Catala
9/1993 de 30 de setembre, la qual determina que tots els béns catalogats
pels plans generals aprovats amb anterioritat a l’entrada en vigor
d’aquesta tenen consideracié de BCIL.

» BPU (Bé de Proteccié Urbanistica),son el resultat d’estar inclosos en
catalegs de documents urbanistics aprovats amb posterioritat al 1993, son
la resta d’elements inclosos en Ulnventari. Comprenen els Conjunts
Urbans, els immobles i elements singulars de nova incorporacid, i els
jaciments arqueoldgics conservats.

Les dues categories de proteccié (BCIN i BCIL) son reconegudes legalment pel
Departament de Cultura i pel Departament de Politica Territorial i obres
Plbliques de la Generalitat de Catalunya.

Els Nivells de Proteccié Proposats al Cataleg dels diversos elements sén 6, dels
quals els 5 primers fan referéncia als tipificats per la Direccid d’Urbanisme de la
Generalitat de Catalunya:

« Nivell de proteccid 1: Integral

= Nivell de proteccioé 2: Conservacio

» Nivell de proteccio 3: Parcial

» Nivell de proteccié 4: Ambiental

= Nivell de proteccié 5: Documental

s Nivell de proteccié 6: Area d’Expectativa Arqueoldgica

L’Analisi de la seleccié del Cataleg respecte al Cataleg del 1999, determina un
total de 202 elements inventariats, dels quals 111 corresponen al cataleg de
béns d’interés local del PGO del 1999, amb la classificacid segiient:

- Arquitectura en medi rural 26 elements

- Arquitectura religiosa 7 elements
- Elements arqueologics 1 element
- Construccions civils 16 elements
- Masia urbana 10 elements
- Edifici 40 elements
- Element escultoric 1 element

- Arquitectura industrial 8 elements

205 corresponen al Cataleg de béns a protegir del POUM, amb la classificacio
seglient:
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- Arquitectura Plblica o Equipaments 13 elements
- Arquitectura Religiosa 7 elements
- Arquitectura Residencial Urbana 37 elements
- Arquitectura Residencial Rural 35 elements
- Arquitectura Industrial 22 elements
- Arquitectura Militar 4 elements
- Conjunts Urbans 20 elements
- Obres d’Enginyeria 7 elements
- Elements Singulars 6 elements
- Jaciments Arqueologics Aillats 22 elements
- Jaciments Arqueoldgics Vinculats

a elements inventariats 21 elements
- Arees d’Expectativa Arqueologica 4 elements
- Elements Ambientals Paisatgistics 5 elements
- Interés Paisatgistic 2 elements

L’agrupaci6 tipologica o classificacié del Cataleg dels béns a protegir presenta
uns matisos diferencials respecte a la del Cataleg del 1999.

- Arquitectura Publica o Equipaments (AP), s’inclouen els elements
d'Edificis ( 9 elements) del Cataleg del 1999. S’han introduit 4 elements
nous, amb un total de 13 elements inventariats.

- Arquitectura Religiosa (AR) s’inclouen els elements d’arquitectura
religiosa (7 elements) del Cataleg del 1999. Tot i que 2 dels elements s’han
incldos com a conjunts en altre fitxa, per tant s’han inventariat un total de
7 elements.

- Arquitectura Residencial Urbana (ARU) s’inclouen els elements d‘Edificis
(30 elements) del Cataleg del 1999. S’han introduit 7 elements nous, amb
un total de 37 elements inventariats.

- Arquitectura Residencial Rural {ARR), s’han unificat els elements
d’arquitectura en medi rural (26 elements) i masia urbana (10 elements)
del Cataleg del 1999. Per tant, la gran majoria de masies, que malgrat
estar dins del sol urba i absorbides per la trama urbana, s’han considerat
com a Arquitectura Residencial Rural. S’han incorporat 4 masies noves,
amb un total de 35 masies inventariades.

- Arquitectura Industrial (Al) s’han unificat els elements de construccions
civils (16 elements) i ’arquitectura industrial (8 elements) del Cataleg del
1999. S’han introduit 3 elements nous, amb un total de 22 elements
inventariats.
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- Arquitectura Militar (AM), s’han unificat en aquesta categoria 4 elements
procedents de diferents categories del Cataleg del 1999, com son
arquitectura en medi rural, arquitectura religiosa, construccions civils i
elements arqueologics. Amb un total de 4 elements inventariats.

- Conjunts Urbans (CU), s’inclouen (6 elements) del cataleg del 1999.
S'han introduit 14 conjunts nous agrupats en conjunts dels carrers del nucli
antic; conjunts dels nuclis antics; conjunts dels primers eixamples; i
conjunts d’eixamples moderns planificats. Amb un total de 20 conjunts
inventariats.

- Obres d’Enginyeria (OE) s’inclouen els elements de les construccions
civils (2 elements) del Cataleg del 1999. S’han introduit 5 elements nous,
amb un total de 7 elements, tots ells corresponen a ponts.

- Elements Singulars (ES), nova classificacio on agrupa, a part de
U'element escultoric del Cataleg del 1999, tots els elements referents a
fonts urbanes, mobiliari urba i decoratiu. S’han agrupat 6 elements
singulars nou: elements industrials diversos, elements mobiliari urba,
elements mobiliari urba (capelletes), elements decoratius, fonts urbanes,
elements urbans de la Plaga Catalunya.

- Jaciments Arqueologics (JA), a partir del llistats de U’Inventari del
Patrimoni Arqueologic, l’Annex IV del PGO del 1999 de Castellar del Vallés,
i de les dades contingudes a la Carta Arqueoldgica del municipi, s’ha
inventariat els 43 elements de U'Annex classificats en 22 jaciments
arqueologics aillats (JAA) i 21 de vinculats (JAV). A més. S’ha introduit 4
noves arees d’expectativa arqueologica (AEA). En total s’han inventariat 47
elements.

- Elements Ambientals Paisatgistics (EAP), nova classificacid on s’han
agrupat amb 5 elements nous: barraques de pedra seca, fonts rurals,
barraca del Parany del Boter, Caseta Vila Rosa i |’ Abelld.

- Interés Paisatgistic (IP), nova classificacid on s’han agrupat amb 2
elements nous: els arbres d’Interés i Arbrades, llistats ja a I'annex Ill del
PGO del 1999 de Castellar del Vallés; grutes i elements geoldgics d’interes,
majaoritariament a la zona PEIN,

El pla d'ordenacié urbanistica municipal preveu expressament la formulacid d'un
Pla especial del Cataleg dels béns d’interés a protegir. Procedim a enumerar i
identificar els béns immobles que sén objecte de proteccid, sens perjudici de
l'ampliacié del cataleg que es pugui produir amb motiu de la formulacid i
aprovacio de l'indicat Pla especial:

TS AT

LLISTAT DEL CATALEG DELS BENS D’INTERES A PROTEGIR: s

- Arquitectura Publica o Equipaments: {ii/\ .

- Ajuntament - Palau Tolra
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- Ateneu

- Biblioteca Municipal Antoni Tort
- Calissé Espai Plural

- Antiga Casa de la Vila

- Cementiri Municipal
- El Coral

- Escoles del Patronat Tolra

- Escoles Emili Carles-Tolra | (nens)

- Escoles Emili Carles-Tolra Il (nenes)
- Jutjat de Pau - Ca l'Alberola

- Safareigs de la Baixada del Palau

- Tanatori Municipal

- Arquitectura Religiosa:

- Capella de la Mare de Déu de Montserrat

- Capella de I'Hospital (obra sacial i benéfica)

- Capella de la Mare de Déu de Mantserrat

- Capella de UHospital (obra social i benéfica)

- Castellar Vell

- Ermita de la Mare de Déu de les Arenes

- Església i fortalesa de Santa Maria del Puig de la Creu
- Església Parroquial de Sant Esteve de Castellar

- Església Parroquial de Sant Feliu del Raco o Valra

- Arquitectura Residencial Urbana:
- Antiga Botiga Anastasi Miralles
- Antiga Farmacia Alguer

- Cal Batllori

- Cal Don Pedro afiiat de Catalunya

ot de Tendion | Sostenibiltat
: I d'Ovdenacld

i | Urbanisme

Comissid Territarial d'Urbanisme

de Barcelona

- Cal Gorina

- Cal Jep de ['0ca

- Cal Pascuet
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- Cal Pifarré

- Cal Villaro

- Cal Xirau - Cal Juliana - Cal Bachs
- Can Torras

- Casa Blai Blanquer
- Casa de la Carretera de Sentmenat, 108

- Casa Esteve(Les Arenes |)

- Casa Romaguera (les Arenes )

- Casa Samaranch (les Arenes Il1)

- Casa del C. de la Mare de Déu de Meritxell

- Casa Massaveu

- Casa Ribas

- Cases Comes (Cases ctra. Sentmenat, 102-104-106)
- Cases del C.Torras, 6-8-10 - C.Colom

- Cases del carrer Retir

- Conjunt Torre del Director de Can Barba

- Edifici de la Caixa de Pensions

- Edifici de l'associacid de veins del Racd

- Garatge de Cal Pifarré

- Hostal del Cim i jardins

- Rectoria

- Torre Balada i jardi

- Torre del Pont

- Torre Montlled

- Torre Puig

- Torre Sagalés

- Villa Carmen

- Villa Emilia

- Villa Teresa i jardi

M
funya, eniblitat

11 R0%
vast

- Villa Paquita

aralll
=t Generiit
s § 5 I‘i!‘l D :
- Arquitectura Residencial Rural BT

ae ) ¢ Lioenisrme
Ca n'Ametller o e
- HEEE ° . v
de Bﬁfcﬁkr}?‘ww
- Ca n'Avellaneda ———"
- Ca n'Oliver
- Cal Ros
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- Can Bages

- Can Bogunya s
- Can Borrell

- Can Busqueta

- Can Cadafalch i Capella de Sant Antoni

- Can Carner

- Can Casamada

- Can Juliana

- Can Messeguer

- Can Pélachs

- Can Quer

- Can Riera

- Can Sallent

- Can Santpere i Ermita de Sant Pere Ullastre
- Can Torrella

- Can Torrents

- El Brunet

- El Ranxo

- El Sabater Nou

- El Sabater Vell

- El Serrat

- Mas Canyelles

- Mas Olivet

- Mas Pedro, Cal Closes, Cal Sellarés, Cal Cargol i Canal de Reg.
- Mas Umbert

- Masia el Girbau

- Masia L'llla

- Masia Puigverd

- Torre Turull

- Can Turell

- Masia Can Font

’T’g Genemlitat de Catalunya
i Deparaniam do Tord;

- Arquitectura Industrial 4 Di

- Bassa del Brunet
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- Can Barba - Fabrica viuda José Tolra (antic moli)

- Can Font-Torre-diposit d'aigua i masia de Can Font
- Can Turuguet

- Diposit 1 estructures de la Unié de Regants de Canyelles
- El Rieral (fabrica i xemeneia)

- Fabrica i Xemeneia del Moli de Fonts calents

- Farn de Calg i Pedrera de Can Sallent

- Moli de vent de Ca la Quima

- Moli de vent de Cal Music

- Mali de vent de la plaga Josep M. Folch i Torres

- Moli de vent del Passeig

- Moli de vent dels Horts de n'Olleta

- Moli dels Horts de Cal Baldiri

- Moli d'en Barata

- Recs laterals del riu Ripoll

- Séquia Monar

- Torre-dipdsit d'aigua de les Arenes

- Xemeneia de Can Barba (antic moli)

- Xemeneia del Boa (moli den Boa)

- Xemeneia del Pito de Can Barba

- Xemeneia i fabrica del Moli d'en Busquets

- Arquitectura Militar

- Castell de Castellar, Capella de Santa Barbara, Aqlieducte, Masoveria del Castell
- Refugis de Can Barba

- Refugis del Pla de la Bruguera

- Torrota de Cadafalch

- Conjunts Urbans
- Conjunt del nucli d'estiueig de Les Arenes

- Conjunt de quatre cases seriades i antic hostal de les Arenes

- Conjunt de les Cases del Ribas MM

- Conjunt de cases Tolra ﬁgg.tgf\il)ﬁ“ﬁt
prenatid
- Conjunt de cases del C. Josep M. Valls :

- Conjunt de cases del Carrer Major
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- Conjunt d'elements urbans de la plaga Major i Font Publica =
L

6

G240

- Conjunt urba dels carrers Mina i Sant Miquel o
- Conjunt del nucli antic de Castellar

- Conjunt cases del Passeig 35; Mestre Ros 2,4,10i 12

- Conjunt de cases del Passeig, 40-58

- Conjunt de cases del Passeig, 55-99

- Passeig 88

- Conjunt cases del Passeig, 101-135 (Cal Rius)

- Conjunt cases del Passeig, 110-116, 118-136 - C. Dr. Vergés

- Conjunt del nucli antic de Sant Feliu del Raco

- Conjunt del carrer de Sant Iscle

- Conjunt del carrer Sant Josep

- Conjunt dels carrers Sant Pau, Maoli, Sant Feliu, Francesc Layret i Sant Jaume

- Conjunt del carrer del Turd

- Obres d’Enginyeria

- Pont de les Arenes

- Pont de Sant Feliu del Racd

- Pont de Turell

- Pant del Brunet

- Pont del Mas Pinetd

- Pont Vell o Pont de Can Pélacs o Pélachs

- Pont Nou de la carretera de Terrassa

- Elements Singulars

- Elements singulars diversos

- Elements mobiliari urba

- Elements mobiliari urba: capelletes
- Elements decoratius

- Fonts urbanes

- Elements urbans de la Placa Catalunya

- Jaciments Arqueolodgics Aillats
- Tomba de Can Cadafalch

- Establiment ibéric de Les Feixes del Casal

- Assentament prehistoric El Forn de Raig

- Establiment ibéric de la Malesa

- Forn de la Vinya d'en Sant
- Establiment ibéric del Mas Astafort
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- Ruines de la masia fortificada de Ribatallada

- Mas medieval dels Oliverals del Casal

- Camp de sitges de la Bobila d'en Sargantana

- Assentament prehistoric del Pla de la Bruguera
- Necropolis prehistorica del Pla de la Bruguera

- Balma del Torrent de Canyelles

- Pedra polida de moli

- Sitges del cami de Canyelles

- Assentament medieval del Casalot d'en Torras
- Les Feixes del Palau

- La Font d'Urenyensa

- Els Horts del Vinyet

- Els Horts dels Malcontents

- Establiment medieval del mas Pujol

- Els Quatrecamins

- Pedra polida del Sot de la Carda

- Jaciments Arqueologics Vinculats a elements inventariats

- Torrota de Catafau o de Cadafalch

- Establiment ibéric de Can Messeguer o Messeguer
- Can Riera

- Les Sitges dels Saulons. Can Riera

- Roda de moli de I'Era d'en Petasques

- Pedra polida del carrer de la Mina

- Destral polida del carrer Caldes

- Pedra polida de Can Santpere

- Establiment ibéric de Ca n'Oliver

- Abacador de ceramiques de Can Pélachs

- Jaciment arqueologic del Turé de Sant Feliu del Racd
- Poblat ibéric del Castell de Castellar

- Jaciment arqueologic de Castellar Vell

- Cami empedrat de Can Juliana

- Establiment ibéric dels Camps de Can Sallent M

i augtanibtival
, ﬁg},\}.‘l ()

- Jaciment arqueoldgic de la Plaga Major

i - .
Cal Calisso L ariem
o
L
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2.8 40
- Jaciment arqueologic del carrer de Sant Miquel - Plaga Vella : & G 8
- Horts de Can Torras
- Camp de sitges dels carrers de UEsglésia i General Boadella

- Establiment ibéric del Pitu de Can Barba

- Arees d’Expectativa Arqueologica
- Area d’expectativa arqueologica de Cal Volta
- Area d’expectativa arqueoldgica de Can Cosidor

- Area d’expectativa arqueoldgica dels Farns del Torrent del Pujol

- Area d’expectativa arqueoldgica del Nucli antic de Castellar del Vallés

- Elements Ambientals i Paisatgistics
- Barraques de pedra seca

- Fonts rurals

- Barraca del Parany del Boter

- Caseta Villa Rosa

- L’Abelld

- Natural
- Arbres d’interés i Arbredes

- Grutes i elements geoldgics d'interés

de Barcelona

e s

INVENTARI DE CONSTRUCCIONS EN SOL NO URBANITZABLE

D’acord amb el que estableix ['article 50.2 del text refés de la Llei d'urbanisme:
“El planejament urbanistic general o especial ha d’identificar en un cataleg
especific les masies, les cases rurals i altres construccions susceptibles de
reconstruccié o de rehabilitacid i justificar les raons que en determinen la
preservacid i la recuperacio, d’acord amb el que estableix larticle 47.3. Els
criteris paisatgistics que determinen la inclusié de les masies i les cases rurals en
el cataleg s’han d’adequar a les determinacions que, si escau, estableix el
planejament urbanistic o sectorial per a la proteccié i el millorament del
paisatge.”
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EL cataleg es desenvolupara posteriorment mitjancant un pla especial, per a
'elaboracié del cataleg de masies es fara servir de base les directrius marcades
pel Departament de la Generalitat competent en la matéria. Aquestes directrius
fixen l’any 1956 com a punt de partida. Aquest any es va aprovar la Llei estatal
del sol on quedaven legalitzades les edificacions en sol no urbanitzable
construides amb anterioritat. D’acord amb el criteri anterior, seran catalogables
les masies i cases rurals anteriors al 1956.

No hi ha antecedents en la catalogacié de masies en el municipi de Castellar del
Valles, perd si que es pot utilitzar com a punt de partida les incloses al Inventari
del Patrimoni Historic, Arquitectonic i Ambiental, redactat per la Diputacié de
Barcelona a 'any 2010. La metodologia de treball, a apart de la consulta de
diferents fonts documentals, consistira en el treball de camp a partir del qual es
construira un inventari, en el que s’han identificat tots els elements existents en
el sol no urbanitzable anteriors al 1956 (cadastre 1955). La identificacié s’ha
realitzat a partir de la superposici¢ dels cadastres actuals i el del 1955 per tal de
situar i identificar les edificacions i comprovar els canvis en les delimitacions dels
poligons, subdivisions de parcel-les. A partir d’aquesta informacid, és
diferenciaran les construccions destinades a usos residencials i les que tenien
usos agricoles restant, finalment, els elements susceptibles de ser catalogats.

El cataleg de masies haura de destriar quines d’aguestes construccions passaran
a constituir I’esmentat cataleg atenent als segiients criteris:

- Dimensions minimes dels habitatges.

- Importancia arquitectonica.

- Importancia historica.

- Raons paisatgistiques i mediambientals.
- Raons sacials.

Aquelles edificacions que compleixin algun d’aquests requisits passaran seran
identificades mitjancant una fitxa individual que descrigui el volum original i les
seves ampliacions.

Com que el pla dordenacié urbanistica municipal preveu expressament la
formulacié d'un pla especial urbanistic, per a la redaccié del catileg de masies i
cases rurals, a nivell d’inventari fem un recull informatiu de totes les
edificacions o assentaments en el medi rural, on es descriuen les seves
caracteristiques fisiques i administratives actuals, que estd convenienment
desglosat a les fitxes annexes.
LLISTAT INVENTARI DE CONSTRUCCIONS EN SNU;

- Habitatge i veinat del Moli de Fonts calents.

- Vivendes del Forn de Calg¢ de Can Sallent.

- Moli d'en Barata.

- Forn de Can Santpere.

- Can'Ametller; Mas de la Serra.
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- Can'Oliver.

- Can Borrell

- Can Cadafalch
- Can Casamada
- Can Juliana

- Can Messeguer; antiga casa de Sant Marti

- Can Pélachs

- Can Quer; Mas Cuias

- Can Faixero

- Can Mariner

- Can Riera

- Can Sallent; antic Mas Gili

- Can Santpere ( masia )

- Can Torrella; antic Mas Casanoves

- CanJam

- Can Torrents

- ElBrunet

- El Sabater Nou

- El Sabater Vell

- Mas Canyelles

- Mas Olivet

- Cal Closes

- Cal Cargol

- Mas Pedro

- Mas Pinetd

- Cal Mafosa

- Cal Sellarés(cal Ticé o cal Mesquita)

- Masia el Girbau

- MasiaLllla ‘ -
- Masia Puigverd ' ‘

ot | Sostenibilitat

- Can Turell 7 : "
- CanCarner de Turell 5 i53i0 Tt ;51;’;1! d'Uibanisme

- Can Volta de Barcelona

- ElRanxo

- Masoveria del conjunt monumental del Castell de Castellar o de
Clasqueri

- Ermita de la Mare de Déu de les Arenes
- Església i fortalesa de Santa Maria del Puig de la Creu
- Ruines de la masia fortificada de Ribatallada (La Moreria).

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVACIO PROVISIONAL GENER 2016 7



Il. MEMORIA DE L'ORDENACIO

72

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVAGIO PROVISIONAL GENER 2016

<=

, = Flogaegep
% Swisiueain o BUCkue ¢ Qmm%b.o%

¢ 1§ i

e BuIgusIsos | s




1l. MEMORIA DE L'ORDENACIO

Imatge exemple de la Masia de Can Borrell

ST Generaliiot da Catalunya
1 y “eron

i Sostenibliitat

Com ; -::"arriioziéll d'Urbanisme
de Barcslona

5. DIMENSIONAT | MODEL URBANISTIC DEL PLA

5.1. POBLACIO | LLARS EN L’HORITZO 2026

La Memoria social d’aquest POUM realitza les estimacions de poblacid, en el qual
s’ha tingut en consideracié 'evolucié de creixement de la poblacié i la dels seus
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components de creixement (el creixement natural i migratori) que ajusten la
poblaci6é a un horitzo temporal a partir d’uns supdsits de comportament de les
dinamiques demografiques locals i de les tendéncies de moviments de poblacié
vinculats a processos d’expansid o recessié més generals.

La metodologia emprada ha estat la del métode dels components de poblacié que
permet estimar la poblacié futura i la seva distribucié per edats a partir de la
piramide actual i de determinats suposits sobre 'evolucié de la fecunditat, la
mortalitat i les migracions. Lavantatge d'aquest métode sobre daltres
fonamentats exclusivament en lextrapolacié de les taxes de creixement és
doble. Per una banda, considera tant els canvis que es poden produir en els
fenomens demografics, com lefecte que les variacions en el volum i en
lestructura de la poblacié tenen sobre els components del creixement. Per
exemple, el nombre de naixements no depén Unicament dels nivells de
fecunditat sind també, de l'evolucié futura del volum i de lestructura de la
poblacié femenina en edat fértil. | d’altra banda, permet obtenir els resultats
desagregats per sexe i edat. | aquest és un requisit fonamental per al nostre
treball, ja que constitueix la base per la realitzacid dels calculs sobre la
demanda futura d’habitatges.

A partir de ’analisi realitzada amb les consideracions anteriors, s’han fet les
projeccions per al periode 2012-2026. Aquestes projeccions s’han realitzat
atenent a quatre escenaris diferents i U’endogen, en funci6 de les
caracteristiques i la intensitat del creixement dels moviments migratoris. En
els diferents escenaris han tingut en compte els segiients criteris:

» Que el creixement vegetatiu seguira amb la tendéncia actual de natalitat
creixent (UISF incrementa d’1,48 a 1,56 a finals de la projeccid) i
envelliment de la poblacio.

» En relacié al flux migratori es contemplen els diferents escenaris
seglients:

Escenari A: El flux migratori es manté a uns nivells similars a la mitjana
dels darrers 20 anys.

Escenari B: L'emigracié es redueix de manera important. La immigracié
interior es situa a una mitjana similar a la de ’any 2000 i U'exterior és
practicament 0 en els inicis de la projeccid i es situa a nivells de la mitjana
dels darrers anys cap el 2026.

Escenari C: L'emigracid es redueix sensiblement. La immigracid interior es
situa a una mitjana similar a la del periode 1990-1995 i U'exterior és
practicament 0 fins el 2020 i a partir d’aquest moment comenca a
incrementar molt lleugerament.

Sostepibilitat

Urzanisme

ial &

Escenari D: L’emigracié es manté for¢a similar a 'actual. La immigracié
interior es situa a una mitjana similar a la del periode 1990-2000 i
"exterior és practicament 0 fins el 2020 i a partir d’aquest any va

O{.A){J'US

de Barcelona
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incrementant molt lleugerament perd sense assolir el nivell actual.

¢

o,

Escenari endogen: No contempla migracions.

Poblacia Poblacié |Paoblacié |Increment |Increment

_ 2012 2020 2026 2012r2026‘nﬁganuai
Escenari A .23.396 27.225 29.113 5.717 408
Escenari B 23.396 25.213 27.242 3.846 275
Escenari C 23.396 24.807 26.720 3.324 238
Escenari D 23.396 24.192 25.133 1.737 124
Escenari
endagen 23.396 23.887 23.930 534 38

Escenaris de projeccions de la poblaci6 de Castellar del Vallés
30.000
28.000
26.000 |
| =~ escenari A
24.000 —gscenari F
—gscenari C
22.000 .
—gscenari E
20.000 : ‘ endogen
U 5 o A D 9 O N A oAk D O
AR AP AP AP A AP
S E S S S S S S EESS

En funcié de Uestructura actual de la piramide de la poblaci6 i de la seva
evolucid futura segons els escenaris esmentats s’estima el seglient creixement
del nombre de llars i de possible demanda d’habitatge:

Llars 2012 |Llars 2020 |Llars 2026 |Increment |Increment

ANAD AL | cnle mineaal
Escenari A 8.349 9.939 10.986 2.637 188
Escenari B 8.349 9.338 10.280 1.931 138
Escenari C 8.349 9.188 10.083 1.734 124
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Escenari D 8.349 8.960 9.484 1.135 81

Escenari 8.349 8.847 9.030 681 49

5.2. NECESSITATS D’HABITATGES A CASTELLAR DEL VALLES

El dimensionat quantitatiu s’obté a partir de la consideracié de diferents factors:

1) La consideracio a la baixa de qué les mitjanes de produccié d’habitatges
d’aquests darrers anys, ja que no es tornaran a produir en el futur i que en
cap cas s’arribara a les dinamiques més recents. Per aquesta raé es
treballara amb dues hipotesi i que en cap cas, cap d’elles es superior a la
mitjana del darrers vint anys i molt inferior a la mitjana dels darrers deu
anys.

2) L’estudi demografic efectuat a la memaria social, sobre |’evolucié de la
poblacié fins a l'any 2026, agafant com a referéncia U'escenari de
creixement moderat, on planteja 26.720 habitants i 10.083 llars.

3) I, respecte les hipotesi de potencial creixement residencial, la
consideraci6 d’uns coeficients de cobertura de |’oferta, que garanteixin un
dimensionat suficient en els anys de vigéncia del planejament que ara es
tramita, coeficients que d’acord amb la praxis més comunament
acceptada, es situaria en un factor de 2,00, que garanteixin, si és possible,
que no es produira un rescalfament del mercat per la major escassetat de
sol destinat a la construccié i produccid immobiliaria d’habitatges, les
noves unitats d’habitatge necessaries

D’acord amb les anteriors consideracions les dades quantitatives més
significatives del quadre adjunt s’adjunten a continuacié:

- D’acord amb la memoria social, el nou planejament agafa com a
referéncia 'increment de 3.324 persones fins a 2026 i un increment de
llars principals de 1.734.

- La necessaria cobertura de la demanda, aplicant un coeficient de factor
2,00 sobre la hipotesi del creixement mig, dona un dimensionat total
necessari de nous habitatges entorn als 3.468 llars. La formacié de noves
llars, respecte aquesta produccié d’habitatges i considerant un 87% de llars
principals, similars als que hi ha en la base més recent de la membdria
social, donaria com a resultat la formacié per ’any 2026, de 3.986
habitatges, que sera la base de referéncia sobre la que es dimensionara el
nou document d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal.

5.3. DIMENSIONAT GENERAL DEL PLA

Tot i ’analisi dels escenaris establerts, el dimensionat del POUM de Castellar del
Vallés no pot ésser entés dnicament com una relacié d’oferta respecte al
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potencial de demanda futura. El dimensionat del Pla també s’estableix en
coheréncia amb aspectes qualitatius i de forma urbana que, en el cas del
municipi de Castellar del Vallés, prenen una importancia cabdal, ja que per la
propia dimensi6 del terme municipal, el Pla configura el que podriem denominar
la “photo finish” del desenvolupament urhanistic del municipi en termes de nova
ocupacio de sol.

Un model que aposta per la qualitat urbana, la preservacié de "entorn rural i que
ha de fer seus els principis sobre la garantia del dret de 'accés a ["habitatge pel
conjunt de la poblacié dels ciutadans i ciutadanes de Castellar del Vallés, sota el
principi de sostenibilitat respecte el desenvolupament urba i que, entre d’altres
criteris, implica ["adopcié d’un model de creixement en els teixits residencials
compacte i equilibrat, de densitats mitjanes, amb construccions d’alcada
mitjana (planta baixa i tres o quatre plantes) preferentment relacionades amb el
pla del sol, amb comerc de proximitat, amb preferéncia pels tradicionals
respecte les grans superficies, i que tendeixi a ocupar una menor superficie de
sol, on donar cobertura a les futures necessitats d’habitatge en les seves
diferents tipologies.

Els criteris que han regit per a la localitzacié i definicié de les linies basiques en
les que es desenvolupara U'oferta de I’habitatge del Pla d’ordenacié urbanistica
municipal, es plantegen atenent a factors d’optimitzaci6 dels recursos actuals i a
una major atencid en la millora general de la qualitat de 'espai urba en el que
es localitzen.

Si s’han de resumir les principals accions i processos sobre els que es defineixen
els models de UAvang, aquests serien els seglients:

1.- Complementacioé de solars buits:

Al planejament vigent hi ha 11hectarees de sol residencial lliure al nucli
(204 solars lliures), i un total de 568 solars sense edificar a les
urbanitzacions. Per tant, caldra treballar amb aquest sol per tal de que es
completin, basicament els corresponents a la tipologia unifamiliar, per
tant, aquesta sera una oferta amplia amb aquesta acci6 estratégica.

2.- Optimitzacio residencial de parcel-les unifamiliars a plurifamiliars:

Pel que fa a l'oferta residencial en termes de diferents tipologies, el Pla
avaluara U'oferta plurifamiliar i unifamiliar, amb una preferéncia per la
proposta per la tipologia plurifamiliar en els nous teixits residencials, que
sera la majoritaria en els diferents ambits delimitats.

Per tal de no superar els limits del sol urba actual, es proposaran ambits
de reconversio de tipologia unifamiliar a tipologia plurifamiliar, respectant
el volum edificatori de la zona, perd optimitzant el nombre d’habitatges
resultants amb la nova tipologia proposada. Cal una atencié especial i
particular per la requalificacio interior i el reciclatge urba. Es tracta de
definir un marc de referéncia general fonamentat en el que podriem
anomenar “refer ciutat” dintre de la ciutat actual i que es concreta en
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g e~ ["establiment d’arees de reestructuracié i/o reforma, arees de reordenacio
i arees de rehabilitacid, amb una estratégia molt diferent de la que
existeix en el planejament vigent, ja que el Pla haura de cercar sectars de
menor dimensié i que integrin en el seu interior sols de la mateixa
naturalesa o condicio, facilitant aixi la gestio posterior d’aguest tipus de
terrenys existents a l'interior de la ciutat, que ja estaven definits en el
planejament vigent, perd que, per diferents raons, la gran major part no
s’han executat.

3.- Nous ambits residencials:

Nous habitatges residencials que es puguin desenvolupar a través de nous
petits sectors en solars procedents de zones verdes, tenint en compte que
hi ha un volum molt important de sols d’espais lliures. Es determinara
I’establiment d’una densitat adequada i ajustada, que garanteixi uns nous
sectors residencials de qualitat, amb un nivell de compacitat confortable,
que facin dels nous sectors espais de referéncia tant en els serveis que
disposaran, com en la qualitat i quantitat dels nous espais lliures associats
als nous sectors de creixement residencials. Aixi mateix els nous sectors de
creiexement residencial integraran mesures de sostenibilitat ambiental.

4.- Reorientacio de les ARE:

Les Arees Residencials Estratégiques son una actuacié concebuda pel
govern de la Generalitat de Catalunya, mitjancant un instrument urbanistic
de rang superior al POUM, per tal de cobrir el greu déficit d’habitatge
protegit del pais. Aixi doncs, per aquest motiu, la capacitat d’actuacié
municipal és limitada. En aquest sentit, cal recordar, que tal com
reflecteix la memoria social, el 82% de loferta plurifamiliar del
planejament actual és concentra, precisament, en les dues ARE (591
habitatges sobre 731 habitatges) i, per tant, es refereix a la practica
totalitat de ’habitatge protegit previst. A UAvang i a la fase inicial ja
preveu una reorientacié de les ARE, per tal de millorar-ne la seva
ordenacio, gestid i capacitats, mitjangant la tramitacio que correspongui
fer a la Generalitat de Catalunya.

En la fase provisional incorporem el nou estat de les dues arees
residencials estratégiques, doncs aquestes es reconverteixen en poligons
d’actuacio urbanistica.

Reconversio de I’ARE Eixample en el PAU-06:

El Pla Director urbanistic de les arees residencials estratégiques de I'ambit
del Vallés Occidental, en compliment de l’apartat 3 de la disposicio
addicional vint-i-unena del Text refés de la Llei d’urbanisme, introduida
pel Decret-llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria
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urbanistica, preveia que la condicio d’administracid actuant de les arees
residencials estratégiques corresponia a un consorci urbanistic format per
Ulnstitut Catald del Sol (en endavant U’ INCASOL) i U’Ajuntament de
Castellar del Vallés. El Consorci urbanistic per al desenvolupament de les
arees residencials estratégiques Nou Eixample i Turuguet (en endavant el
Consorci) que es va constituir en data 12 de marg de 2010, va aprovar de
manera definitiva en sessio del Consell General de 20 de desembre de
2013, el Projecte de Reparcelelacié de ’ARE Nou Eixample, projecte que
va ser inscrit en el Registre de la Propietat de Sabadell nimero 4 en data
31 de marg de 2014.

El projecte de reparcelslacié va recollir el conveni urbanistic signat entre
["Ajuntament de Castellar del Vallés i la familia Argemi, propietaria d’una
part de ’ambit del sector, area 2, conveni que va ser aprovat per la Junta
de Govern Local en data 9 de juliol de 2013. Segons aquest conveni les
carregues d’urbanitzacid es van concentrar en les parcelsles resultants 1 i
2, situades a ’area adjudicades a Ajuntament de Castellar del Vallés, a
canvi de |'assignacio de tota 'edificabilitat del sector destinada habitatge
de protecciéo oficial en les seves diferents modalitats en aquestes
parcelsles resultants.

L’obra d’urbanitzacidé pendent es concentra Unicament en les dues illes
discontinues assignades a U’Ajuntament de Castellar del Vallés i al
Consorci, de manera que lilla delimitada pels carrers Gran Bretanya,
Ronda Tolosa i Portugal, en no tenir cap carrega urbanistica ni fixada cap
obra d’urbanitzacio necessaria per al desenvolupament de les edificacions,
amb excepcid de les despeses corresponents a la urbanitzacié privada
interior a projectar entre els diferents edifici d’aquesta illa, com també
les derivades del subministrament eléctric, aigua, gas i altres companyies,
que seran assumides per la propietat d’aquestes parcelsles, es considera
que ja té la condici6 de solar.

EL Consell General del Consorci va acordar en sessio de 15 d’abril de 2015
la seva dissolucio i liquidacid aixi com els seglients acords condicionats a
[’aprovacio definitiva del POUM i a la seva vigéncia:

- EL POUM delimitara un poligon d’actuacié urbanistica discontinu que
inclogui els tres ambits que conformen UARE Nou Eixample als Unics
efectes de finalitzar les obres d’urbanitzacié pendents i que correspon
efectuar-les a I"Ajuntament de Castellar del Vallés exclusivament, tal i
com es preveu.

- L’Ajuntament de Castellar del Vallés s’adjudicara, per successio, la
parcelsla inscrita en el Registre de la Propietat de Sabadell nimero 4 amb
el niimero de finca 19.436, en  compliment del deure legal de cessid del
15% d’aprofitament urbanistic.

- L’Ajuntament de Castellar abonara a UINCASOL l"import de 85.0602,68 €
més I'IVA corresponent en el moment del seu meritament, en concepte de
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les tasques elaborades per I’ INCASOL en la redaccié i aprovacié de I’ARE
Nou Eixample en el termini de dos mesos a comptar de la signatura de la
primera acta de replanteig que es signi dels dos ambits del PAU Nou
Eixample del que ’Ajuntament té propietats.

e
Sz

v

- L’Ajuntament de Castellar del Vallés es fara carrec, per successio, dels
compromisos adquirits a [’addenda formalitzada el 18 de febrer de 2015,
entre el Consorci i l’Agéncia Catalana de I’ Aigua.

Reconversio de I’ARE Turuguet:

En la mateixa linia exposada anteriorment amb U’ARE Eixample, s’exposen
els motius i Uestat de la tramitacio per deixar sense efectes [’ARE
Turuguet,

Des de la data d’inici del procediment de formulacié dels plans directors
urbanistics per a la delimitacié i ordenacid de les arees residencials
estratégiques, al mes de febrer de 2008, fins a dia d’avui, la crisi
econdmica i financera que tant greument afecta el nostre pais i, per
extensid, al municipi de Castellar del Vallés, aconsella modificar, com
s’acredita abastament a continuacié, el Pla director urbanistic de les Arees
Residencials Estrategiques de l’ambit del Vallés Occidental pel que fa a
aquesta ARE Turuguet de Castellar del Vallés.

Davant d’aquesta situacid, i d'acord amb el que preveu la Disposicid
addicional vuitena de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacio del
text refos de la Llei d’urbanisme, ’Ajuntament Ple, en sessid ordinaria
celebrada el dia 28 de gener de 2014, va acordar sol-licitar al conseller de
Territori i Sostenibilitat que s’iniciés el procediment especial per a deixar
sense efecte 'ARE Turuguet de Castellar del Vallés vigent des del 22 de
juny de 2009.

El 27 de novembre de 2014 UInstitut Catala del Sol ha fet arribar a
U’Ajuntament de Castellar una proposta de modificacié dels estatuts del
Consorci urbanistic per al desenvolupament de UARE residencial
estrateégica Turuguet de Castellar del Vallés, en aplicacié de les Lleis
27/2013 i 15/2014.

Per acord del Consell General del Consorci Urbanistic de les Ares
residencials Estratégiques Nou Eixample i Turuguet, adoptat en sessid del
dia 15 d'abril 2015, ratificat per lacord de l'Ajuntament de Castellar del
Valles adoptat pel Ple en sessid celebrada el dia 28 d'abril, i ratificat per
resolucié del 28 d'abril del Director de Ulnstitut Catala del Sol, saprova la
dissolucié i liquidacié del Consorci.

Tramits que manquen efectuar per deixar sense efectes I’ ARE:
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e Resolucid. El conseller de TES, si 'informe de la CPTUC és favorable, pot
acordar modificar el PDUARE per a deixar sense efecte o reduir 'ARE,
determinant expressament en la resolucié U'instrument de planejament
urbanistic municipal aplicable a ’ambit territorial afectat, estigui o no
adaptat al PDUARE, amb indicacié del DOGC on es va publicar l'acord
d’aprovacid i les narmes urbanistiques corresponents.

e Publicacié al DOGC de la resolucid fent constar el planejament
d’aplicacié. Entrada en vigor a partir de 'endema de la publicacio.

Un cop acabats aquests tramits, la proposta que a la fase provisional del
POUM és reconvetir l’ARE en dos plans de millora urbana, el PMU-07a i el
PMU-07b, amb els parametres que es determinen a les respectives fitxes.

5.- Actuacions singulars d’HPO:

Com hem vist a la diagnosi, existeix un gran déficit en el parc d’habitatges
de protecci6 oficial a Castellar del Vallés. El Pla preveura, en compliment
de la legislacio vigent en matéria d’habitatge i urbanisme, les mesures
oportunes i necessaries que garanteixin, en el conjunt de U'oferta general
del mateix, el foment i la promocié d’actuacions destinades a ’habitatge
public en les seves diferents modalitats, amb la finalitat de poder atendre,
amb garanties, Uampli ventall de necessitats i d’opcions presents en la
realitat social actual de la ciutat. Hi ha una série de peces d’equipament i
espais lliures, que podrien contenir habitatges dotacionals, de propietat
plublica i de régim de lloguer, que és sumarien al conjunt de l’oferta
residencial del nou planejament.

6.- Area industrial en transformacio a residencial:

La proposta s’encabiria a la zona denominada “Molcasa” (Entre la Ronda
de Llevant i el carrer Osona), que seria una proposta a llarg termini. A dia
d’avui ’actiu del sector son els llocs de treball i "activitat economica,
perd és una zona industrial amb una vocacid de transformacio a
residencial.

Per la seva posicio i ubicacid, limitant amb la trama urbana residencial,
esportiva, comercial-terciaria, i ludica actual, essent un area intermédia
entre la ciutat residencial al nord, i la ciutat productiva al sud.

Per la seva antiguitat i estat de conservacid, cal entendre aquest sector
com a preferencial en la transformacié del seu Us actual a residencial i
d’activitat economica.

Aquesta transformacié permetria al nou pla acostar-se a les necessitats de
creacid d’habitatge residencial, sense la necessitat d’expandir-se fora, dels
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L’HABITATGE PROTEGIT

El POUM contempla la reserva de sol en el que es pugui edificar els habitatges
protegits que la legislacié urbanistica determina, en funcié dels segiients criteris
i constatacions:

- Les determinacions establertes respecte la reserva de [|’habitatge
protegits i concertats, recollits en la llei 3/2012 de modificacié del text
refos de la Llei d’urbanisme, tenen caracter de minims i la memoria social

es 'instrument que valida, avala i constitueix la base d’aquesta potencial
correccio.

- La localitzacié del habitatges protegits, segons les determinacions de la
legislacié vigent es realitzaran evitant la concentracié excessiva d’aquests
tipus d’habitatges per tal d’afavorir la cohesié social i evitar la segregacié
territorial dels ciutadans per rad de llur nivell de renda

Si considerem |'escenari C de les projeccions demografiques com el més
versemblant, en resulta un total de 1.734 noves llars principals. Per tant, el parc
principal de Castellar del Vallés 'any 2026 seria d’unes 10.083 unitats de les
quals un 15% hauria d’estar destinat a politiques socials, aixd6 és 1.512
habitatges, per tal de complir amb l’objectiu de solidaritat urbana.

Tenint en consideracié els 601 habitatges actuals, els 393 nous habitatges
protegits que preveuen les diferents reserves del POUM i els 103 habitatges
dotacionals procedents de les reserves efectuades, I"any 2026 Castellar del Vallés
tindria un 10,9% del parc principal destinat a politiques socials (actualment
representa el 7,1%) i li mancarien uns 415 habitatges per tal de complir amb
[’objectiu de solidaritat urbana.

Val a dir que a efectes del comput d’aquest parc s’haura de tenir en
consideracié no només els habitatges amb proteccié oficial siné tots aquells
habitatges destinats a politiques socials i altres formules que defineix la LDH a
l'article 3 i el Pla per al dret de ’habitatge 2009-2012, prorrogat pel Decret
171/2012, de 27 de desembre, fins que no s’aprovi i entri en vigor un nou pla de
I’habitatge.

En aquest sentit i per tal d’arribar a assolir ’objectiu de solidaritat urbana, en
cas de disposar de recursos suficients i per tal de no desenvolupar nous
habitatges, es podria comptar amb els diferents ajuts al pagament del lloguer i
altres subvencions en matéria d’habitatge procedents del govern de lestat i
autonomic (al llarg dels darrers anys s’han pogut beneficiar al voltant de 150-200
llars en el municipi) aixi com també un possible increment dels habitatges de la
borsa de cessi6 i mediacio.

L’oferta d’habitatges protegits es repartira de forma intencionada pel conjunt
dels nous sectors que tinguin densitat i tipologies residencials adequades a la
implantacio d’aquests tipus d’habitatge.

La relacio dels diferents sectors de planejament aixi com les diferents reserves
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de sol destinat a habitatge protegit que es realitza en el present POUM es detalla
en ’apartat sobre unitats de planejament desglossat en aquesta memoria.

LES UNITATS RESIDENCIALS

En coheréncia amb els punts descrits anteriorment, el POUM estableix un conjunt
d’unitats residencials, on estan inclosos els ambits i els sectors del sol urba
(consolidat i no consolidat) i els sectors de sol urbanitzable amb planejament
aprovat, destinats a acollir usos residencials i que constitueixen l'oferta basica
del creixement residencial del Pla.

Aquesta oferta cal que s’entengui com a principal pero no ["Unica del Pla ja que
s’ha de tenir en compte, també, les unitats de creixement que es determinen en
els poligons d’actuaci6 urbanistica de dotaci6 o [’oferta que es puguin derivar del
mateix teixit residencial i del parcel-lari encara vacant. En aquest sentit, en
aquells sols urbans consolidats en els que el Pla, per motius d'ordenacid,
augmenta la seva edificabilitat de forma significativa (en més d’un 50% respecte
\’edificabilitat actual), s’han delimitat diferents poligons d’actuacié de dotacid
(PA-DOT).

El nou Pla opta per un model urbanistic doble: d’una banda, de consolidacié del
model actual i, de l’altra, de definicié dels nous creixements que possibilitin la
reorientacié de ’actual oferta de sol i habitatge del municipi deCastellar del
Vallés. La proposta de creixement residencial del Pla s’estructura en base a un
conjunt d’unitats de planejament residencial (que inclouen tant els poligons
d’actuacié urbanistica, com els plans de millora urbana, com els poligons de
dotaci6) que es descriuen en els apartats que segueixen a continuacio.

Les taules dels ambits i sectors que segueixen a continuacio inclouen dades sobre
superficie i nombre d’habitatges totals, de tal manera que la xifra global dona
una aproximacio del dimensionat del Pla i del potencial d’habitatges que es
localitza. L'objectiu és, en definitiva, formular d’una manera coherent la
hipdtesi de calcul de U'oferta de sol residencial. Les dades serveixen per disposar
d'un dimensionat general del Pla, que ha de donar cabuda a la potencial
demanda dels propers anys i, a la vegada, orientar 'extensié del creixement de
forma que tendeixi al reequilibri entre les parts del territori municipal. Els nous
sectors que el Pla confirma o delimita de nou es detallen en els quadres adjunts i
a les fitxes dels annexes normatius que formen part de la documentacié d'aquest
POUM:

Q1. Quadre dels poligons d'actuacié urbanistica d'is majoritariament residencial
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[*Raligons diactuacia trbanistica 111,543 | I 156074

PAU-01 Can Bages (vials) . 30.365 | 6.170

PAU-02 Sot d’en Goleres 2.600 359 1.007 1.366 1.234 1.485 16
PAU-03 Cal Sagalés 1.389 827 827 562 1.452 16
PAU-04 Passeig 1.483 459 459 1.024 1.260 13
PAU-05 Pedrissos 882 882 2427 25
PAU-06 Are Nou Eixample 35.362 4.138 4.148 15.148 23.427 11.935 30.751 289
PAU-07 Can Bernabé 30.249 7.442 7.442 28.807 22,807

PAU-08 EL SERRAT 9.213 2.192 2.718 6.495 4,064 16

de Barcelcna

PAU-01 can bages (vials) El seu ambit inclou el sol situat al sud del nucli de
Castellar del Vallés, dins del poligon de Can Bages, entre el carrer de les
Passadores, el cami de les Teixidores i el cami de les Filadores. La superficie
del poligon d’actuacié urbanistica és de 30.365 m2.

Els seus objectius son:

a) Integrar les parcel-les incloses en aquest ambit, algunes d’elles amb
activitats industrials existents, en el teixit del poligon industrial de Can
Bages.

a) Completar el teixit del poligon industrial de Can Bages, mitjancant la
integracié de les parcel:les incloses en aquest ambit, algunes d’elles amb
activitats industrials existents.

b) Garantir la cessio dels sols qualificats com a sistema viari per tal de
completar la xarxa viaria de I'ambit i la seva connexidé amb el sector vei de
Can Bages.

c) Completar la urbanitzacio dels vials i les xarxes de serveis de 'ambit.

PAU-02 Sot d'en Goleres El seu ambit inclou el sol situat al nord-est del nucli
de Castellar del Vallés, amb front al carrer Sot de Goleres i al carrer de
Cadafalch. La seva ubicacio exacta s’especifica en els planols d’ordenacié
d’aquest POUM. La superficie del poligon d’actuacié urbanistica és de
2.600m?,

Els seus objectius son:

a) Completar i ordenar el desenvolupament dels terrenys destinats a acollir
usos residencials.
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b) Garantir la cessié d’una pega de sol destinada a configurar un espai lliure al
nord-est de ’ambit, en contacte amb el sol no urbanitzable.

PAU-03 Cal Sagalés El seu ambit inclou el sol situat al nord-est del nucli de
Castellar del Vallés, amb front al carrer del General Boadella i a la placa del
Mestre Gelonch. La superficie del poligon d’actuacié urbanistica és de
1.389m2,

Els seus abjectius son:

a) Completar i ordenar el desenvolupament dels terrenys destinats a acollir
usos residencials.

b) Garantir la cessio d’una pega de sol destinada a configurar un espai lliure al
nord-est de I’ambit, que comporti l’ampliacio de la plaga del Mestre Gelonch.

PAU-04 Passeig El seu ambit inclou el sol situat al sud del nucli de Castellar
del Vallés, amb front al carrer Passeig i al carrer del Doctor Pujol. La
superficie del poligon d’actuacié urbanistica és de 1.483 m2.

Els seus objectius sén:

a) Completar i ordenar el desenvolupament dels terrenys destinats a acollir
usos residencials.

b) Garantir la cessio d’una peca de sol destinada a equipament sociocultural a
la part oest de |’ambit.

PAU-05 Pedrissos El seu ambit inclou Inclou el sol situat al sud del nucli de
Castellar del Valles, amb front al carrer Pedrissos i al carrer de Josep Ansel
Clavé. La superficie del poligon d’actuacié urbanistica és de 882 m2.

Els seus objectiu sdn:

Completar i ordenar el desenvolupament dels terrenys destinats a acollir usos
residencials.

PAU-06 Poligon d’actuacié urbanistica Nou Eixample

L’ambit va ser inclos en el Pla director urbanistic de les arees residencials
estratégiques de l'ambit del Vallés Occidental (d'ara endavant PDUARE_VOc),
aprovat definitivament pel Conseller de Politica Territorial i Obres Pibliques
en data 13.03.2009 i publicat en el DOGC numero 5405 en data 22.06.2009.

Inclou els terrenys del municipi de Castellar del Vallés situats en tres arees
diferenciades, amb una superficie total de 35.362,47 m2. L’ambit geografic
queda dividit en tres arees delimitades pels seglients limits:

- ambit 1, carrer Tarragona: al nord, carrer de Jaume |; al sud, carrer de
Suissa; a l'est, carrer de Barcelona; i a 'oest, carrer Tarragona. La seva
superficie és de 14.339,02 m2,
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- ambit 2, ronda Tolosa: al nord, carrer de la Gran Bretanya; al sud, ronda
Tolosa; a l'est, parcelela de sol privat residencial; i a l'oest, carrer de
Portugal. La seva superficie és de 5.882,83 m?,

- ambit 3, nou camp de futbol: al nord, parcelsla de sdl privat industrial; al
sud, carrer d’Osona; a l’est, carrer del Bergueda; i a 'oest, parcelsla de sol
privat industrial. La seva superficie és de 15.140,62 m2.

Els seus objectius sén:

Garantir el compliment de les obligacions establertes en el Projecte de
reparcelslacié de U'ARE Nou Eixample aprovat definitivament pel consorci
urbanistic format per UInstitut Catala del Sol (d’ara endavant, INCASOL) i
UAjuntament de Castellar del Vallés, en sessié del Consell General de 20 de
desembre de 2013, projecte que va ser inscrit en el Registre de la Propietat
de Sabadell nimero 4 en data 31 de mar¢ de 2014.

PAU-07 Can Bernabé (vials)

L’ambit Inclou el sol situat al sud de la poblacié de Castellar del Vallés, dins
del poligon de Can Bernabé, entre el carrer Terra Alta, el carrer del Segria i el
carrer del Priorat, davant la B-124. La seva ubicacié exacta s’especifica en els
planols d’ordenacié d’aquest POUM.

La superficie del paligon d’actuacié urbanistica és de 30.249 m2.
Els seus objectiu san:

Aquest poligon d’actuacid urbanistica en sol urba consolidat ha estat delimitat
amb U"Gnic objectiu de que els propietaris o propietaries completin a llur
carrec la urbanitzacio necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié de
solar, sota el principi del repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis
urbanistics.

PAU-08 EIl Serrat

Ambit: Inclou el sol situat al sud del nucli de Sant Feliu del Raco, a lindret
denominat El Serrat. La seva ubicacid exacta s’especifica en els planols
d’ordenaci6 d’aquest POUM.

La superficie del poligon d’actuacié urbanistica és de 9.213 m2.
Objectius:

a) Els propietaris o propietaries completin a lur carrec la urbanitzacié
necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié de solar, sota el principi
del repartiment equitatiu de les carregues i els beneficis urbanistics.

b) Garantir la cessié d’una peca de sol destinada a configurar un espai lliure al
sud-est de |’ambit, en contacte amb |’equipament contigu.
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U400
Q2. Quadre dels plans de millora urbana d'lis majoritariament residencial
espals equipa SOL sSOL
AMBIT O SECTOR SUPERFI'CIE vialitat lliures ments PUBLIC PRIVAT c.ED/bruta Dns.bruta
m? m? m? m? m? m? m?/m? Hbte/Ha
¥plans de millora Urbana 269,317 ' 1811% || 664% | 11,78% | 36,53%
PMU-01 Ctra. Trrassa 3311 25% 18% ) 43 57% 0.50 | 50
PMU-02 Can Carner Sud 8.775 45% 10% 55% 45% 0.75 75
PMU-03 Escorxador-Pl.Toros 3.475 53% 53% 47% 0.57 59
PMU-C4 Moli Busgquets 75.695 15% 10% 20% 45% 55% 0.30
PMU-0S Can Bogunya 5.892 35% 35% 65% 0.62 70
PMU-07a Can Turuguet'Nord 24.310 16% 40% 8% 64% 36% 1.00 112
PMU-07b Can Turuguet Sud 3.983 18% 45% 63% 37% 1.00 165
PMU-09 Can Barba 53.465 20% 5% 2% 27% 73% 0.50
PMU-11 Les Arenes 31.477 15% 15% 85% 0.20 7
PMU-12 Can Joan Caix 8.743 15% 15% 85% 0.25 8
PMU-13 Porta Castellar 1 41,125 30% 30% 70% 2.00
PMU-14 Porta Castellar 2 4.135 30% 30% 70% 2,00

PMU-01 ctra terrassa PMU-01. El seu ambit compreén la finca agricola sense
Us situada al nord-oest del nucli de Castellar del Vallés, entre la carretera de
Terrassa, el carrer del Sol i els horts del riu Ripoll. La superficie del sector,
delimitat als planols d’ordenacid d’aquest POUM, és de 3.311 m?2.

Els seus objectius son:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés,
mitjangant la introduccié de nous usos residencials que omplin el buit existent
actualment i que reforcin el model urba compacte del municipi.

b) Definir I’ordenacioé de les noves edificacions que han d’esdevenir part de la
nova facana de la ciutat sobre els horts del riu Ripoll.

2
a

c) Assenyalar la xarxa viaria necessaria per a perllongar el carrer del Sol i
donar accés als nous edificis residencials proposats.
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PMU-02 can carner sud. El seu ambit compren la finca agricola sense Us
situada a ponent del nucli de Castellar del Vallés, entre la ronda de Ponent i
la urbanitzacié de4 Can Carner. La superficie del sector, delimitat als planols
d’ordenacio d’aquest POUM, és de 8.775 m2.

Els seus objectius son:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés,
mitjangant la introduccié de nous usos residencials que omplin el buit existent
actualment i que reforcin el model urba compacte del municipi.

b) Definir I'ordenacié de les noves edificacions residencials previstes.

c) Precisar les condicions de reurbanitzacid del tram de la Ronda de Ponent
inclosa en el seu ambit.

d) Assenyalar la xarxa viaria necessaria per a donar accés a les noves
edificacions.

) Localitzar les cessions de sol destinades a espais liures.

PMU-03 Escorxador-Pl Toros. El seu ambit comprén les finques incloses en
dos ambits discontinus situats al nord-est del nucli de Castellar del Valles:
(’ambit sud, que s’utilitza com a aparcament public, esta en l'illa delimitada
per la carretera de Sentmenat, 'avinguda de Sant Esteve i els carrers de
Puigvert i de santiago Rusifiol; ’ambit nord, en el que hi ha un dipdsit d’aigua
fora de servei, esta delimitat pels carrers de I’Escorxador, de Sant Lloreng i
de I'Era Petanques. La superficie total del sector discontinu, delimitat als
planols d’ordenacié d’aquest POUM, és de 3.939 m2,

Els seus objectius son:

a) Traslladar el sostre residencial previst en l’ambit sud, utilitzat actualment
com a aparcament public dels veins de Uentorn, a ["ambit nord en el que
existeix un diposit municipal d’aiglies, fora de servei,

a) Transformar Uentorn del diposit d’aiglies fora de servei, mitjancant la
introduccié de nous usos residencials que omplin el buit existent actualment i
que reforcin el model urba compacte del municipi.

b) Definir l'ordenacid de les noves edificacions residencials previstes en
("ambit nord.

c) Precisar les condicions de reurbanitzacio de ['aparcament de [’ambit sud.

PMU-04 moli busquets. El seu ambit compren la finca en la que es trobava el
complex téxtil del moli d’en Busquets, a ponent del nucli de Castellar del
Vallés, en el que es blanquejava i tenyia el cotd, avui enderrocat, i el cami
que ’hi dona accés. La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenaci6
d’aquest POUM, és de 75.695 m2,

r--np.rs:m_?:nrl“"w I
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a) Desenvolupar el model urbanistic que ha determinat el Pla per aquest
ambit, en el que es preveu la introduccid de nous usos terciaris lligats als usos
de lleure i ambientals, propis de 'entorn en el que es situen.

b) Definir Uordenacio de les noves edificacions de forma que s’integrin en
I’entorn natural del riu Ripoll.

¢) Precisar les condicions de reurbanitzacié del caméd al Moli d’en Busquets
inclosa en el seu ambit.

d) Assenyalar la xarxa viaria necessaria per a donar accés a les noves
edificacions i per a possibilitar la connexié amb el cami, mitjangant una
passera sobre el riu Ripoll.

) Localitzar les cessions de sol destinades a espais lliures i a equipaments.

f) Garantir |’accessibilitat peatonal al sector des de la ciutat de Castellar del
Vallés.

PMU-05 can bogunya. El seu ambit compren la finca agricola de Can Bogunya,
situada a llevant del nucli de Castellar del Vallés, entre la carretera de
Sentmenat, la ronda de la Tramuntana, l’avinguda de Sant Esteve i el carrer
Mestre Mird. La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacio
d’aquest POUM, és de 5.892 m?, Dins ’ambit s’inclouen 654 m? de vials
plblics; el sol computable a efectes de ’aprofitament urbanistic és de 5.238
m2,

Els seus objectius son:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés,
mitjancant la introduccié de noves edificacions residencials que reforcin el
model urba compacte del municipi, tot mantenint la preséncia de les
edificacions existents amb valor patrimonial.

b) Definir les condicions d’ordenacié que facin compatible la preservacié de la
masia de Can Bogunya amb la introduccid6 de les noves edificacions
residencials previstes.

c) Assenyalar la vialitat necessaria per a donar accés tant a les edificacions
existents com a les noves proposades.

PMU-07a Pla de millora urbana Can Turuguet A El seu ambit es tracta
d’un sector discontinu situat a ponent de la pablacio de Castellar del Vallés, a
banda i banda de la carretera de Sabadell (B-124). L’ambit geografic és el que
resulta de [’area delimitada pels seglients limits:

- ambit situat a llevant de la carretera B-124: al nord, pel carrer Suissa; a
'oest pel carrer d’ltalia; al sud, pel carrer d’Espanya; i a 'est, per 'altre
part de Uilla no inclosa dins del pla de millora.

vori | Sostenibifitay
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- ambit situat a ponent de la carretera B-124: a |’oest, per la Ronda Turuguet;
al sud, pel carrer J.V. Foix; a Uest, per la carretera B-124; i al nord, per
["altre part de lilla inclosa en el PMU-07b.

La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és
de 24.310 m?. Dins U’ambit s’inclouen 6.611 m? de vials publics; el sol
computable a efectes de |’aprofitament urbanistic és de 17.699 m2.

Els seus objectius son:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Valles,
mitjangant la introduccié de noves edificacions residencials que reforcin el
model urba compacte del municipi.

b) Localitzar les cessions de sol destinades a espais lliures de forma que,
unides a les que s’han d’obtenir un cop es desenvolupi el PMU-07b vei,
conformin un espai de trobada i esbarjo dels residents del sector, alhora que
garanteixin la connectivitat longitudinal i transversal de Uilla.

c) Localitzar les cessions de sol destinades a equipaments.

PMU-07b Pla de millora urbana Can Turuguet B Comprén els sols situats a
ponent de la poblacié de Castellar del Vallés, entre la Ronda de Turuguet, el
carrer de Can Turuguet, la carretera de Sabadell (B-124), i la resta de lilla
inclosa en el PMU-07a. La superficie del sector, delimitat als planols
d’ordenacié d’aquest POUM, és de 3.983 m2, Dins ["ambit s’inclouen 1.916 m?
de vials publics; el sol computable a efectes de [’aprofitament urbanistic és
de 2.067 mz2,

Els seus objectius sén:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés,
mitjangant la introduccié de noves edificacions residencials que reforcin el
model urba compacte del municipi, tot mantenint la preséncia de les
edificacions existents amb valor patrimonial.

b) Localitzar les cessions de sol destinades a espais lliures de forma que,
unides a les que s’han d’obtenir un cop es desenvolupi el PMU-07a vei,
conformin un espai de trobada i esbarjo dels residents del sector, alhora que
garanteixin la connectivitat longitudinal i transversal de Uilla.

PMU-07 El Serrat

L'ambit Inclou el sol situat a Uurbanitzacié de Sant Feliu del Racéd, a
continuacio del carrer del Turd. La seva ubicacié exacta s’especifica en els
planols d’ordenacié d'aquest POUM.

La superficie del poligon d’actuacié urbanistica és de 9.213 m2.

Els seus objectiu son:
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Aquest poligon d’actuacio urbanistica en sol urba consolidat ha estat delimitat
amb Ulnic objectiu de que s’urbanitzin els carreres per donar-li a les
parcel-les condicid de solar i poder edificar.

PMU-09 can barba. Comprén varies planes molt properes a la llera del riu
Ripoll, situades al nord-oest de la poblacid de Castellar del Vallés, en las que
es va instal-lar, a finals del segle XIX, la principal empresa textil del poble
(Can Barba - Fabrica viuda José Tolra).

La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és
de 53.465 m2. Dins ’ambit s’inclouen 4.647 m? de vials publics; el sol
computable, a efectes de "aprofitament urbanistic, és de 48.818 m2,

Els seus objectius son:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés,
mitjancant la introduccié6 de noves edificacions destinades a ['activitat
economica que reforcin el model urba compacte del municipi, tot mantenint
la preséncia de les edificacions existents amb valor patrimonial.

b) Definir les condicions d’ordenacié que facin compatible la preservacio de
les naus incloses en el Cataleg de béns a protegir del municipi de Castellar
del Vallés amb la introduccid de les noves edificacions industrials previstes.

c) Assenyalar la xarxa viaria necessaria per a donar accés tant a les
edificacions existents com a les noves proposades.

d) Localitzar les cessions de 50l destinades a espais lliures.

e) Garantir la cessio de la Torre del pont per a destinar-la a equipaments.

PMU-11 Les arenes. Comprén els terrenys del nucli de Les Arenes, situat al
nord-cest del municipi de Castellar del Vallés, al marge esquerra del riu Ripoll
i prop de la carretera B-124.La superficie del sector, delimitat als planols
d’ordenacid d’aquest POUM, és de 31.477 m?,

Els seus objectius son:

a) Completar el teixit d’aquesta area urbana consolidada per edificacions
residencials aillades que ocupen la practica totalitat de les parcel-les incloses
en l'ambit.

b) Determinar Uestructura viaria necessaria per garantir una accessibilitat
adequada a les edificacions residencials existents i proposades.

PMU-12 cal Joan Coix, Comprén els terrenys del nucli de Cal Joan Coix, situat
al nord-oest del municipi de Castellar del Vallés, al marge dret del riu Ripoll i
prop de la carretera B-124.

La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és
de 8.743 m2.

Els seus abjectius son: S
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a) Completar el teixit d’aquesta area urbana consolidada per edificacions
residencials aillades que ocupen la practica totalitat de les parcel:les incloses
en [’ambit.

b) Determinar Uestructura viaria necessaria per garantir una accessibilitat
adequada a les edificacions residencials existents i proposades.

PMU-13 porta de castellar 1. Comprén una finca situada al sud de la poblacio
de Castellar del Valles, , en el poligon industrial del Pla de la Bruguera, per
sota del carrer del Bages, entre la carretera B-124 i el carrer del Bergueda,

La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és
de 41.125 m2.

Els seus objectius son:

a) Desenvolupar el model urbanistic que ha determinat el Pla per aquest
ambit, en el que es preveu la introduccié de nous usos terciaris que,
juntament amb la localitzacié d’una de les dues estacions del futur
perllongament de linia del metro del Vallés, possibilitin articular un nou punt
de centralitat de Castellar del Vallés.

b) Definir les condicions d’ordenacio de les edificacions terciaries, logistiques
i/o productives, per a que esdevinguin elements de referéncia del poligon
industrial del pla de la Bruguera.

¢) Localitzar les cessions de sol destinades a viari-aparcament i/o
equipament.

PMU-14 porta de castellar 2. Comprén una finca situada al sud de la poblacié
de Castellar del Vallés, en el poligon industrial del Pla de la Bruguera, per
damunt del carrer del Baix Ebre, entre la carretera B-124 i el carrer de la
Terra Alta.

La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM, és
de 4.135 m2,

Els seus objectius son:

a) Desenvolupar una operacié urbanistica que comporti el desenvolupament
del model urbanistic que ha determinat el Pla per aquest ambit, en el que es
preveu la introducci6 de nous usos terciaris que, juntament amb la
localitzaci6é d’una de les dues estacions del futur perllongament de linia del
metro del Vallés, possibilitin articular un nou punt de centralitat de Castellar
del Vallés.

b) Definir les condicions d’ordenacié de les edificacions terciaries, logistiques
i/o productives, per a que esdevinguin elements de referéncia del poligon
industrial del pla de la Bruguera.

c) Localitzar les cessions de sol destinades a viari-aparcament i/o
equipament,
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Q3. Quadre dels sectars de planejament residencial en poligon d’actuacié urbanistica de dotacid

espals equipa soL soL SOSTRE HBTG

AMBIT O SECTOR SUPERFICIE vialitat lliures ments PUBLIC PRIVAT TOTAL | TOTAL
m? m? m? m? m? m? m?

Poligons d'a‘ctué-cié utba-mfstiéa datacia
PAD-01 Arbreda 4.264 4.264 6.499 54
PAD-04 Llagostes 1.946 1.946 2.860 24
PAD-06 Verd privat Soleia 1.472 2.206 1.098 3
PAD-07 Rda, Tramuntana - Catalunya 231 231 290 2
PAD-08 Onze de Setembre 2.205 2.205 4,180 43
PAD-09 Ronda- c/Alguer 287 287 347 2
PAD-10 c/Ripollet 1.696 1.696 1,372 ]
PAD-11 Pedrissos / Passeig 417 417 1.364 11

PAD-01 arbreda. El seu ambit inclou les parcel-les de tres ambits discontinus
situats al sud-est del nucli de Castellar del Vallés, amb front al carrer de
I’Arbreda, entre el carrer de Finlandia i el carrer de Bélgica. La superficie del
Poligon d’actuacio de dotacid és de 4.626 m2.

Els seus objectius son:

Augmentar la densitat d’habitatges de les parcel-les incloses en aquesta
actuacio aillada de dotacid, sense comportar un augment de sostre.

PAD-04 Lagostes. El seu ambit inclou dues parcel:les situades a ponent del
nucli de Castellar del Vallés, amb front al carrer de les Llagostes i al carrer de
Josep Girbau i Homet. La superficie del Poligon d’actuacié de dotacié és de
1.946 m2,

Els seus objectius son:

Augmentar 'edificabilitat i la densitat d’habitatges de les parcel:les incloses
en aquesta actuacid aillada de dotacid, sense comportar una reordenaci6
general del teixit residencial en el que s’ubiquen.
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PAD-06 La Soleia. El seu ambit inclou tres parcel-les situades a llevant del
nucli de Castellar del Vallés, amb front al carrer de Caldes i a la ronda
Cosidor. La superficie del Poligon d’actuacié de dotacio és de 2.206 m?2.

Els seus objectius son:

Atribuir una edificabilitat a les parcel-les incloses en aquesta actuacio aillada
de dotacid, sense comportar una reordenacio general del teixit residencial en
el que s’ubiquen.

PAD-07 Rda Tramuntana-Catalunya. El seu ambit inclou dos parcel:les
situades a llevant del nucli de Castellar del Vallés, amb front al carrer de
Catalunya i a la ronda de la Tramuntana. La superficie del Poligon d’actuaci6
de dotacid és de 231 m2.

Els seus objectius son:

Atribuir una edificabilitat a les parcel-les incloses en aquesta actuacié aillada
de dotacid, sense comportar una reordenacio general del teixit residencial en
el que s'ubiquen.

PAD-08 Onze de Setembre. El seu ambit inclou dos parcel-les situades al sud-
est del nucli de Castellar del Vallés, amb front al carrer d’Arago i a la ronda
de I’Onze de Setembre. La superficie del Poligon d’actuacié de dotacié és de
2,205 m?,

Els seus objectius sén:

Augmentar |'edificabilitat i la densitat d’habitatges de les parcel:-les incloses
en aquesta actuacié aillada de dotacid, sense comportar una reordenacid
general del teixit residencial en que s’ubica.

SECTOR
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PAD-09 Ronda-c/Alguer. El seu ambit inclou una parcel-la situada a llevant
del nucli de Castellar del Vallés, amb front al carrer de [’Alguer i a la ronda
de Llevant. La superficie del Poligon d’actuacio de dotaci6 és de 287 m2,

Els seus abjectius son:

Atribuir una edificabilitat a la parcel:-la inclosa en aquesta actuacié aillada de
dotacid, sense comportar una reordenacio general del teixit en el que s’ubica.

PAD-10 c/Ripollet. El seu ambit inclou dos parcel:les situades a llevant del
nucli de Castellar del Vallés, amb front al carrer de Ripollet,

Els seus objectius son:

La superficie del Poligon d’actuacio de dotacié és de 1.696 m2,
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[FPlans Parcials planejament aprovat ’ 578.668 l 12.779?{; 35,36% I 8,22%

l 59,18% ' a0 8250 [T

PP-01 Amp. Els Fruiters 81316 13.09% | 4537% | 6.00% 041% | 6576% | 34.24% | 030 10

PP-02 Can Bages 457.352 12.58% 33.72% 8.58% 3.23% 54.11% 41.89% 0.48

PAD-11 Pedrissos/Passeig. El seu ambit inclou una parcel:-la situada al sud del
nucli de Castellar del Vallés, amb front al carrer Pedrissos. La superficie del

Poligon d’actuacié de dotacio és de 417 m2.
Els seus objectius son:

Atribuir una edificabilitat a la parcel-la inclosa en aquesta actuacié aillada de
dotacid, sense comportar una reordenacio general del teixit en el que s'ubica.

Q4. Quadre dels sectors de planejament residencial en plans parcials de sol urbanitzable amb planejament aprovat

PPU-01 Pla parcial urbanistic d’ampliacié els Fruiters. Comprén els terrenys
classificats com a sol urbanitzable situats al nord-est de la poblacié de
Castellar del Vallés, que varen ser inclosos en el pla parcial d’ampliacio els
Fruiters, aprovat definitivament per la CTUB en data 25.01.2007 i publicat en
el DOGC en data 04.04.2007.

El sector limita: a l’oest, amb la ronda de Llevant i la prolongacié del carrer
Pomera; al nord, amb el sector dels Fruiters existent; a l’est, amb el sol no
urbanitzable, mitjancant el cami que dona continuitat al carrer de l'Olleta; i
al sud, amb el sol no urbanitzable. La seva superficie és de 81.315,92 m?,
segons el PPU aprovat definitivament.

Objectius:

El pla parcial aprovat definitivament tenia els objectius segiients:
Desenvolupar les determinacions que el planejament general preveu per
aquest sector, qualificant el sol en zones, subzones i sistemes locals, regulant
els usos i les edificacions, ordenant els volums i assenyalant alineacions i
rasants i establint les condicions de gestio que permetin les cessions del sol de
desti public i del 10% de 'aprofitament urbanistic i la configuracié de les
parcel-les susceptibles d'edificacio privada, aixi com, mitjancant el projecte
d’urbanitzacid tramitat paralelament, 'execucié de les obres d’urbanitzacio.
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PPU-02 Pla parcial urbanistic de Can Bages Compreén els terrenys classificats
com a sol urbanitzable situats al sud de la poblacié de Castellar del Vallés,
que varen ser inclosos en el pla parcial de Can Bages, aprovat definitivament
per la CTUB en data 17.11.2004 i publicat en el DOGC en data 22.02.2005. En
data 16.07.2014 va ser aprovada definitivament per la CTUB la Modificacio
puntual del Pla parcial Can Bages, subsector II, illa sud i publicada en el DOGC
en data 14.10.2014.

El sector limita: al nord, amb el poligon industrial Can Camner; a l’est, amb la
carretera B-124; al sud, amb el terme municipal de Sabadell; i a 'oest, amb
la riba del riu Ripoll i una zona industrial consolidada. La seva superficie és de
497.352 m?, segons el PPU aprovat definitivament.

2. Objectius:

El pla parcial aprovat definitivament va ser redactat amb la finalitat de
desenvolupar el sector industrial “Can Bages”, situat entre la carretera B-124
i el riu Ripoll, com a prolongacid del poligon industrial Can Carner.

RESUM QUANTITATIU EN TERMES DE DIMENSIONAT D’HABITATGES
DEL POUM

Prenent com a referéncia de necessitat de cobertura els 3.986 habitatges per a
"any 2026. Fem un resum del potencial d’habitatges resultants en el nou POUM:

El dimensionat total del POUM pel que fa a l'oferta en sectors de planejament
residencial de nova implantacié es situa en 980 habitatges. D’aquests, 81
corresponen a un sector amb pla parcial urbanistic aprovat definitivament (PP-01
ampliacio els Fruiters).

La Zona d'edificacions d’activitats econdmiques de reprogramacid, que en el
futur aquest pla determina la seva potencial reprogramacio a sols residencials,
aportaria un total de 1200 habitatges si es desenvolupés en la seva totalitat.

També s’ha de tenir en compte el nimero de solars buits amb caracter
residencial, on s’han comptabilitzat un total de 707 solars de caracter unifamiliar
i 65 habitatges en solars de caracter plurifamiliar, obtenint un resultat final de
772 habitatges potencials en solars buits.

Finalment s’ha estudiat el potencial de remuntes substancials en aquest nou
POUM, amb una capacitat de creacié de noves vivendes en remunta de 849
habitatges.

Dimensionat del potencial total de nous habitatges del POUM:

-Sectors de planejament: 980 hab.
-Zona de reprogramacio: 1.200 hab.

-Solars buits: 772 hab.
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-Capacitat de remuntes: 849 hab.

TOTAL: 3.801 hab

Per tant, el nou POUM presenta una capacitat total en cas de que s’executés al
100% de 3.801 habitatges, que cobririen quasi totalment la necessitat demandada
calculada de 3.986 habitatges per a l'any 2026.

JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LES RESERVES MINIMES
D’HABITATGE PROTEGIT ESTABLERTES EN LA LUC

Segons determina la legislacié actualment vigent, s’ha de preveure un minim
d'un 20% del nou sostre residencial per habitatge amb proteccid oficial de régims
general i especial i un 10% del nou sostre residencial per habitatge amb protecci6
oficial de preu concertat.

Tal i com quedat exposat a la Memoria social, amb aquesta reserva es ddona
cobertura a les necessitats detectades en dita memaria.

La reserva d'habitatge de proteccid publica en el POUM representa el 42,8% del
total del sostre residencial de nova implantacié, amb un 22,4% d'habitatge de
proteccio oficial de régim general o especial i un 20,5% a habitatges en altres
régims, complint aixi la reserva minima del 30% que estableix la llei. (vegeu
quadre justificacié annex 1)

La construccié d’aquests habitatges significa donar continuitat i incrementar les
politiques d’habitatge fins ara dutes a Castellar del Vallés, i permetra donar
resposta a les necessitats residencials dels col:-lectius més vulnerables aixi com a
assolir l’objectiu de solidaritat urbana, en la mesura del possible.

5.4. LES ACTIVITATS PRODUCTIVES

El desenvolupament de les directrius referit a les noves activitats econdomiques
(terciaries, productives i de serveis) es concreta en la proposta de sectors de
desenvolupament economic en diferents unitats de planejament d’activitats que
responen a dos linies estratégiques completaries:

- La previsio de nous sectors o ambits d’activitats, orientats
estratégicament davant ['oportunitat que suposen les infraestructures
territorials, viaries i ferroviaries, existents i previstes, aixi com la
preséncia del Poligon industrial de Castellar del Vallés, de gran projeccié
en tot el territori.

- L’optimitzacié dels sols productius existents mitjancant operacions
estratégiques de transformacié d’activitats productives en activitats
terciaries i de serveis amb major valor afegit i millor eficiéncia del sol
ocupat aixi com a través de la reformulacié normativa que permeti establir
una regulacidé de I'edificacid més flexible i una_diversificacid.dels usos
permesos. '

Faifiorial
de Barcelona
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El desenvolupament de les directrius estratégiques respecte les noves activitats
economiques (terciaries, productives i de serveis) s’estableixen en diferents
sectors de desenvolupament econdmic concretats en diferents unitats de
planejament d’activitat (que inclouen tant els poligons d’actuacié urbanistica,
com els plans de millora urbana i els ambits de sol urbanitzable no delimitat amb
Us majoritari d'activitat ecandmica) que es descriuen a continuacié:

Q6. Dimensionat del POUM i les activitats

Sector Superficie m2 Sostre total m2

PMU's i PAU's d'activitat econdmica

PMU-04 Mali busquets 75.695 22.709
PMU-09 Can Barba 53.465 24.409
PMU-13 Porta de Castellar 1 41.125 82.250
PMU-14 Parta de Castellar 2 4.135 8.270
PAU-01Can Bages (vials) 30.365 24.200
TOTAL 204.785 161.838

Plans parcials amb planejament aprovat

PP-02 Can Bages 497,352 239.596

e e

sostenibilitat
fretel(V]

PMU-04 moli busquets. El seu ambit compren la finca en la que es trobava el
complex téxtil del moli d’en Busquets, a ponent del nucli de Castellar del Vallés,
en el que es blanquejava i tenyia el coto, avui enderrocat, i el cami que l’hi dona
acces. La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest POUM,
és de 75.695 m?,

Els seus aobjectius sén:

a) Desenvolupar el model urbanistic que ha determinat el Pla per aquest
ambit, en el que es preveu la introduccié de nous usos terciaris lligats als usos
de lleure i ambientals, propis de "entarn en el que es situen.
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[’entorn natural del riu Ripoll.

c) Precisar les condicions de reurbanitzacié del tram de la Ronda de Ponent
inclosa en el seu ambit.

d) Assenyalar la vialitat necessaria per a donar accés a les noves edificacions i
per a possibilitar la connexié amb el cami de xxxxx, mitjangcant una passera
sobre el riu Ripoll.

e) Localitzar les cessions de sol destinades a espais lliures i a equipaments.

f) Garantir I’accessibilitat peatonal al sector des de la ciutat de Castellar del
Vallés.

PMU-09 can barba. Comprén varies planes molt properes a la llera del riu
Ripoll, situades al nord-oest de la poblacié de Castellar del Valles, en las que
es va instal-lar, a finals del segle XIX, la principal empresa téxtil del poble
(Can Barba - Fabrica viuda José Tolra).La superficie del sector, delimitat als
planols d’ordenacié d’aquest POUM, és de 53.465 m2.

Els seus objectius son:

a) Completar el teixit urba d’aquesta part de la vila de Castellar del Vallés,
mitjancant la introduccié de noves edificacions destinades a l'activitat
econdmica que refarcin el model urba compacte del municipi, tot mantenint
la preséncia de les edificacions existents amb valor patrimonial.

b) Definir les condicions d’ordenaci6 que facin compatible la preservacio de
les naus incloses en U’lnventari de béns a protegir amb la introduccié de les
noves edificacions industrials previstes.

c) Assenyalar la vialitat necessaria per a donar acces tant a les edificacions
existents com a les noves proposades.

d) Localitzar les cessions de sol destinades a espais liures.

e) Garantitzar la cessio de la Torre del pont per a destinar-la a equipaments.

PMU-13 porta de castellar 1. Comprén una finca situada al sud de la poblacié
de Castellar del Vallés, , en el poligon industrial del Pla de la Bruguera, per
sota del carrer del Bages, entre la carretera B-124 i el carrer del Bergueda.La
superficie del sector, delimitat als planols d’ordenaci6 d’aquest POUM, és de
41,125 m2.

Els seus objectius son:

a) Desenvolupar el model urbanistic que ha determinat el Pla per aquest
ambit, en el que es preveu la introduccié de nous usos terciaris que,
juntament amb la localitzacié d’una de les dues estacions del futur
perllongament de linia del metro del Vallés, possibilitin articular un nou punt
de centralitat de Castellar del Vallés.
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b) Definir les condicions d’ordenaci6 de les edificacions terciaries, logistiques
i/o productives, per a que esdevinguin elements de referéncia del poligon
industrial del pla de la Bruguera.

€) Localitzar les cessions de sol destinades a viari-aparcament i/o
equipament.

PMU-14 porta de castellar 2. Compreén una finca situada al sud de la poblacié
de Castellar del Vallés, en el poligon industrial del Pla de la Bruguera, per
damunt del carrer del Baix Ebre, entre la carretera B-124 i el carrer de la
Terra Alta. La superficie del sector, delimitat als planols d’ordenacié d’aquest
POUM, és de 4,135 m2,

Els seus objectius son:

a) Desenvolupar una operacié urbanistica que comporti el desenvolupament
del model urbanistic que ha determinat el Pla per aquest ambit, en el que es
preveu la introduccié de nous usos terciaris que, juntament amb la
localitzacié d'una de les dues estacions del futur perllongament de linia del
metro del Vallés, possibilitin articular un nou punt de centralitat de Castellar
del Valleés,

b) Definir les condicions d’ordenacié de les edificacions terciaries, logistiques
i/o productives, per a que esdevinguin elements de referéncia del poligon
industrial del pla de la Bruguera.

€) Localitzar les cessions de sol destinades a viari-aparcament i/0
equipament,

PPU-02 Pla parcial urbanistic de Can Bages. Comprén els terrenys classificats
com a sol urbanitzable situats al sud-oest de la poblacié de Castellar del
Valles, que varen ser inclosos en el pla parcial de Can Bages, aprovat
definitivament per la CTUB en data 17.11.2004 i publicat en el DOGC en data
22.02.2005.

El sector limita: al nord, amb el poligon industrial Can Carner; a l’est, amb la
carretera B-124; al sud, amb el terme municipal de Sabadell; i a ’oest, amb
la riba del riu Ripoll i una zona industrial consolidada.

Objectius:

El pla parcial aprovat definitivament va ser redactat amb la finalitat de
desenvolupar el sector industrial anomenat “Can Bages”, situat entre la
carretera B-124 i el riu Ripoll, com a perllongacid del poligon industrial Can
Carner.

Zona d’activitats econdomiques (comerc):
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El 11 de juny del 2014, ’Ajuntament va rebre l"informe de la D:reccm Generafa5 4
de Comerc referent a l'aprovacié inicial del POUM amb una série de
prescripcions.

El municipi de Castellar del Vallés, de més de 5.000 habitants, concretament
23.455 habitants, té delimitada la seva trama urbana consolidada (TUC)
aprovada per la Direccié General d’Urbanisme, en data 3 d’abril de 2012 i
disposa de la concentracié comercial (CC) relacionada i delimitada en els
annexos del Decret 379/2006, del 10 d’octubre, pel qual s’aprova el PTSEC,
Pla territorial sectorial d’equipaments comercials.

Les prescripcions corresponents a I'Informe de la Direccié General de
Comerg son les segiients:

« Adequar la classificaci6 a la determinada a l'article 6 del Decret Llei
1/2009, atés que a banda de la classificacid per rad de superficie de venda,
els establiments comercials també es classifiquen per rad de singularitat. Per
tant, a les Normes urbanistiques del POUM s’han descrit les seglents
classificacions dels establiments comercials:

a) Per rad de la superficie de venda:

- Petits establiments comercials (PEC), superficie de venda inferior a
800 m?2.

- Mitjans establiments comercials (MEC), superficie de venda igual o
superior a 800 m? i inferior a 1.300 m2.

- Grans establiments comercials (GEC), superficie de venda igual o
superior a 1.300 m? i inferior a 2.500 m2.

Els grans establiments comercials (GECT) no s’inclouran a les NNUU del
POUM, ja que aquests només es poden implantar a la TUC dels municipis
de més de 50.000 habitats.

b) Per rad de singularitat de ['establiment:

- Establiments comercials singulars (ECS), presenten una seria de
particularitats, entre d’altres, en 'exercici de ['activitat, per la clientela
a qué es dirigeixen, per la freqiiencia de compra dels seus productes, per
la vinculacid de 'activitat en Uentorn on es du a terme, per la necessitat
de més superficie pel que fa als articles exposats i el seu volum (venda a
I’engros, venda d’automocié i carburants, d’embarcacions i altres
vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i articles de
sanejament, i els centres de jardineria i vivers.

- Establiments comercials no singulars (ECNS): la resta d’establiments
comercials.
Els ECS i ECNS, també es classifiquen en PEC, MEC, GEC.

» Els establiments comercials es_poden implantar Gnicament a les arees on
s’admet [’Us comercial per a la@l:gom gq(re Yoo (=l i —
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* Els petits establiments comercials (PEC) no singulars es poden implantar en
sol urba i urbanitzable on (s residencial sigui dominant, sempre que no
configurin un gran establiment comercial GEC colslectiu.

* En aquelles qualificacions del sol urba en les que aquest POUM admeti [’Us
comercial i es trobin dins del perimetre de la TUC i de la CC Pla de la
Bruguera es podran implantar establiments comercials singulars (ECS) i no
singulars (ECNS), els quals poden ser PEC, MEC, GEC en concret.

* En aquelles qualificacions del sol urba en les que aquest POUM admeti [’ts
comercial i es trobi fora del perimetre de la TUC i de la CC Pla de la Bruguera
es podran implantar Gnicament establiments comercials singulars (ECS), els
quals poden ser PEC, MEC i GEC en concret.

» En totes les llicéncies comercials atorgades fora de la trama urbana
consolidada (TUC) amb anterioritat a "entrada en vigor del Decret Llei 1/2009
mantenen els seus drets pel que fa al canvi de titular, sempre que es
respectin les caracteristiques de la propia llicéncia.

* En aquelles qualificacions del sol urba en les que aquest POUM admeti I’(s
industrial cal tenir en compte que, d’acord amb la Disposicié addicional 13a
del DL 1/2009, les industries poden disposar d’un espai adjacent per a
l’exposicié i venda dels productes propis de l’activitat industrial que si
desenvolupa. Aquest espai no pot ultrapassar els 300 m? de superficie de
venda, ni configurar juntament amb altres, un establiment comercial
colelectiu. Aquesta activitat comercial només es pot dur a terme mentre es
mantingui l'activitat industrial.

» En aquelles qualificacions del sol no urbanitzable en les que aquest POUM
admeti la venda directa de productes agrorurals del lloc on s’ubiquin es
podran implantar PEC, amb el vist-i-plau de la Direccid General d’Urbanisme.

* En aquelles qualificacions del sol urba o urbanitzable en les que aquest
POUM admeti les estacions de subministrament de carburants i es trobin fora
de la TUC o de la CC Pla de la Bruguera, s’admetra la incarporacié d’un PEC
de superficie inferior a 200 m?, com a servei complementari, amb la
comunicacié corresponent a la direccié general competent en matéria de
comerg.

Aquesta classificacio, superficies i condicionants s’hauran d’adaptar a la
legislacid sectorial aplicable en cada moment. La modificacié de classificaci i
superficies previstes en aquest article per tal d’adaptar-se a la legislacio
sectorial d’aplicacié, no requeriran la tramitacié d’una modificacid puntual
del POUM.

cetanibiitat

ZNACI0

Problematiques i incompatibilitats amb el nou POUM:

o~
o

rpanisme

El POUM de Castellar del Vallés ha qualificat una série de zones amb el codi
8a i 8b , els quals regulen activitats econdmiques, serveis terciaris i
comercial, per tal de crear nous pols d’activitat econdmica relacionada amb

de Barcelona
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els serveis i comer¢ de mitjana i grans dimensions, i dinamitzar els poligons
d’activitat economica industrial existents.

En aquest sentit, es localitzen en 6 zones diferents:
- PMU-04 ( Moli d'en Busquets)
- PMU-13 i PMU-14 (Porta de Castellar 11 2)

- Tres situades en el nucli urba (poligon de Can Carner i poligon del Pla de la
Bruguera), confrontant amb la ctra. de Sabadell, Ronda Tolosa, carrer
Bergueda i els carrers Urgell i Osona.

Aquests Gltims, al carrer Urgell i Osona, localitzats en el poligon de Can
Carner, limitant amb una zona residencial i el poligon del Pla de la Bruguera,
s’han qualificat com a codis 8a i 8b per tal de generar una avinguda
longitudinal d’est a oest unint els poligons i delimitant la zona residencial,
terciaria i comercial de la zona industrial. A més, cal tenir en compte la nova
qualificacié de quatre de les illes adjacents per sobre d’aquesta avinguda,
com a zones d’activitats econdmiques de reprogramacid (codi 10), amb la
intencionalitat de transformar la zona Unicament industrial a dia d'avui, en
zones residencials, d’equipament i serveis, al llarg de U'execucio del nou
POUM, aquest eix o avinguda haura d’esdevenir d’una gran importancia com a
limitador entre la nova zona residencial, comercial i terciaria del municipi i la
zona industrial.

Per tot aixd, el POUM es troba amb la problematica i incompatibilitat, de la
impossibilitat de situar usos d’establiments comercials no singulars tant PEC,
MEC | GEC fora de la trama urbana (TUC) com de la concentracié comercial CC
del pla de la Bruguera, ja que part de les zones qualificades com a 8a i 8b no
podrien acollir aquests usos comercials, en aplicacié del Decret Llei 1/2009
d’ordenacié dels equipaments comercials, tot i aixi si que podrien ubicar-se
establiments comercials singulars.

Aquest fet impossibilita tant la idea basica del POUM de la creaci6 d’una nova
avinguda d’activitats terciaris i comercials Unicament, com la impossibilitat
d’ubicar I’Us industrial segons les Normes urbanistiques del nou POUM. Per
tant, els propietaris de les parceleles no podrien exercir cap d’aquest usos i
quedarien inutilitzables.

Tanmateix, com a solucié s’admet als codis 8a i 8b com a us dominant
comercial, i com a Us compatible I'industrial entre d’altres. D’aquesta
manera, podrien realitzar-se els dos usos, tenint en compte les limitacions
del Decret Llei 1/2009, amb la possibilitat d’afegir més usos comercials
diversos en el cas que en un futur canvies la legislacié sectorial
d’aplicacio.

La zona del poligon de millora urbana PMU-04 ( Moli d’en Busquests),
localitzat en sol urba, a limit amb el poligon industrial de Can Carner i de la

llera del riu Ripoll ensol no urbanitzable. En aquest PMU es qualifiquen unes
zZones com a codi 8¢, corres i onomica, serveis terciaris i

iint da Catalunya
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comercials, singulars. Aquest poligon inclou el sol destinat a acollir
especificament les activitats economiques amb unes caracteristiques
edificatories i d’Us especifiques i concretes degut a la seva ubicacié aillada i
peculiar respecte a la resta d’activitats anteriors. Aquest poligon en troba
fora de la TUC i de la CC del pla de la Bruguera i per tant, només podrien
ubicar-se usos comercials singulars, perd no singulars.

Finalment, en relacié amb la zona dels poligons de millora urbana PMU-13 i
PMU-14, localitzats en sol urba al poligon del Pla de la Bruguera i limitant
amb la rotonda d’entrada a Castellar des de Sabadell, on estd previst que
s’ubiqui la primera parada dels FGC quan arribin a Castellar, per sota del
carrer del Bages, entre la ctra. B-124 i el carrer del Bergueda, es qualifiquen
zones de amb el codi 8c, corresponent a activitats economiques, serveis
terciaris i comercials, singulars. Aquests poligons en troben fora de la TUC i
de la CC del pla de la Bruguera i, per tant, només podrien ubicar-se usos
comercials singulars, perd no, els no singulars.

Per prescripcié de Generalitat de Catalunya s’incorpora normativament
l'obligacio de redactar un Pla d’emergéncies en relacié als usos existents per
implantar nou usos dins la zona d’indefensio envers ’autoproteccié de 500m
de l’empresa Panreac Quimica i implementar les mesures adequades per
poder desenvolupar els nous usos per tal de donar compliment a Uinforme de
la Direccio General de Proteccio Civil, el dia 23 de maig de 2014.

Generalfal ded?‘”’em”w | Sosteribiitat :
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6. LA CLASSIFICACIO DEL SOL

Delimitacié del terme municipal de Castellar del Vallés:

Un dels elements basics que caracteritzen els municipis, juntament amb la
pablacié i lorganitzacio, és el seu territori o terme municipal. El concepte de
territori comporta l'existéncia d'uns limits que el defineixin i continguin.

La normativa de referéncia és el Decret 244/2007, de 6 de novembre, pel qual es
regula la constitucié i la demarcacio territorial dels municipis, de les entitats
municipals descentralitzades i de les mancomunitats de Catalunya.

Cal tenir present fins ara Castellar del Vallés no tenia una limitacié amb linies
oficials. Unicament es disposava d’unes actes de replanteig de 'any 1918, que
s6n les de partida per realitzar les operacions de delimitacié necessaries per a la
seva oficialitzacid.

Alhora s’ha comprovat que, en diverses administracions i entitats publiques, com
Ulnstitut Cartografic de Catalunya, el Cadastre, o el propi Ajuntament de
Castellar del Vallés, existeixen discrepancies sobre la delimitacié del terme, fet
que pot donar lloc a confusions i que és convenient esmenar.

Per a la redaccid d’aquest nou Pla d'Ordenacié Urbanistic Municipal, és necessari
disposar d’uns limits oficials, que donin seguretat juridica al document
urbanistic. A la fase inicial el limit de terme que és va utilitzar va ser el proposat
pel Departament de Governacido de la Generalitat, interpretant les actes de
delimitacio de 1918.

En la fase provisional del POUM s'ha incorporat la nova linia de terme
municipal, un cop qwessié celebrada pel Ple, el dia 27 de gener de
2015, és van aprovar les actes de e municipal, amb els

o .
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seus documents complementaris, subscrites amb els ajuntaments de Terrassa,
Sabadell, Matadepera, Sentmenat i Sant Llorenc Savall.

En aquests moments la delimitacié completa del terme comportara ’elaboracié
del document oficial del seu mapa municipal, el qual s’inscriu en el Registre
d’Ens Locals de Catalunya i en el Registre Cartografic de Catalunya, i es posa en
coneixement dels ajuntaments afectats, de ’Administracié de |’Estat, de la
Geréncia Territorial del Cadastre i de la Direccié General d’Urbanisme.

D'acord amb larticle 25 del TRLU, els plans d'ordenacié urbanistica classifiquen
tot el sol del seu territori municipal en tres classes de sol: sol urba: sol no
urbanitzable i sol urbanitzable.

6.1. EL SOL URBA | LES SEVES CATEGORIES

Pel que fa referéncia al sol urba, el Pla d'ordenacié urbanistica municipal de
Castellar del Vallés classifica com a sol urba el sdl que ja ha estat sotmés al
procés d’integracié al teixit urba i que, en consegqiiéncia, o bé compta amb tots
els serveis urbanistics basics (xarxa viaria que permet [’accés rodat, abastament
d’aigua, evacuacié d’aiglies residuals, i subministrament d’energia eléctrica) o
bé esta comprés en arees consolidades per ’edificacié al menys dues terceres
parts de la seva superficie edificable.

Dintre d’aquesta classificacid es diferencien, segons Uestablert en la Llei
d’urbanisme entre el sol urba consolidat, que és aquell que te la condicié de
solar, llevat que per a edificar-lo s’hagin de cedir terrenys per a carrers i vies. El
sol urba no perd la condicié de consolidat per raé de la seva inclusié en un
poligon d’actuacié o en un pla de millora urbana, |’(nica finalitat dels quals sigui
la de completar o acabar la urbanitzacié.

Per la seva part, té la condicid de sol urba no consolidat la resta del sol urba.

La diferéncia substancial entre les dues categories esta en la capacitat d’exigir
cessions d’aprofitament en aquells terrenys que siguin classificats de sol urba no
consolidat en els termes establertes en la legislacié urbapjstica, fet que fa
equiparar aquesta categoria de sol amb els sols classificats d’(lbanitzable.

Total d’hectarees al terme municipal: 4313,19ha.

A itat de Catalunya _
) gxgmm de Termitori | Sostenibiitat
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El conjunt de sol classificat com a sol urba té una extensio de 730,55 ha, el que
representa, aproximadament, el 17,04% de tot el terme municipal i, dintre
d’aquesta quantitat, 717,45 ha tenen la categoria de sol urba consolidat i 13,10
ha corresponen al sol urba no consolidat, dintre del qual es delimiten els
diferents plans de millora i poligons d’actuacid detallats en aquesta mateixa
Memoria d'ordenacid i que garanteixen la cessio dels aprofitaments i I'aportacio
corresponent dels terrenys de cessio publica en els termes establerts en la
legislacid urbanistica vigent.

P@énol de la classificacio del sol

N Generalitat de Catalunya
) Departament de Territorl | Sostenibiltat
b2 Direccld General d'Ordenacléd
e , el Territor] | Urbanigme
Comissié Tenttorial anisme
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6.2. EL SOL URBANITZABLE

Pel que respecta al sol urbanitzable, el nou Pla d’ordenacié urbanistica municipal
preveu sol dintre de les dos categories previstes en el TRLU: sol urbanitzable
delimitat i sol urbanitzable no delimitat. En el cas de Castellar només hi haura
sol urbanitzable delimitat i concretament amb planejament ja aprojat
definitivament.

El conjunt de sol classificat com a sol urbanitzable amb planejament aprovat té
una extensio de 58,72 ha, el que representa, aproximadament, el 1,36% de tot
el terme municipal.

El sol urbanitzable comprén aquells terrenys que aquest POUM considera
necessaris i adequats per garantir el creixement de la poblacid i de Uactivitat
econdmica, sota el principi del desenvolupament urbanistic sostenible definit a
Uarticle 3 del TRLU i a la Memoria d’aquest Pla. El sol classificat com a
urbanitzable a Castellar del Vallés és quantitativament proporcionat a les
previsions de creixement del municipi, evita la dispersié sobre el territori i
afavoreix les continuitats amb les xarxes viaries i de serveis i permet el
desplegament de programes de sol i d’habitatge.

6.3. EL SOL NO URBANITZABLE

La superficie total de sol no urbanitzable del Pla és de 3.519,49 ha equivalent,
gairebé, al 81,60% de la superficie del municipi.

El POUM de Castellar es fonamenta sobre tres estratégies basiques:
Especialitzar el sol no urbanitzable.

Dotar els limits, especialment els del SU amb el SNU com espais o fronteres, més
o menys amplies, on es generen les tensions entre dues intensitats d’usos, i on
s'ha de permetre la resolucié de conflictes.

Model de sostenibilitat de |’ambit urba.

Un cop portada a terme la discussié de les alternatives, que per l'estratégia
territorial de contencié del creixement, necessariament estd centrada en la
sostenibilitat del model urba, es porta a terme un segon nivell de proposta, que
es fonamenta en el respecte a ["estructura del municipi, establint les directrius
basiques d’ordenacid, i que es concreta en un segon apartat especific del SNU.

DIAGNOSI
Castellar s’estructura sobre diferents trames basiques:

Sol forestal, molt compacte al nord del terme, coincidint amb el parc natural de
Sant Lloreng del Munt i I’Obac, i que es va fraccionant a mesura que es baixa i el
relleu es fa més suau.

PSS Generalitat de Catalunya N
'{“l) Dapartament de Territori | Sosteriblliiat
WAL Direceld Genersl d'Ordenacld
- del Territort 1 Urbanlsme
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Sol urba compacte, que inclou el nucli residencial i els sectors industrials
continus que ocupen el pla de la Bruguera.

El sol urba de els urbanitzacions. Sol residencial de baixa densitat i amb un nivell
moderat d’ocupacio.

Sol agricola, de seca, amb ambits de més o menys extensid, en les divisories,
seguint els careners, flanquejant tot ’ambit urba central. En franca regressié a
favor del sol forestal en el SNU.

Horta, seguint fonamentalment el riu Ripoll, i remuntant el torrent de Canyelles.

Es el maxim aprofitament agricola, segur previ a 'aprofitament industrial de
'aigua, lligat al Ripoll, perd que ha generat sinérgies amb les estructures de
transport de U’energia, base d’aquest funcionament industrial.

Aquests aprofitaments agricoles estan avui generant una important pressioé tant
sobre la mateixa horta com sobre el riu.

La xarxa hidrografica, amb els espais de ribera que l’acompanyen, principalment
el riu Ripoll, i en segon terme i no menys important el torrent de Colobrers i el
torrent de Canyelles.

El riu Ripoll ha estat el motor agricola i industrial tradicional, amb els diferents
assentaments industrials que s’encadenen.

PROPOSTA PROGRAMATICA
Contenir el sol urba, en els seus limits.
Dotar el sol forestal, a partir de la seva propia activitat i proteccio.

Mantenir Uespai agricola, tant de seca com de regadiu, per evitar la seva
regressio.

Delimitar la xarxa hidrografica, a partir de la logica del propi riu i dels sistemes
naturals que s’hi desenvolupen, i com a connector de processos naturals i dels
espais lliures.

ESTRATEGIES GENERALS DE L’AVANG DE PLANEJAMENT

Des de l'avan¢ de planejament es van establir una série d’estratégies per a
[*ordenacio del sol no urbanitzable, que fan referéncia a:

El sol forestal.

El sol agricola de seca.

L’horta.

El riu Ripoll i la xarxa hidrografica.
Els camins.

Xarxa d’espais lliures.

EL SOL FORESTAL
T N Generalitat de Catalunya

DIAGNOSI Departament de Territori | Sostenibilitat
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El sol forestal ocupa bona part del municipi, fins a un 70 %.

Des d’un punt de vista economic, la seva explotacid sovint no justifica un
manteniment de les masses forestals ni de les infraestructures, basicament
camins, que permeten si més no la seva proteccio.

El parc natural, genera servituds i alhora recursos per al manteniment de les
masses forestals.

Les urbanitzacions demanden ’autoproteccid en relacié als incendis forestals.
Aquesta autoproteccid és bidireccional, en relaci6 a l"extincid i la ignicio.

PROPOSTA PROGRAMATICA

Incorparar les directrius del Pla Especial del Parc de Sant Lloreng del Munt i
l"Obac a la gesti6 dels espais que conté en el municipi de Castellar.

Fer extensiva la proteccid, i fins i tot instar a I’ampliacid del parc en el terme de
Castellar als espais de major valor.

Dotar d’infraestructures, especialment d’una xarxa de camins jerarquitzada, que
garanteixi un manteniment minim i la intervencié puUblica, i per tant
’accessibilitat en tot moment.

Dotar de serveis técnics el sol forestal, integrant les infraestructures de
prevencio d’incendis, com punts d’aigua, xarxa d’hidrants, revolts, etc.

Delimitar les franges de proteccié de les urbanitzacions, i si cal franges de baixa
combustibilitat en els marges de determinats camins.

Mantenir el sol agricola com a estratégia de compartimentacié del sol forestal, i
per tant de contencid de ’extensid dels focs forestals.

EL SOL AGRICOLA DE SECA
DIAGNOSI

El sol agricola de seca és sobre el qual especialment el sl urba (residencial i
industrial) ha anat generant els seus creixements. Un ambit especialment
significatiu ha estat el pla de la Bruguera.

Actualment Castellar presenta dues realitats respecte els sols de seca, que es
fonamenten en |'activitat agraria o gestié de poques explotacions.

Aixi 'ambit de Can Casamada esta conreat, generant un paisatge de qualitat,
mentre que l’ambit oposat de Ca n’Avellaneda i Can Messeguer, |’activitat
agraria sobre el seca és menys intensa i la pressid sobre el SNU és més acusada.

El conreu de seca és un factor de qualitat del sol no urbanitzable, si més no a
Castellar del Vallés,

Actualment, la normativa urbanistica, tot i reconéixer la qualificacié d’aquest sol
agricola (13.1 Agricola i ramader), no té un desplegament normatiu especific que
permeti assegurar uns estandards de qualitat i gestié.

7% Generalitat de Catalunya
|} Departament de Territori i Sostanibilitat
i Direccléd General d'Ordenacld
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PROPOSTA PROGRAMATICA
Delimitar el sol agricola de seca.

Dotar de contingut el cos normatiu del POUM per establir uns estandards de
manteniment i de gestid.

Limitar estrictament els usos permesos, per evitar les ocupacions indegudes o els
usos disconformes.

Establir mecanismes d’intervencié publica, si s’escau.

L'HORTA
DIAGNOSI

L’horta es desenvolupa en relacié a la preséncia de sél agricola i ['aigua,
tradicionalment al llarg dels torrents de Canyelles i del riu Ripoll, aprofitant la
xarxa de reg existent i també lligada als antics usos industrials.

Es un gran valor i potencialitat del paisatge. Com a estructura fonamental dels
espais lliures, sofreix enormes pressions, fins al punt que en determinats ambits,
com el Rieral, perd en expansié molt rapida aiglies amunt del Ripoll, genera
paisatges molt degradats i és cobertura d’activitats i situacions molt agressives
(desguassos, construccions d’autoconstruccié, acumulacié de deixalles, opacitat
lateral de camins, etc.).

L’arranjament del Ripoll, i possiblement la situacié econdmica de crisi, i una
pérdua de responsabilitat i custddia de la propietat, ha portat a aquesta situacio.

El conreu d’'horta és un factor de qualitat de les riberes del riu Ripoll i del
Torrent de Canyelles.

Actualment, la normativa urbanistica reconeix la qualificacié d’aquest sol
agricola (13.2 Horticola), perd no hi ha, de la mateixa manera que en el cas del
seca, un desplegament normatiu especific que permeti assegurar uns estandards
de qualitat i gestio.

PROPOSTA PROGRAMATICA

La proposta presenta dues vessants, com a proposta i com a gestio, basada en
dotar de contingut el cos normatiu del POUM per establir uns estandards de
manteniment i de gestio.

Actualment, Castellar ja disposa d’una ordenanca que s’haura d’integrar als cos
normatiu en aquells aspectes estructurals. )

Proposta:

Donar estructura i dotar els parcs del Ripoll i de Canyelles, generant ara la
pressio sobre els usos no desitjats.

Generar espais amb control public, per treure pressid sobre la resta dels espais
d’horta, preferentment regenerant espais avui degradats, amb la complicitat de

la propietat.
Generalitat do Catalunya
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Aquests espais hauran de ser propers al nucli i amb una bona accessibilitat.

Dotar-los dels serveis suficients per garantir la seva funcionalitat i atraccié,
gestionats per I’Ajuntament.

En el seu conjunt hauran de tenir una superficie equivalent a |’avui ocupada.

Delimitar el sol agricola d’horta i les seves infraestructures (recs, derivacions del
riu, estat de les concessions ), com a parts necessaries per al seu funcionament.

Limitar estrictament els usos permesos, per evitar les ocupacions indegudes o els
usos disconformes.

Gestid

Establir mecanismes d'intervencié plblica agils per evitar I’ocupacié dels espais
agricoles,

Dotar-se de mecanismes per mantenir conreats, o si més no llaurats, els espais
no ocupats, ja sigui a través de la propietat o de la intervencié publica.

EL RIU RIPOLL | LA XARXA HIDROGRAFICA
DIAGNOSI

El riu Ripoll ha estat l’eix principal del desenvolupament d’activitats en el
municipi de Castellar:

Inicialment el sector primari, amb l’agricultura més intensiva.
L’aprofitament d’energia en relacid els assentaments industrials.
Eix de les activitats del lleure, recollint els itineraris des de Sabadell.

Hi ha una important pressié sobre el riu Ripoll i sobre les seves ribes,
possiblement per la pressi6 recollida de l'arranjament del Parc Fluvial del Ripoll
a Sabadell, i per 'abandonament o obsolescéncia de les activitats industrials
lligades al riu (com el Rieral o Moli d’en Busquets).

Hi ha amplis espais degradats i ocupats, que generen efectes importants sobre el
paisatge, els itineraris sobre aquest sol, i sobre els sistemes naturals.

La delimitacié actual del planejament no respon al riu en tots els seus elements,
i per tant [’aigua i els sistemes naturals que [’acompanyen.

El parc fluvial del Ripoll i els itineraris que pugen de Sabadell per la riera de
Colobrers, demanen una continuitat amb diferents nivells d’intervencié, perd
dotant d’accés aquests sistemes fluvials.

L’accessibilitat i relacié amb els espais lliures interiors al Ripoll especialment,
perd també al torrent de Canyelles i al de Colobrers, és limitada, o és marginal.

PROPOSTA PROGRAMATICA

Delimitar la xarxa hidrografica, concretament el riu Ripoll, incloent ’aigua, els
riscos i els sistemes naturals. Donar caracter d’espai lliure dotat en sl no
urbanitzable principalment el riu Ripoll i els torrents de Colobrers i Canyelles.
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En aquests ultim cas, obrir els darreres del municipi generant una nova fagana de
Castellar al torrent de Canyelles, sent un dels principals accessos i continuitat
dels espais estructurals en els sol no urbanitzable.

Establir una xarxa d’espais lliures basada en la xarxa hidrografica relacionada
amb els espais lliures interiors.

Definir i dotar els accessos.

Connectar aquesta xarxa en continuitat amb els camins i senders que venen
d’aiglies avall, i amb el parc fluvial del Ripoll especialment.

Restaurar els espais degradats en ’ambit fluvial, amb un caracter molt intensiu
en l’ambit del Rieral, i en les zones més properes al terme de Sabadell.

ELS CAMINS
DIAGNOSI

Actualment a Castellar hi ha definida una xarxa de camins, inclosa en el
planejament, sobre la qual no hi ha definida de forma especifica una jerarquia
en base als usos.

Aquesta xarxa de camins ve definida per:

Pla de prevencio d’incendis.

Accés a les activitats.

Accés a les masies i cases rurals.

Accés al forest.

Itineraris al llarg del Ripoll i d’accés al parc de Sant Lloreng.
PROPOSTA PROGRAMATICA

Establir una xarxa jerarquitzada de camins que permeti definir geometria, i
infraestructures i nivell d’intervencid. Aquestes funcions i morfologia tindran
especial importancia en la xarxa de camins per a la prevencid dels incendis
forestals.

Prendre els assentaments industrials del Ripoll, les masies i cases rurals,
especialment aquelles incloses en el Patrimoni protegit (recorreguts culturals), i
els accessos als sol urba i a l'estructura dels espais lliures urbans, com
[’estructura nodal dels recorreguts en el sol no urbanitzable.

XARXA D’ESPAIS LLIURES

DIAGNOSI

Els espais lliures a Castellar estan estructurats en quatre tipologies:
D1. Proteccio dels cursos fluvials

Comprén els terrenys de les lleres del riu Ripoll i dels torrents i les obres
hidrauliques. :
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1l. MEMORIA DE L'ORDENACIO

D2. Area verda perimetral

S6n els sols destinats a espais verds de gran superficie que tenen com a funcié
principal U'esplai ’esbarjo i el lleure dels ciutadans, i que estan generalment en
el perimetre urba actuant com a elements de transicié amb el sol rdstec.

D3. Places i jardins urbans

Son els sols destinats a espais verds o arees pavimentades, de superficie mitjana
o petita que tenen com a funcié principal el repos, 'esbarjo i la relacié social
entre els ciutadans.

Responen fonamentalment amb el espais liures urbans,
D4. Proteccié de marges i barrancs

Compren els terrenys situats en els marges del riu Ripoll i dels torrents
caracteritzats pel seu valor morfologic i paisatgistic i que presenten grans
desnivells.

Son espais de limit del sol urba, que en gran part inclouen zones de risc geoldgic.

Cadascun d’aquests espais, tenen diverses vocacions, en alguns casos més propis
del sol no urbanitzable, i en d’altres amb una clara vocacié urbana. En tot cas, es
poden diferenciar en tres grans grups:

Estructura del sol no urbanitzable, com és el cas del riu Ripoll, i la continuitat
cap al torrent de Canyelles. En un altre extrem, el torrent de Colobrers. Aquesta
estructura del sol no urbanitzable es complementa amb la xarxa de camins, que
es poden entendre com les estructures del sol urba en el SNU.

Espais de relaci6, entre el sol no urbanitzable i el sol urba, que es concreten en
les claus D2 i D4. Han d’actuar de portes entre ambdés tipologies de sol, i
assegurar-ne ’accessibilitat a través dels seus espais.

Parcs i jardins urbans, que sén mostres del SNU en el sol urba, sovint
desconnectades, i amb carregues també diferents,

S’ha portat a terme una analisi de la carrega per zona verda, delimitant per
proximitat les zones d’influéncia de cada una d’elles. Hi ha diferéncies molt
importants de carrega o demanda de servei. Per tant, és necessari establir
estratégies de compensacia.

PROPOSTA PROGRAMATICA

La proposta en els espais lliures es basa en diverses estratégies:

Establir una auténtica xarxa d’espais lliures, a través del sdl urba i del sol no
urbanitzable, fonamentada en:

En el sol no urbanitzable, recolzats en les estructures del territori, i
especialment en el riu Ripoll i el torrent de Canyelles, i en la xarxa de camins
rurals, fent que siguin una extensié del sol urba a través del sél no urbanitzable.

Estendre la ciutat a través d’aquests sistemes. Considerar els espais lliures
urbans com estructures nodals i de connexi6 del sol no urbanitzable a través del
sol urba.
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1l. MEMORIA DE L'ORDENACIO

En aquest context, dotar-les de relacions, a través de la vialitat del nucli.
Dotar els espais lliures en funcié de la seva carrega.

Replantejar-se la funcionalitat de certs espais [liures de proteccié, especialment
al voltant del nucli, i molt especialment en ["ambit de les urbanitzacions.

QUALIFICACIO DEL SNU

L’objectiu es definir una qualificacié que permeti establir sobre una delimitacié
estable, i sobre un estat d’Us actual del territori, uns objectius de qualitat i
millora del SNU basat en els processos que el generen. Aixi, evitant una
caracteritzacio estatica, o una fossilitzaci6 dels usos actuals, com a estat optim o
de partida, es proposa una qualificacié amplia i una caracteritzacio del conjunt.

S’estableix doncs d’una lectura territorial, una qualificacié del sol no
urbanitzable en quatre ambits:

deilalificacions del SNU
Gmw%d?d(;%amoﬂ i Sﬂst?g‘.ba.
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II. MEMORIA DE L'ORDENACIO

La Serralada: Codi 14 Les Terrasses del Ripoll: Codi 15
La Plana Vallesana: Codi 16 El Ripoll: Codi 17

La serralada

La serralada és la part nord del TM, eminentment forestal i de major relleu.
Inclou com a part més important, i referent d’objectiu de qualitat, els espais
inclosos en el Parc Natural de Sant Llorenc del Munt i I’Obac, inclos en el PAIN i
en la Xarxa Natural 2000. Aquest espai, de fet, es proposa ampliar dins el TM de
Castellar del Vallés.

Planol de la serralada

Les terrasses del ripoll

Per sota la Serralada, i al marge dret del riu Ripoll, hi ha una zona amb un relleu
més suau, on domina, contrariament a la Plana Vallesana, el bosc respecte el
conreu, malgrat també hi ha conjunts conreats, al voltant de masies i habitatges,
que en alguns casos han donat naol fits ¥&sidencials com

: et de Catalunya
Can Avellaneda. M“‘\i gg;;meﬁ%mtmm
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Il. MEMORIA DE L'ORDENACIO

Planol de les terrasses del ripoll

La Plana Vallesana

Juntament amb la Serralada, és ’ambit més extens de Castellar, malgrat també
és el que ha patit en els Ultims decennis les majors transformacions. Esta format
pels pals que connecten amb la plana vallesana, al sud del TM incloent camps de
conreu, i boscos de pi i alzina. Es un mosaic agroforestal tipic del Vallés,
colmatat en molt casos, i també a Castellar, pel desenvolupament especialment
industrial i residencial.
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1l. MEMORIA DE L'ORDENACIO

Planol de la plana Vallessana
El Ripoll

Es l'eix estructurador del municipi, de sud a Nord, el que ha configurat les
comunicacions 1 el desenvolupament tradicional de Castellar, inicialment amb
U’horta, i posteriorment amb Uindustria téxtil, que pren I’energia del riu.

Avui és un espai amb fortes pressions, perd amb una gran potencialitat i valor
estratégic pel municipi, que sol:licita un esfor¢ suplementari de reflexidé, per
ordenar les seus usos, i configurar Uespai de referéncia i de relacié del SNU de
Castellar, i amb els municipis veins. Es preveu amb aquest objectiu el
desenvolupament d’un Pla Especial que incloura tot I’ambit del Ripoll, incloent
el torrent de Canyelles, configurant la facana nord de Castellar.
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1. MEMORIA DE 'ORDENACIO RGN O

Aquesta qualificacié en ambits territorials estables, es complementa amb els
seus components de qualificaci, i amb els estandards d’ocupacié d’usos no
concordants del sol no urbanitzable, com activitats extractives, edificacions no
relacionades amb [’activitat agraria o ramadera extensiva (lligada al territori).

Els components de qualificacio

Es components de qualificacié permeten caracteritzar el territori en base a una
distribucié de cobertes, des dels usos més estables, lligades a masses forestals
més madures, fins als espais agraris més intensius.

S’estableix una relacié entre els diferents components de qualificacid, que
mostra la seva evolucid natural, i I’esforc per mantenir cobertes agraries:

MATOLLARS | PRATS

BOSCOS DE PROTECCIO
USOS NO PROPIS SNU

ESTAT ACTUAL A B C D E X
OBJECTIU A ¥ ¢ D F 2
TENDENCIA NATURAL

L 4

ESFORC PER TRANSFORMAR

EL valor no esta en cada un dels components de qualificacio, sind en els valors del
conjunt (A’,B’,C’,D’,E’), i les seves relacions. Per exemple, en el cas de les
Terrasses del Ripoll, el component de zona principal seria l'agricultura de seca,
perd tamhé, els HIC.

El control sobre cada zona es fa en funcid dels topalls que es defineixin. Per
exemple, si hi ha un 50 % d’horta, proposem que s’ha de mantenir com a minim
un 50 % d’horta, per tant no se’n podra destruir en conjunt, pero si es podra
bellugar dins del mateix component de qualificaci6, de forma que podran haver
camps de conreu que s’embosquin mentre que se’n recuperin d’altres.

El mateix passaria amb el habitats lligats al riu, malgrat en aquest cas la seva
posicio és un factor determinant, i per tant no tindran elasticitat.

Generalitat de Catalunya
Departament de Termitori | Scair.
Direccld Gener:l ¢'Orderac
del Territari | Urbanisme
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L’evoluci6 en un sentit o un altre, ha de permetre emprendre mesures actives
per part de municipi per tal d’assolir els objectius perseguits.

Les transicions d’un component de qualificacié a un altre seran preferentment a
costa del grao vei, segons el grafic anterior, de forma activa de dreta a esquerra
(de matoll a conreu, per exemple), i de forma espontania d’esquerra a dreta
(deixant emboscar camps, o establir estratégies de gestié forestal per arribar a
masses més madures).

Cada una de les claus en SNU es composa dels segiients components de
qualificacio:

Qualificacié MASSES FORESTALS MADURES ESPAIS DE AGRICOLES
TRANSICIO
Serralada Proteccio o
especial Masses HIC Alzinar i Matollars
forestals de carrascars. i Seca herbacis
2 X Boscos pratsi i
PEIN Sant proteccié > 60 Pinedes herbassars i llenyosos
Lloreng  del % pendent mediterranies
munt
PE del Pla especial & Masses HIC Alberedes,
? B c ) Matallars,
Ripoll del riu Ripoll G forestals de salzedes i B 5
— i 05COS pratsi Horta
o prateccio > 60 Boscos de herbassars
3 % pendent ribera
a
Plana Proteccid Masses HIC Alzinar i
Vallesana Especial forestals de carrascars. Matollars, Seca herbacis
roteccio > 60 i Bhseos prats i llenyosos
P Pinedes herbassars v
% pendent mediterranies
Terrasses Masses HIC Alzinar i 0
del Ripoll forestals de carrascars. Ui Sec herbacis
) " Boscos pratsi 7
proteccié > 60 Pinedes i llenyosos
g, herbassars
% pendent mediterranies
Components de qualificacia MASSES HIC BOSCOS MATOLLARS, AGRICOLA
RIERES FORESTALS DE PRATS |
PROTECCIO HERBASSARS

Malgrat el valor de cada qualificacié esta en ’equilibri objectiu dels diferents
components (A’,B’,C’,D’,E’), sempre es proposara un major pes sobre els
extrems, i per tant sobre les estructures més estables, ja sigui de forma natural,
i per tant masses forestals madures, com les mantingudes, com els camps de
conreu, i concretament ’horta.

Un sol urbanitzable actiu, i de qualitat, en principi es recolza sobre els extrems,
amb masses forestals madures, i espais agraris actius, i concretament amb poca
superficie en transicié, generalment provinent de masses agraries abandonades
en transicié cap a forest, o espais forestals de poca qualitat, sovint resultat
d’incendis forestals.

e

Generalttat de Catalunya :
Departarment de Territor i Sostenibllitat

En la segiient taula es mostra la quantificacié dels components de zona per cada
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1l. MEMORIA DE L'ORDENACIO

PLA ESPECIAL DEL RIPOLL PLANA VALLESANA SERRALADA TERRASSES RIPOLL
Compaonents sup. sup. sup. sup.
sup. (m2 sup. (m2 sup. (m2 sup. {m2
p. (m2) (%) p. (m2) %) p. (m2) (%) p. (m2) (%)
Agricola de 41061895 19,57 12.917,95 0,49
regadiu
Agricola de 347.63633 1656 - 162055629 2586 4/ 603.493,26 232 364.555,97 13,99
seca
Boscas 76.873,60 3,66 _ 368.89651 588 /- 1.697.417,31 6,53 23.593,18 090 _
HIC 255.227,20 12,16 _  3.860.550,09 61,61  _ 21.419.029,07 82,47 _ 1.395.646,46 53,56 —
Matollars | 116.437,41 554 _ 366.026,19 5,84  _ 49034571 1,88 _ 126.249,79 4,84  _
prats
Pendents 140.154,00 668 — 3578035 057  — 1.665.077,99 641 _ 442.018,40 1696 _
Xarxa hidrica 751.084,07 3579 - 1400391 022  _ 95331,72 036 240397,06 922 _
TOTAL 2.098.031,60 6.265.813,37 25.970.695,09 2.605.378,825
Finalment es defineix un topall maxim d’usos no concordants amb els objectius
del sol no urbanitzable. Aquest indicador correspon al definit per a la
caracteritzacid del territori, i anomenat: “Percentatge d’ocupacié del sol no
urbanitzahle”,
QUALIFICACIO sup. (m?) sup. (%) Tend Max
PLA ESPECIAL DEL RIPOLL (PE) 216.748,0 10,33 % " 10,0-12,0
PLANA VALLESANA (PV) 116.442,8 1,86 % = 2,0-3,0
SERRALADA (SE) 920.302,3 3,54 % & 3,0-4,0
TERRASSES DEL RIPOLL (TR) 40.496,02 1,55 % = 1,0-2,0
TOTAL 1.293.939,1 100,0

La interpretacio dels valors de l'indicador es faran seguint la segiient taula:

PRESSIO SOBRE EL SOL NO URBANITZABLE

i>10% 5%<i<10% 3%<i<5% 2%<i<3% 1<2%
., Pressié Pressi6 Pressio A
Pressio severa | . Pressio baixa
important mitjana moderada
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11. MEMORIA DE L'ORDENACIO

Metodologia per a la delimitacié dels usos no concordants amb els objectius
del sol no urbanitzable

L’ordenacid i ’executivitat del Pla en el sol no urbanitzable (d’ara endavant
SNU) es basa en dos aspectes claus:

e Els components de qualificacié, que determinen les proporcions d’usos en
cada una de les qualificacions urbanistiques del sol no urbanitzable. Els
components de qualificacié que es poden trobar en les diferents zones i
sistemes del SNU s’estableixen en funcié de la cobertura actual o potencial
determinada a partir de la vocacié de cada tipus de sol i de la resisténcia o
tendéncia natural als canvis en un o altre sentit, incorporant criteris de
proteccio del sol, dels valors naturals i ecologics, i de les activitats propies
del SNU, com son les activitats agricoles i forestals.

* Els usos no concordants amb els objectius del sol no urbanitzable, que
exerceixen una pressio sobre aquest. Per conéixer el grau de pressié que
aquests usos exerceixen sobre el sol no urbanitzable utilitzarem un indicador
que mesurarem segons la seva superficie d’ocupacid, expressada en m2.

En relacié a aquest segon aspecte hi ha diversos punts importants per garantir
una correcte interpretacié de la situacidé del SNU i de ’executivitat de les
determinacions del Pla, en funcid del resultat obtingut de |’indicador.

En aquest punt, cal aclarir que l’indicador, de la mateixa manera que els
components de qualificaci6, fa referéncia al conjunt de la zona urbanistica,
mentre que 'executivitat del Pla i, per tant, les activitats o la construccid, fa
referéncia a les propietats. Per tant, ha d’haver un mecanisme de transposicio
d’allo que passa a una escala superior, des d’on s’estableixen els objectius del
POUM, a alld que és possible a nivell de la propietat i de la parcel-la.

S’exposen tres passos en la caracteritzacié de l'ocupacid i la seva executivitat,
que son:

1. Métode per determinar |'ocupacié.

2. Interpretacio.

3. Executivitat a nivell de propietat.

METODE PER DETERMINAR L’'OCUPACIO

La metodologia utilitzada per a la delimitacid dels usos no concordants amb els

objectius del sdl no urbanitzable dels Plans d’ordenacié urbanistica municipal

(POUM), es basa en la delimitacié de poligons sobre base cartografica actual, i

incorporant:

1. Qualsevol tipus d’edificacid, independentment de I'ls a qué estigui
destinada, i la seva area d’influéncia associada. S’inclouen tant les

edificacions incloses en el cataleg de masies, com qualsevol tipus
d’habitatge, cobert, granja, etc.

Queden excloses les edificacions i instal-lacions de caracter técnic, com les
EDAR o subestacions eléctriques, que tenen un caracter municipal o
supramunicipal.

TN Generalitat de Catalunya -
Departamant de Terrtori | Sostenibilitat
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Il. MEMORIA DE L'ORDENACIO

2. Per diferenciar les edificacions d’altres tipus d’activitats més extensives, es

preveu també la delimitacid d’alld que s’ha vingut a dir “activitats

superficials”, com:

Circuits de motocicletes
Abassegaments de materials petris, o plantes de classificacio d'arids
Abocadors, o altres instal-lacions de diposit i tractament de residus

Activitats extractives, i instal-lacions associades. S’exclou d’aquesta
delimitacid el limit miner no explotat o aquell que ja ha estat restaurat

Campes de maquinaria, o d’abassegament o emmagatzematge en
superficie

Aparcaments de vehicles en SNU, caravanes, etc.

Campings

Parcel:lacions que continguin algun tipus d’edificacio associada
Qualsevol altra activitat expressament no permesa per normativa

Els limits dels usos no concordants es delimitaran mitjancant l'ortofoto més
recent de qué es disposi, i s’ajustaran, sempre que sigui possible, als limits
definits pel cadastre.

A partir de la delimitacid dels usos no concordants, es passa a calcular quin
percentatge representa la seva superficie respecte a la superficie total de
cadascuna de les qualificacions del sdl no urbanitzable.

Usos no concordants lligats a parcel-lacions agraries amb edificacions

i Generalitat de Catalunya

Departament de Territori | Sostenbilitat
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Usos no concordants lligats a activitats extractives

INTERPRETACIO

D’acord amb el percentatge d’ocupacié (i), cada zona del SNU es classifica en

funci6 de la pressio exercida per part dels usos no concordants, segons la seglient
taula:

PRESSIO SOBRE EL SOL NO URBANITZABLE

i>10% 5%<i<10% 3%<i<5% 2%<i<3% ‘ i<2%

Pressio severa Pressio important

Pressio mitjana  Pressié moderada Pressid baixa
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II. MEMORIA DE L'ORDENACIO

EXECUTIVITAT _
El grau de pressié sobre cadascuna de les zones del SNU determinara les
restriccions pel que fa a les activitats i construccions admeses limitant, respecte
al total potencial, ’ocupacié maxima de la finca i U’edificabilitat.

S’estableixen, doncs, factors de ponderacid de les noves ocupacions, actuant

sobre:
e QOcupacié maxima de finca (expressada en %)

e Edificabilitat maxima (expressada en m?st/m?sl)

RESTRICCIONS SOBRE LA MAXIMA PREVISTA

s Pressid cx s Pressid J—
Pressio severa . Pressié mitjana Pressié baixa
important moderada
80 % 40 % 20 % 10% Sense restriccions

Exemple:
La normativa del POUM estableix les determinacions segiients per a la
construccio de granges dins la zona X del SNU:

Finca minima de 5 ha
Ocupacié maxima de la finca del 5 %
Volum maxim edificable 9.000 m3

Alcada maxima 8 m

Segons aquesta informacid, |’ocupacié maxima de granges en una finca de 5 ha,
situada dintre de la zona X del SNU, s'establira en funcid de la pressié exercida

sobre ’esmentada zona X:

OCUPACIO MAXIMA D’UNA FINCA DE 5 HA. GRANGES

i . Ocupacié maxima Ocupacié maxima

Grau de pressio Restriccions 2

permesa (%) permesa (m®)
Baixa sense restriccions 5% 2.500
Maoderada 10% 4,5% 2.250
Mitjana 20% 4% 2.000
Important 40% 3% 1.500

Severa 80 % 1% 500

Aixi doncs, en una zona X amb una pressié important, el propietari d’una finca
de 5 ha, no podra construir granges que ocupin una superficie total superior als
1.000 m2, que correspon a una restriccio del 60% respecte del maxim permés,
fixat en un 5% d’ocupaci6 de la superficie total de la finca.
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Aquesta restriccid actua sobre el conjunt de la zona, permetent doncs establir
objectius a nivell de POUM gue tenen una transposicié a les finques concretes a
través d’aquestes restriccions.

La interpretaci6 del % de sostre actual, en cas de que n’hi hagi, es
comptabilitzara prenent de referéncia la maxima possible, ponderada en les
restriccions. Aixi, prenent de base I’exemple anterior, si en la finca existeix ja
una ocupacid de 800 m2, només sera possible un increment de 200 m2, fins
assolir els 1.000 m2.

Aquesta estrategia te per objecte afavorir el reciclatge o reutilitzacié de les
edificacions existents o, si més, no la seva renovacid, no generant noves
ocupacions.

Els camins i la xarxa d’espais lliures

Els camins es poden entendre com l’extensié del SU en el SNU, connectant
aquells enclavaments presents en el terme, i alhora conduint les infraestructures
cap aquests indrets. Independentment de la seva titularitat publica o privada, el
seu caracter estructurador del SNU, i de dotacid d’infraestructures
d’autoproteccio, els fa ser una infraestructura estratégica en el SNU i per tant
necessariament regulada pel POUM.

$’ha establert una xarxa de camins en el SNU, definint dos nivells de jerarquia, i
en coheréncia les seves dimensions i la seva vacacié quant a propietat:

e Camins de primer ordre,: Responen a eixos estructuradors de les principals
peces del territori municipal o be enllacen amb localitzacions singulars i
poblacions veines. La seva amplada, en general sera de 5 metres. En el cas
que aquesta geometria no sigui possible, amb una distancia maxima de 250
m, s’habilitaran punts que permetin I’encreuament de vehicles, mantenint
invariable la seccio a la resta del cami

En els camins forestals, on no hi ha tanques, la seccid minima sera de 5
metres, amb un galib lliure d’obstacles de 5 metres, per a permetre el pas
dels equips d’extincio d’incendis

e Camins de segon ordre, codi Xr2: Es tracta daquells camins que tenen,
també, un cert paper estructurador o ajuden a enllacar carreteres.
Habitualment parteixen de camins de primer ordre i estructuren al seu
voltant els de tercer ordre. La seva amplada sera de 4 metres . En el cas que
aquesta geometria no sigui possible, amb una distancia maxima de 250 m,
s’habilitaran punts que permetin ’encreuament de vehlcles mantenint
invariable la seccid a la resta del cami

En els camins forestals, on no hi ha tanques, la seccié minima sera de 4 metres,
amb un galib lliure d’obstacles de 5 metres, per a permetre el pas dels equips
d’extincié d’incendis. Aquest galib es podra mantenir sense autoritzacié expressa
de la propietat.

Contrariament als camins, els espais lliures interiors, en el SU, es poden
entendre com U'extensié del SNU a Uinterior del nucli. En aquest sentit, en base
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a Uestructura de camins, s’ha establert una continuitat a través del nucli, a
partir dels espais lliures, de manera que la xarxa de camins és continua en tot el
terme de Castellar, a partir de camins rurals en el SNU, i a partir d’espais lliures,
en el SU.

Plans especials en sol no urbanitzable. El riu Ripoll

Tal com s’ha exposat, el Ripoll és [’eix estructurador del municipi, de sud a Nord,
el que ha configurat les comunicacions i el desenvolupament tradicional de
Castellar, inicialment amb ’horta, i posteriorment amb l'industria téxtil, que
pren |’energia del riu.

Avui és un espai amb importants pressions, i alhora amb una gran potencial per a
la millora del conjunt del municipi, tant de 'espai lliure, de la relacid del SU i
del SNU, i de relacid6 amb del conjunt del municipi amb els municipis veins.
Alhora el Ripoll, i els seus principals afluents, concretament el torrent de
Canyelles delimiten la facana urbana de Castellar del Vallés, afegint al ja
exposat un potencial paisatgistic del mateix sistema com dels seus limits
estratégic per Castellar.

En aquest context es preveu el desenvolupament d’un Pla Especial de I’ambit del
riu Ripoll, amb els segiients objectius:

a) Mantenir i ordenar els horts, amb ’objectiu d’evitar un excés de parcelslacié
i d’infraestructures associades no directament lligades a la practica agricola. Per
tant el pla especial haura d’establir de forma clara la vocacié de cada un dels
sols agricoles d’horta, establint si tenen una dimensié productiva, i per tant amb
una dimensié de parcelsla en coheréncia, o si tenen una vocacio social i de
lleure, establint les dimensions minimes de parcelsla i especialment els elements
construits i de limits permesos. Aquests hauran de ser els minims, tenint com a
objectiu ser similars a l"explotacio comercial de ’horta.

b) potenciar la qualitat ambiental: proteccid de la qualitat de les aigiies;
restauracié de la vegetacid natural i ampliacié de les arees forestals; protecci6 i
potenciacié de la fauna; creacid de nous habitats naturals i disminucié de
’impacte ambiental de les infraestructures.

c) Millorar el paisatge associat al riu
d) Limitar les edificacions.

e) Determinar i concretar la jerarquia i les caracteristiques especifiques dels
camins que creuen o ressegueixen el Parc fluvial, en atencid a la seva funcié.
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7. LA DOCUMENTACIO AMBIENTAL | L’ORDENACIO DEL MUNICIPI

La incorporacié de criteris de sostenibilitat en el planejament urbanistic pren
importancia i concrecid a Catalunya a partir de l'aprovacio de la Llei d’Urbanisme
lany 2002 que es pronunciava clarament a favor d’un desenvolupament
urbanistic sostenible, sobre la base de U’0s racional del territori, per a
comptabilitzar el creixement i el dinamisme econdmic necessari amb la cohesid
social, el respecte al medi ambient i la qualitat de vida de les generacions
presents i futures.

Aixi, la Llei 3/2012, el Decret Legislatiu 1/2010, la Directiva 2001/42/CE i la Llei
6/2009 d’avaluacié ambiental de plans i programes conformen el marc legislatiu
que ha de permetre caminar cap un desenvolupament urbanistic sostenible, i
I’ Avaluacio ambiental estratégica és l'eina per tal de poder-ho valorar i avaluar.

L’avaluacié ambiental s’ha d’entendre com un procés i no com un “aixecament
d’acta final” que és limita a reconéixer les “bondats” d’un pla. Cal integrar, tal i
com estableix la Llei 6/2009 els criteris ambientals i de sostenibilitat des del
mateix moment d’inici del procés de planificacio. | per assolir aquest objectiu cal
treballar els temes ambientals i de sostenibilitat de manera multidisciplinar,
transversal i integrada al llarg de tot el procés de formulacid dels plans
d’ordenacié urbanistica municipal.

Aquesta interaccid feta de manera simultania permet que en el procés de presa
de decisions, s’integri i es tinguin en compte, des del Uinici dels primers esbossos
de la formulacio del POUM, els criteris ambientals i de sostenibilitat.

L’experiéncia demostra que la participacio dels experts ambientalistes des de la

......

enormement la tasca d’avaluacid ambiental, ja que el mateix equip que ha
realitzat la diagnosi ambiental del territori, detectant els aspectes més sensibles
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i realitzant recomanacions i assessorant a l'equip de planificadors al llarg de tot
el procés, és el que després haura d’avaluar el grau de sostenibilitat del propi
Pla.

Els treballs per a redaccid dels estudis per a I’AVALUACIO AMBIENTAL DEL POUM,
han de donar compliment doncs al marc legislatiu actual, i concretament a:

- Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei
d’urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost

- Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refds de
la Llei d'urbanisme.

- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la
Llei d'urbanisme

- Llei 6/2009. de 28 d’Abril. D’avaluacié ambiental de plans i programes

En base al marc legislatiu exposat és necessari el tramit d’avaluacié ambiental.

Des d’un punt de vista estrictament ambiental, el document central o basic amb
caracter general és l'Informe de Sostenibilitat Ambiental (ISA). A aquest, en el
cas de les figures de planejament sotmeses a avaluacio ambiental, els precedeix
un document previ, UInforme Ambiental Preliminar, i un document final de
resum i conclusions, tant a nivell de continguts com de tramit, que és la Memoria
Ambiental. Aquests documents acompanyen, o formen part de procés del
planejament, des del seu inici, i fins a la seva aprovacio definitiva.

Com a guid indicatiu, s’adjunta una relacid dels documents de tot el tramit
ambiental:

- L’informe de sostenibilitat ambiental preliminar, és el document que
redacta el promotor del planejament, amb un avan¢c del propi
planejament, per permetre sotmetre’l a consultes. Per tant, haura
d’incloure la informacid suficient que permeti conéixer l'abast de la
proposta, els seus criteris i objectius ambientals basics, descripcio basica
del medi receptor, els efectes probables més significatius sobre el medi
receptar, i les propostes basiques d’encaix, o alternatives.

- L’informe de sostenibilitat ambiental, recull el resultat de les consultes, i
desenvolupa l’avaluacié del planejament, en tots els seus aspectes, i per
tant descriptius, d’analisi, criteris i objectius ambientals, de discussié de
proposta, d’avaluacio dels efectes sobre el medi ambient, i de definicid de
mesures de prevencid o correccio, amb efectes sobre encaix del
planejament, la gestid durant la construccid, i les directrius de
sostenibilitat durant la vigéncia i desenvolupament del pla. Aquest
document també el redacta el promotor del planejament. Aquest
document, és el que es sotmet a informacid publica, i per tant, seguint les
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directrius de la legislaci6 ambiental, ha de ser entenedor. En el cas,
probable, que el document tingui certa complexitat técnica, s’haura de
redactar un apartat de sintesi, amb caracter no técnic que permeti la seva
facil comprensid.

- Finalment, la memoria ambiental és un document de sintesi del Informe
de Sostenibilitat Ambiental (ISA), perd que a més incorpora dos aspectes
claus:

« Resum de tramitacio, on es descriura com a minim, el resultat de les
consultes derivades de U'Informe Ambiental Preliminar, un resum de les
alelegacions del ISA, resultat del procés d’exposicio publica, i un resum
dels informes sectorials.

o Sintesi de les mesures ambientals del planejament, que fara
referéncia a la consecucid dels criteris i objectius ambientals definits i
diferenciat tres aspectes:

1. Aspectes incorporats en l’encaix de planejament.

2. Aspectes especifics a tenir en compte en el desenvolupament del
planejament.

3. Aspectes incorporats a la normativa del planejament.

Aquest document el redacta conjuntament el promotor i ’administracio, o en tot
cas necessita 'aprovacid expressa de ’0organ ambiental, préviament a
l’aprovacid definitiva del pla o programa.

Els documents ambientals, sén com altres, documents instrumentals del POUM, i
perden el sentit en el moment de la seva aprovacid definitiva si no hi ha una
transposicio eficag en la classificacid, qualificaci6 del sdl, i en la seva normativa.

Aixi, el POUM haura d'incorporar normativament aquells aspectes ambientals que
permetin millorar el metabolisme urba de la vila, incrementant la seva eficiéncia
i millora respecte el consum d'energia i recursos naturals, la gestio del cicle de
l'aigua i la qualitat atmosférica.

La concrecié d’aquest aspectes, a més dels aspectes relacionats d’ordenacio del
SNU quant a la proposta, perd també del sol urba, en formalitzen en la proposta
de sostenibilitat del model urba. Es pot dividir fonamentalment en tres capitols:

CICLE DE L’AIGUA

Es portara a terme un estudi especific quan al cicle de l'aigua, establint
directrius especifiques d’equilibri entre la transformacié de soéls, la demanda
d’aigua, la seva disponibilitat i les possibilitats de millora de |'eficiéncia,
reutilitzacid i reciclatge, en el mateix municipi.

- Reduccié en el consum, dimensionant correctament els espais que consumeixen
aigua, ser eficients i promoure la reutilitzacio.

- Assegurar la maxima qualitat de les aigiies, especialment les pluvials.
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- Reduir la produccié d’aiglies residuals
ENERGIA

Es portara a terme un programa energétic del municipi, preveient les demandes
d’energia per habitatge, i establint els estandards de millora en coheréncia amb
el Pla de ’Energia

- Reduir la demanda d’energia, i especialment d’energies fossils.
- Aportacié a renovables

- Eficiéncia

RESIDUS
- Reduir la produccié de residus

- Assegurar-se, dotant al municipi, de la correcta gestid, per afavorir la
reutilitzacio i el reciclatge.

: " ‘
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8. LA QUALIFICACIO | REGULACIO NORMATIVA DEL PLA

8.1. LA REDEFINICIO | ELABORACIO D’UN NOU MARC NORMATIU

Una part essencial del contingut del nou Pla es basa en el procés de revisid,
actualitzacié i ajust de les determinacions grafiques del planejament derivat
aprovat i bolcat sobre la nova base cartografica del planol de la ciutat.

La disponibilitat d’una nova base cartografica digital ha de possibilitar ajustar i
precisar les condicions normatives en general (i de forma particular les que fan
referéncia a les condicions basiques d’edificacié: alcaria i fondaria) i disposar
d’un nou document de regulacié molt més precis que I’anterior que ara es revisa.
Altrament aquesta nova disponibilitat cartografica ha possibilitat introduir
majors criteris de gestid6 en les determinacions del Pla, i definir poligons
d’actuacié i sectors de planejament que han de garantir el repartiment dels
beneficis i carregues i garantir un procés harmonic de desenvolupament del Pla.

Pel que fa a les determinacions fisiques, considerades basiques en el
planejament anterior, el nou POUM respecta, majoritariament, aquelles
determinacions que han configurat una certa manera de fer propia del municipi
de Castellar del Vallés.

Aquest POUM preveu quatre plans especials urbanistics (d'ara endavant "PEU"),
corresponents al PEU del riu Ripoll per a I'ordenacié de ’espai fluvial del riu
Ripoll i de les seves ribes dins al sol no urbanitzable, el PEU del cataleg de béns
protegits del municipi, el PEU del cataleg de construccions en sol no urbanitzable
i el PEU del nucli antic de Castellar del Vallés.
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El PEU del riu Ripoll, el qual ve grafiat en els planols d’ordenacié, es redactara
en posterioritat a ["aprovaci6 del POUM. L’ambit, objectius, condicions
d’ordenacio i gestio del PEU del riu Ripoll es detallen a les normes urbanistiques.

Els PEU del cataleg de béns protegits del municipi, i el PEU del cataleg de
construccions en sdl no urbanitzable es preveuen les respectives redaccions dels
Plans especials i aprovacions inicials durant el procés de desenvolupament i
aprovacio final del POUM.

Respecte el PEU del cataleg del patrimoni historic, arquitectdnic i ambiental del
municipi de Castellar del Vallés, s’hi relacionen aquells elements que, més enlla
del possible valor arquitectonic concret i individual, tenen un interés rellevant
com a conjunts volumétrics o teixits urbans que permeten entendre i llegir, de
forma més comlerta, el conjunt format per la vila de Castellar del Vallés. Pel
que fa al patrimoni paisatgistic i natural, la seva catalogacié és potestativa, tant
en el POUM com en un pla especial de proteccid posterior, i la seva formulacio, si
no ho preveu el POUM, no requereix modificacié puntual d’aquest, a diferéncia
del régim urbanistic d'una parcel-la amb una edificaci6 protegida, que pot
modificar substancialment el seu régim urbanistic, | cal que sigui concordant amb
les determinacions del POUM. L’objecte i contingut del PEU es detalla a les
normes urbanistiques.

Respecte el PEU del cataleg de construccions en sol no urbanitzable, shi
relacionen les construccions situades en sol no urbanitzable susceptibles de
reconstrucciéo o de rehabilitacié i es justifica les raons que en determinen la
preservacio o la recuperacid, d’acord amb el que estableix l'article 47.3 de la
LUC.

Respecte el PEU del nucli antic es redactara en posterioritat a |’aprovacié del
POUM, el qual determinara amb un ajust més acurat les volumetries i acabats de
tots els elements de les faganes. Els objectius del PEU del nucli antic son:

- Establir directrius per la millora del tractament del sistema viari i
accessibilitat.

-Establir directrius per la millora en el tractament dels sistemes d’espais lliures i
del sistema d’equipaments dins del nucli.

-Establir directrius per a la regulacié de ’edificacio de manera que, sense deixar
de contemplar la substitucié es respectin el caracter i les topologies tradicionals
del nucli antic.

- Determinar els ajustaments dels parametres edificatoris, amb caracter estétic,
compositiu i historic, tenint en compte les referéncies existents, consolidades i
historiques. Aquests ajustos fan referéncia als aspectes d’alcades, ritme i
composici6 de les faganes i cobertes, la situacié i geometria de les obertures, de
les cornises, cossos i elements sortints, els elements ornamentals principals i
materials a utilitzar.

- Indicar els elements o edificis d’interés cam
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Fins que no es redacti el pla especial urbanistic del nucli antic, s’estableix el
régim urbanistic aplicable d’edificacié i usos de les Normes Urbanistiques del
POUM pel que fa a les possibles llicéncies urbanistiques.

A més dels plans especials urbanistics anteriorment definits i previstos per aquest
POUM, podran aprovar-se plans especials urbanistics per a qualsevol de les
diferents finalitats previstes en els articles 67 de la LUC i 92 i 93 del RLU, sempre
que no modifiquin "estructura fonamental d’aquest POUM i que no contradiguin
les seves Normes basiques.

8.2. LA REFOSA | NOVA DEFINICIO DE LES QUALIFICACIONS DEL
SOL

El desplegament de les figures de planejament derivat que s’ha redactat i
aprovat al llarg de la vigéncia del Pla general dordenacié de la comarca
urbanistica de Sabadell del 1978, del Pla General d’Ordenacié de 1999 i el
desenvolupament de la major part dels sectors de planejament contemplats en
aquest document, ha generat un volum molt important de determinacions

normatives, referides tant a 'ordenacid de les condicions d’edificacié com als
sistemes.

Aquest conjunt de determinacions no pot deixar-se de banda en el marc del nou
Pla, doncs en la majoria dels casos estableixen unes condicions d’ordenacid
especifiques per a les noves estructures urbanes generades a partir del
planejament de detall, que no sén prescindibles sense negar el sentit d’aquelles
ordenacions i les possibilitats que aquestes es puguin completar o, fins i tot,
transformar.

La necessaria relectura de les disposicions normatives i de les determinacions
grafiques del planejament aprovat, i la seva contextualitzacio en relacio tant a la
ciutat consolidada al voltant dels sectors successivament ordenats, com els nous
ambits i estructures definits pel nou Pla, obliga a una sistematitzacid, ordre i
disposicié jerarquitzada i ajustada de les determinacions del planejament
anterior, en relacié al cos dispositiu del nou Pla.

Aquesta refosa normativa i la necessaria relectura de les qualificacions del Pla
han comportat la definicié d’una nova organitzaci¢ de les qualificacions del sol,
estructurada en base a la morfologia propia de cada teixit i les diferents maneres
de regular 'establiment de les condicions propies i caracteristiques de cada
qualificacio en les que es divideix el sol a Uinterior de la ciutat.

Aquesta refosa normativa, aixi com la totalitat de les Normes urbanistiques del
POUM de Castellar del Vallés, sha fet tenint en compte la “Guia de referéncia
per a l'elaboraci6 de les normes urbanistiques del POUM” encarrec especific de
la Direccid General d'Urbanisme en el marc dels treballs dels “Instruments
normatius comuns del Planejament urbanistic i la seva aplicacié al mon local”
redactat i coordinat per Angels Gil-Vernet, advocada i Montserrat Hosta,
arquitecta, en virtut del conveni de col-laboracié signat el 25 d’abril de 2007
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_ entre la Diputacié de Barcelona i el Col-legi d’Arquitectes de Catalunya amb el
‘ ":ﬂ';‘u suport de la Direccié General d’Urbanisme, la Mancomunitat de Municipis de
’Area Metropolitana de Barcelona, l'ajuntament de Castellar del Vallés de
Matard i el Consell Comarcal del Maresme.

Aixi mateix, la codificacié i nomenclatura de la qualificacié urbanistica del sol
d’aquest POUM s’emmarca en "estructura basica de la codificacié urbanistica del
Mapa urbanistic de Catalunya (d’ara endavant “MUC”) elaborat per la Generalitat
de Catalunya, per tal d’unificar criteris en la qualificacid urbanistica en tot
Catalunya.

A continuacio podem observar un quadre on es descriuen els canvis de les
qualificacions respecte al pla general de 1999:

CODIS URBANISTICS POUM CLAUS URBANISTIQUES PG0-99
SU SISTEMES
Xt A A Sistema Viari
Xu B1 Sistema
Xuc B Infraestructures de
Sistema Viari Xev " Serveis
Xv D1
A b2 D Sistema Espais
Xr D3 Lliures
Sistema Ferroviari F =
Vpl
Sistema Espais Verds Vpu co
Vpt C1
Sistema Hidroldgic H C2
Es €3
Ed c4 C Sistema Equipaments
c5 Comunitaris
Ee
Ec L
: c7
i a
Sistema Equipaments 8
Ex o
Eu
Et
Er
Sistema Serveis T
Técnics | Ambiental . .
c‘rl “"\ Gensralitat de Catalunya
, . ‘ Dapartament de Temitori | Sostenibilitat
Eistoia Habarge D LA Direccié Genoral ¢Ordenacis

Dotacional Pdblic

del Territorl | Urbanisme
Comissié Tenttorial d'Urbanisme

de Barcslona
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SU ZONES RESIDENCIALS

1.1
12 1 Zona Residencial

Pable Vell
1.3

2.1

Z.2

2.3
2.4a

2.4b
7 4c 2 Zona Residencial

Eixampl
2.4d e

2.4e
2.4f
2.4g

1a
/ 2.4h
Zona Residencial
Nucli Antic 1| m |7 /
1b 4 y / 3.1 Tipus B Zona Residencial
: 7 4 Sectors de
Zona Residencial 3 3 ’ IW 2180 3 Planejament

3.1 Tipus A
Ordenaci6 Tancada v’fll"i .{{,‘,//’, g T B e
4a l/‘,//z,//g{?f?z(! 3.2 V. Lliure

5a1 4.5.1
4,5.2

Zona Residencial 4 P > 14 3 4.1
et Shere ® ’l/l//jé/{//," :: Zona Residencial
5a \‘\{ //' / a4 | 4| Edificacié Allada
R ~.' l

5a2

' 6.1 6 Zona Resic'ienci.al
Zona Residencial 5 5a3 Transformacié d'ds
Cases Agrupades 8.1 Tipus A

5b 8.1 Tipus B
8.1 Bloc
5b1 8.2
5¢ 8.3
8.4 A1
6a 8.4 A2 Zona Residencial
- 8.4 B1 8 Desenvolupament
gnna Re.si d;nclal . ot g: ;'j ( Plans Parcials)
ases Aillades 8.4 Cla
6c 8.4 C2
6d 8.5 Uc
8.5 Ui
8.6

B Generalitat de Catalunya
) Departament de Territorl | Sostenibliitat
¢4 Direcclé General d'Ordenaclé
del Territorl | Urbanisme
Comisslé Teritorial d'Urbanisme
de Barcelona
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Zona Industrial /
Comercial
Planejament
Parcial

Zona Industrial /
Terciari

Zona de Restauraci6

Zona del Pla Especial

de Sant Lloreng del
Munt i I'Obac

ona de Parc Forestal

Zona Agraria

Zona d'Interés
Ecologic i
Paisatgistic

Zona de Serveis de
Carreteres

Sistema Espais
Lliures

" SU ZONES ACTIVITAT ECONOMICA
7a 3.1 Industrial
Zona Activitat 3
Econdmica 7 7b
( Industrial ) 3.1 comerg
7c
7.1
8a 7.1b Bages
Zona Activitat 8 7.2a
Econémica ( Serveis) 8b 7.2b
8c 7.2c Bages
7.3
Zona Transformacio 10| 10 7 3a .
PE riu Ripoll 17 17 7.4a Satina
7.4b Clols
7.4¢ Barba
7.4d Moli B.
7.4e Rieral
7.5
7.6
SNU
Rustic 13| 13 10.1
10.2
Serralada 14| 14 10
10.3
Terrasses 15| 15
11.1
Plana Vallesana 16| 16 11
1.2
PE riu Ripoll 17 17
d 12.1
12 |z
12.2
13.1 13
13.2
14 14
15 15
D1
J”’B’fﬂ
//m\:;ya_ stemb“'\m’l
enefﬂ“m\ de B‘Tﬂw \So
MEEr e
o Uroenism® .o
o
com
de Barcelond

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVACIO PROVISIONAL GENER 2016 138




Il. MEMORIA DE L'ORDENACIO

2148

8.3. LA QUALIFICACIO DEL SOL

La qualificacio del sol és U'instrument basic que concreta el régim urbanistic del
sol en sol urba i en sol no urbanitzable del POUM, i en el planejament derivat
posterior dels ambits que el POUM determina, pendents de desenvolupar i de
qualificar, per tal de regular en cada cas els parametres urbanistics
corresponents i associats a cada ambit de qualificacié urbanistica.

Amb aquesta finalitat, s’estableixen dos tipus basics en la qualificacio del sol:

» Els sistemes urbanistics, son els sols que es qualifiquen per una funcié publica
en el territori, en relacié amb les infraestructures per a la mobilitat, els espais
lliures, els equipaments comunitaris i els ambits d’habitatge dotacional plblic, i
les infraestructures dels serveis técnics i ambientals, amb independéncia de la
classe de sol en qué es trobin,

La qualificacid del sol de sistema, si encara no és public, legitima a
'administracié publica competent per adquirir-lo mitjangant els instruments de
gestié urbanistica corresponents. La qualificacio de sistema urbanistic en el sol
classificat com a no urbanitzable i els sistemes que no hagin de ser
necessariament de titularitat plblica, no genera el dret a expropiacié per
ministeri de llei conforme al que estableix "article 114 de la LUC.

= Les zones son els sols amb Us i aprofitament privats, d’acord amb el seglient:

- en l'ordenacio detallada del sol urba definida per aquest POUM i en el
planejament derivat es qualifica el sol en zones diferenciant els diferents teixits
urbans, i vinculant a cada qualificacid els parametres urbanistics de parcel-lacio,
edificacio i usos, d’acord amb els articles 68.2.a i 80.a del RLU.

- en sdl no urbanitzable es diferencien zones o ambits segons la morfologia,
naturalesa i Us del sol, i el seu nivell de proteccid, d’acord amb |'article 68.8.a
del RLU.

Es poden establir subzones per a cada zona, depenent dels diversos parametres
urbanistics, el tipus d’edificacio i el tipus de regulacié volumétrica que
s’estableixi.

La regulacio general que aquest POUM estableix per a les zones basiques del sol
urba també sera aplicable pel planejament derivat que es desenvolupi, amb les
corresponents subzones.

Finalment, el Pla d’ordenacio urbanistica municipal estableix en els ambits dels
sectors de desenvolupament les "zones preferents a detallar” i “sistemes
indicatius". La flexibilitat o no dels sistemes ve definida a la Normativa del
POUM, concretament en els articles corresponents a cada sector, en relacié amb
la determinacid o no d’un sistema general de la ciutat.

Generaliat de Catalunya
Departament de Territori i Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenacic

del Territor! | Urbanisme

Comissié Territorial d'Urbanisme
de Barcslona
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8.4. QUALIFICACIO | REGULACIO DELS SISTEMES

La nova qualificacid i regulacié dels sistemes parteix d'un doble criteri: d'una
banda, establir una classificacio sistematica que reflecteixi l'organitzacio dels
A 9 elements que configuren l'estructura del territori i, de l'altra, mantenir una certa
) > continutat respecte a lestructura anterior (no obstant aix0, s'opta per
identificar els sistemes amb lletres dintre de la definicié alfanumeérica assignada
a els diferents codis identificatius per tal de facilitar la comprensia i lectura del

oy
-

mateix Pla).
En concret, el Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Castellar del Vallés
determina els sistemes seglients, amb la corresponent correlacié amb el MUC:

codi POUM codi MUC
SISTEMES PER LA MOBILITAT
Viari X SX
Ferroviari SF
SISTEMES D’ESPAIS LLIURES
Parcs i jardins urbans Y
Sistema hidraulic H SH
SISTEMES D’EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS
Equipaments E SE
Habitatge dotacional D SD
ST

Serveis técnics i ambientals

En els diferents sectors de desenvolupament delimitats en el sol urba no
consolidat i en el sdl urbanitzable delimitat s’identifiquen, amb el corresponent
codi alfanuméric entre paréntesi (N), aquells sistemes que tenen caracter
indicatiu. Les determinacions corresponents a la posicio, dimensid i desti
d’aquests sistemes s’estableixen en les fitxes normatives corresponents a cada
sector de desenvolupament i en els planols d’ordenacio d’aquest POUM. La
modificacié d’aquestes determinacions precisara la justificacidé expressa sobre
’adopcid d’un model diferent a |'establert en aquest Pla.

La quantificacid del sol delimitat per aquest POUM en cadascun dels sistemes es

5
2o s
b=

ﬁg E pot consultar en els quadres inclosos en el punt Il d’aquesta Memaria.
w_gﬁﬁ

PEaE
8g BS SISTEMES PER LA MOBILITAT
g8 E a
ggg %’;g Els sistemes per la mobilitat inclouen aquells sistemes que conformen la xarxa de
g ?I— 4 3 comunicacions del territori. Els sols destinats per aquest Pla d’ordenacid
(G] gﬁ 3 g 3

VOO

i
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1320
urbanistica municipal a sistema per la mobilitat s’inclouen en una de les seglients
categories: el sistema viari o sistema ferroviari.

El sistema viari

Compreén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viaria
destinats a la vialitat i l’aparcament, que han de permetre la connexié entre els
diferents sectors del territori i garantir un nivell d’accessibilitat i de mabilitat
adequat dins del terme municipal.

Els sols que aquest Pla destina a sistema viari s'identifiquen en els planols
d’ordenacio amb el codi X i s'inclouen en un dels subsistemes seglients:

« Xarxa territorial, codi Xt. Esta formada per les carreters estatals, nacionals,
comarcals i locals que creuen el terme municipal i que tenen com a funcié
principal la de connectar la vila de Castellar del Vallés amb la resta de nuclis del
municipi i amb els municipis veins.

« Xarxa urbana, codi Xu. Esta conformada pels carrers que defineixen
Uestructura urbana de la vila de Castellar del Vallés, per la seva posicid, les
activitats que localitzen i els sectors urbans que relacionen.

» Xarxa urbana civica, codi Xuc. Esta formada pel conjunt de carrers en els que
es considera prioritaria la mobilitat peatonal respecte la rodada dins del nucli
urba de Castellar del Vallés i del nucli antic de Sant Feliu del Racd. Tanmateix,
es consideren dins d'aquesta xarxa els carrers o camins per a vianants i bicicletes
que tenen la funcié de connectar les diferents urbanitzacions i el nucli de Sant
Feliu del Racé amb el centre urba del municipi.

 Xarxa urbana complement viari, codi Xcv. Comprén espais complementaris dels
anteriors, podent significar diferents finalitats en funcio de la categoria de sol a
la que complementen, ja sigui espais per vianants en la xarxa viaria urbana o
espais de proteccidé i complementaris de la vialitat en el cas de la xarxa viaria
territorial.

« Aparcament, codi Xa. Comprén els sols especificament destinats a la parada i
guardia de vehicles automobils.

« Xarxa rural, codi Xr. Permeten l'accés a les finques rustiques d'una partida del
municipi de Castellar del Vallés o municipis veins. Dintre d’aquest codi es
diferencia la xaraxa rural primaria(Xr1) de la secundaria (Xr2)

e Xarxa de carrers verds. Formada per tots aquells carrers amb amplades
superiors a 10 metres.

El sistema ferroviari

Compren les instal-lacions i els espais reservats al pas de la xarxa ferroviaria, que
ha de permetre la continuitat a través del territori municipal i possibilitar un
nivell d’accessibilitat i de mobilitat adequat dins de la ciutat, sense convertir-se
en una barrera fisica per els vianants i vehicles. S'identifica en els planols
d’ordenacié amb el codi F.

Generalitat de Catalunya

Dopartaman! de Territor] | Sostenibiiitat
" Direccld General d'Crdenacié
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SISTEMES D'ESPAIS LLIURES

f ad Els sistemes d’espais lliures de Castellar del Vallés inclouen aquells sols que,
localitzats estratégicament en les diferents arees del municipi, permeten
estructurar una xarxa d’espais forestals, agricoles i espais lliures urbans
interrelacionada a través de l'ordenacid d'eixos civics i carrers peatonals,
itineraris paisatgistics i recorreguts peatonals. Aixi mateix, inclou el sistema
hidraulic en atencid a les caracteristiques fisiques i geomorfolagiques.

El sistema d’espais lliures ordena els espais de lleure i esbarjo dels ciutadans,
alhora que determina la imatge final de la ciutat i del seu entorn no urbanitzat.

Els sols que aquest Pla destina a sistemes d’espais lliures, s’inclouen en una de
les categories segiients:

- Sistema de parcs i jardins urbans codi V

- Sistema hidraulic codi H

Sistema d’Espais Verds (V)

Formen el sistema de parcs i jardins urbans tots els parcs, jardins, places i tot
[’espai verd pUblic situat en sol urba o urbanitzable la funcié principal del qual és
el descans i l'esbarjo de la poblacid. S’identifica en els planols d’ordenacié amb
el codi V.

Dins el sistema d’Espais Verds, el Pla identifica dos categories:

» Places i jardins urbans, codi Vpl. Carrespon a espais verds urbans de dimensions
petites o mitjanes o (inferiors a 5.000 m?) destinats a U'esbarjo de la poblacio.
Aquests espais poden presentar components de vegetaci6 complexos
(entapissats, arbusts, gespes, arbres, etc.) i elements de mobiliari i enllumenat.
En general estan vinculats a la trama de vials urbans i en son complementaris.
Espais pensats per acollir graus d'utilitzacié per part de la poblacié d’intensitat
mitjana o alta i que requereixen actuacions de manteniment i neteja constants

» Parcs urbans, codi Vpu. Inclou espais oberts urbans de grans dimensions
(majors a 5.000 m?), destinats a "esbarjo de la poblacié, amb components de
vegetaci6 meées o menys complexos: a part de larbrat hi podem trobar
entapissats, arbusts, gespes, etc. Normalment compten amb graus d’utilitzacié
per part de la poblacié d’intensitat mitja.

« Parcs de transicio, codi Vpt. Inclou espais forestals de mitjanes i grans
dimensions amb pendents de grans desnivells i cobertura vegetal autdctona,
destinats a zones verdes perimetrals com element de transicid del sol urba al sol
no urbanitzable. Compten amb un grau d’utilitzacié per part de la poblacié nul o
d’intensitat molt baixa.

i Scstenibilitat
rdenacid
| Urbanisme
ermtorial d'Urbanisme
a

Catall
de Te
General d'0

erritor]

Comissid T

Sistema hidraulic (H)

del T
de

Aquest POUM qualifica com a sistema hidraulic les lleres dels rius, torrents,
barrancs i rases de Castellar del Vallés i les riberes associades a ells. A part de la
seva funcié propiament hidraulica, el sistema hidraulic presenta interés en
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relacié al paisatge del municipi, al potencial com a connector biologic i al
manteniment de la biodiversitat. Cal contemplar la xarxa hidraulica des del punt
de vista sistémic a nivell de conca i en relacidé amb els recursos hidrics i
("aqiifer.

La seva delimitacié inclou els terrenys inclosos en la zona fluvial que, d'acord
amb larticle 6.2 del RLU, és la part de la zona inundable que inclou la llera del
riu i les seves riberes i que l'instrument de planificacid hidroldgica corresponent
delimita d’acord amb |’avinguda per al periode de retorn de 10 anys, tenint en
compte els requeriments hidraulics i ambientals i respectant la seva continuitat.

En aquest sentit, els sols que aquest Pla qualifica com a sistema hidraulic
inclouen la zona fluvial delimitada pels Estudis tecnics de base del Pla de gestio
especific de l'espai fluvial a la conca del Ripoll, realitzats per l'Agéncia Catalana
de l'Aigua.

Els sols que aquest Pla qualifica com a sistema hidraulic s'identifiquen en els
planols d’ordenacié amb el codi H.

La delimitaci6 del sistema hidrografic inclou la zona fluvial, que correspon a les
zones inundables amb periode de retorn de 10 anys. A part de la seva funcid
propiament hidrografica presenta interés en relacio al paisatge del municipi, el
potencial com a connectors biologics, i en el manteniment de la biodiversitat.
S’identifica en els planols d’ordenacié amb el codi H.

SISTEMA D’EQUIPAMENTS | SERVEIS TECNICS

Comprén els sols destinats a instal-lar dotacions d’interes public i social
necessaris en funcid de les caracteristiques demografiques i socio-econdmiques
de la poblacié.

Els sols que aquest Pla destina a sistemes d’equipaments i de serveis técnics
s’inclouen en una de les categories segiients:

- Sistema d’equipaments comunitaris codi E
- Sistema d'habitatge dotacional codi D
- Sistema de serveis técnics i ambientals codi T

Sistema d’equipaments

El sistema dequipaments comunitaris inclou els sols que es destinen a usos
publics col-lectius o comunitaris i a dotacions d'interés public o social necessaris
en funcio de les caracteristiques socioeconomiges de la poblacio. Sidentifica en
els planols d'ordenacié amb el codi E.

« Equipaments E: Dintre dels quals hi ha compressos:

-Es Sanitari-assistencial TN Generaltat de Catalunya. .
l“ Departament de Teriton | Sosteniih.
£ Py MM Direcclé General d’Ordenacls
del Territori | Urbanisme
"Ee Esportiu Comissia Temitorial d'Urbanisime
de Barcelona .
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-Ec Sociocultural
-Ea Administratiu i serveis
-Ex Altres
« Espai Tolra: Eu
« Equipaments dotacions d'ambit supramunicipal: Et

 Reserva d’equipaments: Er

Sistema d'habitatge dotacional ptblic

El sistema d’habitatge dotacional comprén les actuacions publiques d’habitatge
destinades a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb
necessitats d’assisténcia o d’emancipacié justificades en politiques socials
préviament definides. Sidentifica en els planols d'ordenacié amb el codi D.

Sistema de serveis técnics

El sistema d’infraestructures de serveis técnics comprén les instal-lacions i els
espais reservats pels serveis dabastament daigiies, evacuacido i depuracid
d'aiglies residuals, centrals receptores i distribuidores d'energia eléctrica i la
xarxa d'abastament, centres de produccié o transformacid de gas i la seva xarxa
de distribucid, centrals de comunicacio i de teléfon, parcs mobils de maquinaria,
plantes incineradores o de tractament de residus solids, deixalleria i altres
possibles serveis de caracter afi. Inclou també els serveis plblics vinculats al
viari i de suport al transport rodat com son les estacions de servei, les estacions
de servei, els serveis ITV, les bascules, etc... Sidentifica en els planols
d'ordenacié amb el codi T.

8.5. QUALIFICACIO | REGULACIO DE LES ZONES

El Pla planteja una regulacié de les diferents zones edificables partint de la
refosa realitzada de l'anterior regulacidé normativa i, al mateix temps, cercant
una nova estructura de la zonificacid que, mantenint una major interrelacié
possible amb les actuals zones i amb la seva nomenclatura, defineixi una
estructura ordenada i logica.

Atenent a la diferenciacié establerta en la legislacio urbanistica, referent al
regim urbanistic del sol en relacié als drets i als deures de la propietat establerts
a la Llei d'urbanisme adquirits en una finca o parcel:la, sestableixen les zones
d'execucié directa o "zones" i les "zones preferents a detallar”, El POUM estableix
la subdivisio del sol d'execucid directe, no condicionat al planejament derivat, en
"zones" que regulen de forma precisa lordenacid del sol urba i del sol no
urbanitzable. La "zona" s'identifica amb un poligon zonal definit i associat a un
codi alfanuméric (codi Nn).

m generaikat de Catalunya
epartament de Tarritori | Sostenibilitat
Direccié General d'Ordenacio

ll;'l\evl Teritorl | Urbanisme

- E T
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Les zones basiques del sol urba es determinen segons els diferents teixits urbans,
i les subzones corresponents a cada zona basica es diferencien per regular
diferents régims urbanistics del sol, segans els parametres urbanistics especifics
associats a cada subzona, essent les inicials que regula aquest POUM les

segiients:

ZONA RESIDENCIAL EN NUCLI ANTIC CoDI 1

- Residencial en nucli antic codi 1a
- Residencial en nucli antic, Sant Feliu del Raco codi 1a1
- Residencial en nucli antic, ordenacid singular codi 1b
ZONA RESIDENCIAL EN ORDENACIO TANCADA COoDI 3

ZONA RESIDENCIAL EN ORDENACIO OBERTA COoDI 4

- Residencial en ordenacié oberta codi 4a
- Residencial en ordenacid oberta, amb espais lliures codi 4b
ZONA RESIDENCIAL EN CASES AGRUPADES COoDI 5
- Residencial en cases agrupades, alineacio a vial codi ba

- Residencial en cases agrupades, alineaci6 a vial,

unifamiliar zona Bruguera codi 5a1
- Residencial en cases agrupades, alineacio a vial, unifamiliar/
plurifamiliar zona Bruguera codi 5a2
- Residencial en cases agrupades, alineacio a vial,

unifamiliar amb passatge codi 5a3
- Residencial en cases agrupades, reculada a front de vial codi 5b

- Residencial en cases agrupades, reculada a front de vial,

zona Bruguera cadi 5b1
- Residencial en cases agrupades,ordenacio singular codi 5¢
ZONA RESIDENCIAL ENCASES AILLADES COoDI 6

- Residencial en cases aillades, parcel-la compacte (200) codi 6a
- Residencial en cases aillades, parcel-la petita (400) codi 6b

- Residencial en cases aillades, parcel-la petita,

plurihabitatge codi 6b1
- Residencial en cases aillades, parcel-la mitjana (600) codi 6¢c
- Residencial en cases aillades, parcel-la gran (800) codi 6d
ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA INDUSTRIAL cobi 7

- Industria entre mitgeres codi 7a
- IndUstria aillad Generaltat de Catalunya codi 7b

e Depariament de Territorl | Sostenibilitz: \

- Inddstria singul Direccié General d'Ordonacié codi 7c

del Territori | Urbanisme
Comlsslé Teritorial d'Urbanlsme
de Barcelona
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- Industria singular no edificable codi 7c¢1

ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA SERVEIS,

TERCIARIA | COMERCIAL CODI 8
-Terciari-comercial entre mitgeres codi 8a
-Terciari-comercial aillada codi 8b
-Terciari-comercial singular codi 8¢

ZONA D’ACTIVITAT ECONOMICA DE REPROGTRAMACIO cobl 10

El Pla, per altra banda, diferencia entre les condicions dominants de les zones,
que son aquelles que les identifiquen i diferencien de forma que cada zona
predetermina una imatge urbana caracteritzada per dues condicions basiques: els

usos generals i/0 especifics dominants i la tipologia edificatoria per a cada un
d’aquests usos.

En la regulacié concreta de cada zona s'estableixen els diferents parametres i
condicions que li sén d'aplicacio, remetent-se algun d'ells als planols d'ordenacié
detallada del sol urba a escala 1/1.000. D’acord amb ["anterior tindran caracter
de basic, els parametres que tinguin una relacié directa amb: condicions de
parcel-la minima, al¢ada reguladora maxima, ocupacions de parcel-la (sigui amb
fondaries edificables o ocupacions maximes en % de patis o parcel-les),
edificabilitat de les parcel-les, tipologia de l'edificacié respecte als espais plblics
urbans, alineacions o separacions respecte a carrer, nombre de plantes,

composicié de facanes (en el cas que es condicioni) i els usos dominants i
incompatibles.

La resta de parametres i condicions que no es consideren basics tenen la condicié
de complementaris. Els parametres basics shauran de madificar mitjancant la
modificacié puntual de les Normes d'aquest POUM.

En el desenvolupament del planejament derivat o modificacions puntuals del
POUM, Uordenacié urbanistica detallada es regulara mitjangant les mateixes
zones basiques del sol urba i amb la possibilitat d’establir noves subzones que
seran integrades en aquest POUM en el moment d’elaborar les actualitzacions i

refoses del planejament vigent sense necessitat de modificacié puntual del
POUM.

En el cas que una modificacid puntual del POUM introdueixi una nova zona
basica, la codificacié corresponent haura de ser coherent amb ["ordre i el sistema

de codificacié establert en aquest POUM i amb els criteris del Mapa urbanistic de
Catalunya.

Els sols qualificats d’habitatge de proteccié publica en aquest POUM incorporen
el codi “hp” al codi alfanumeric que identifica la zona o subzona. Altrament, el
simbol “*” , afegit al codi alfanuméric de zona, identifica aquells sols inclosos en
poligons d’actuacié en els que el projecte de gestié corresponent haura de

PLA D'ORDENAGIO URBANISTIGA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVAGIO PROVISIONAL GENER 2016 146



11. MEMORIA DE L'ORDENACIO

localitzar el percentatge de sostre destinat a habitatge de proteccié publica que
estableixi la fitxa normativa del sector.

La identificacid dels sols qualificats d’habitatge de proteccié publica en
desenvolupament dels sectors delimitats en aquest POUM incorporaran el codi
“hp” al codi alfanumeéric que identifica la zona o subzona.

La quantificaci6 del sol delimitat per aquest POUM en cadascuna de les zones,
aixi com el seu sostre potencial, es pot consultar en els quadres inclosos en el
punt Ill d’aquesta Memaria.

LES ZONES DEL SOL URBA

Zona residencial Nucli antic

La zona de Nucli antic comprén els sols on s'edificaren les primeres construccions
dels nuclis historic de Castellar del Vallés i Sant Feliu del Racé i que encara
mantenen algunes de les seves caracteristiques originals. Es objectiu d'aquest
POUM afavorir el manteniment de les condicions paisatgistiques i ambientals dels
ambits definits i, alhora, millorar les condicions d'habitabilitat, protegir els
elements d'interés arquitectonic i regular els usos i compatibilitats.

Als carrers St.Jaume, Francesc Layret i el Passeig, respecte al PGO del 199 es
baixen de 3p a 2p, per mantenir el carener actual de les edificacions existents
predominants i preservar el caracter historic d’alguns carrers del nucli antic.

S’elimina la planta golfes com a tal, de manera que moltes barres edificatories
del nucli antic passen de 2p+golfes a 2p, es tracta de fronts que no van
consolidar-se amb aquesta planta golfes i vials estrets on aquesta planta podria
disminuir la il-luminacié natural dels habitatges. (st sebastia, st lloreng, nou,
caldes, mina, garrofers, Cami xic, albert).

S'identifica en els planols d'ordenacidé amb el codi 1.

S’estableixen les segilents subzones, en base a les caracteristiques dels seus

teixits:

- Residencial en nucli antic codi 1a

- Residencial en nucli antic, Sant Feliu del Racé codi 1a1
l - Residencial en nucli antic, ordenacié singular codi 1b

Zona residencial en ordenacié tancada

La zona d’edificaci6 en ordenacié tancada correspon al tipus de creixement urba
en illa tancada, seguint un model geométric d’ocupacié del sol en malla
d’eixample antic i amb edificacié en alineacié a vial. Exactament es tracta de

unya
enttor! | Sostenibiitat

d'Ordenacis
I Urbanisme
errtorial d'Urbanisme

de Catal
da T
General

B '°§ g tres malles diferenciades, la primera es localitza entre la ctra. de Sentmenat i
§ g,_ g av. Sant Esteve, la segona entre av. Sant Esteve i C/ Catalunya, i la tercera entre
006%0% el Passeig i ctra. de Barcelona. Tanmateix s’inclouen 3 illes a la zona dels

Pedrissos i 1 illa a la zona del Pla de la Bruguera. Sidentifica en els planols
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d'ordenacié amb el codi 3. Aquest Pla no estableix subzones de la zona
dedificacid en ordenacié tancada.

Zona residencial en ordenacio oberta

La zona d’edificacio amb ordenacié oberta, correspon al tipus edificatori
residencial de bloc aillat o alineat a vial de caracter plurifamiliar sense espais
lliures o amb espais lliures privats entre blocs o fent de transicié entre |'edifici i
la via publica. Es localitzen de manera dispersa dins el nucli urba. S'identifica en
els planols d'ordenacié amb el codi 4.

S’estableixen les seglients subzones en base a l'existéncia o no d’espais lliures
privats entre els blocs i la volumetria de |'edificacio:

Residencial en ordenacio oberta codi 4a

Residencial en ordenacié oberta, amb espais lliures codi 4b

Zona residencial en cases agrupades

La zona residencial en cases agrupades regula aquells creixements de la ciutat en
base a la tipologia d’habitatges unifamiliars de baixa alcada que, en construccié
individual o en conjunts d’una mateixa promocid, defineixen fronts unitaris
caracteristics del creixement en filera. Es localitzen majoritariament agrupats
per zones, per una banda els creixements del nou eixample al centre del nucli
urba, els creixements del pla de la bruguera al sud; els creixements de Can
Oliver, Can Carner i Can Barba al nordest i sudoest, i els creixements de la Ronda
Llevant i Soleia del Cosidor al nord-est del nucli urba.

Reduccié de plantes sobrants en fileres d’habitatges uniformes on les dimensions
de les vivendes no fan necessaria aquesta planta i es perdria la uniformitat del
conjunt. (cases eixample jaumel, angel guimera, ali-bey, prat de la riba i cases
plagca miranda).

A les vivendes més petites s’introdueixen opcions d’ampliacié més simples
augmentant les plantes existents ( cases can carner).

Es reconeix com a planta baixa les edificacions en soterrani de parcel-les que
donen a dos fronts i per pendent es poden edificar soterranis amb
caracteristiques de planta baixa. Es consolida el front per permetre aquesta
planta a totes les parcel-les. (maria fortuny) '

S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 5.

S’estableixen les seglients subzones en base a la seva ordenacié:

- Residencial en cases agrupades, alineacio a vial codi 5a
- Residencial en cases agrupades, alineacié a vial,

unifamiliar zona Bruguera codi 5a1

- Residencial en cases agrupades, alineacid a vial, unifamiliar/plurifamiliar zona
Bruguera codi 5a2
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- Residencial en cases agrupades, alineacio a vial,

unifamiliar amb passatge codi 5a3
- Residencial en cases agrupades, reculada a front de vial cadi 5b

- Residencial en cases agrupades, reculada a front de vial,

zona Bruguera codi 5b1
- Residencial en cases agrupades, ordenacid singular codi 5¢

Zona residencial en cases aillades

La zona residencial de cases aillada regula els creixements de baixa densitat a les
urbanitzacions realitzats en base a edificis aillats d’habitatges unifamiliars,
envoltats de sol lliure privat. Sidentifica en els planols d'ordenacié amb el codi 6.

3. S’estableixen les segiients subzanes, d'acord amb la dimensid i caracteristiques
de les parcel:les:

Subzona residencial en cases aillades, parcel-la compacte (200) codi 6a

Subzona residencial en cases aillades, parcel-la petita (400) codi 6b
Subzona residencial en cases aillades, parcel-la petita (400),

plurihabitatges  (Airesol a-b) codi 6b1
Subzona residencial en cases aillades, parcel-la mitjana (600) codi 6¢

Subzona residencial en cases aillades, parcel:-la gran (800) codi 6d

S’augmenta la parcel:la minima de 400 a 800 a parcel-les properes al nucli antic

de st feliu, que tenen les caracteristiques topografiques de parcel-les més
grans.{6b—>6¢)

Es modifica la parcel.la de 400 a 200m2 i condicions edificatories a algunes

parcel-les del nucli de st feliu per adaptar-les a l'entorn i les edificacions
existents. (6b—>6a)

Zona d’activitats economica industrial

La zona d'activitats industrials inclou els sols destinades a acollir especificament
les activitats economiques industrials ja sigui en en naus de dimensi6 reduida i
amb tipologia entre mitgeres com en en naus de dimensié mitjana o gran i amb
tipologia aillada. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 7.

S’estableixen les segiients subzones, en base a la seva tipologia edificatoria:

Indlstria, entre mitgeres codi 7a
Indistria aillada codi 7b
Inddstria singular codi 7c
IndUstria singular no edificable codi 7c1
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Zona d’activitats econdmica serveis, terciari i comercial

La zona regula aquelles activitats de serveis terciaris i comecials que
s'estableixen de nou per crear nous pols d’activitat econdomica relacionada amb
els serveis i comer¢ de grans dimensions, i dinamitzar els poligons d’activitat
economica industrial existents. Es localitzen en 4 zones diferents, 1 situat dins el
nucli urba confrontant amb la ctra.de Sabadell, 3 situats a la zona d’activitat
economica industrial, i 1 situat a la llera del riu Ripoll anomenat Moli d’en
Busquets.

Respecte els localitzats en la zona d’activitat econdomica industrial, un d’ells es
situa limitant amb el nucli urba a través de la Ronda Tolosa i confrontat amb un
altre nova zona a través del C/Osona i C/Urgell. Aquest Ultim genera un eix
transversal terciari i comercial al llarg de tot el poligon industrial confrontat
també en un punt amb el nucli urba. Per (ltim, es situa una zona central al sud
de la zona industrial creant un pol d’activitat en ’interseccid de la crta, de
Sabadell i els C/ Bages i C/ Baix Camp, on esta previst la futura localitzaci6
d’'una de les estacions de tren.

Sidentifica en els planols d'ordenacidé amb el codi 8.

Regulacio de la subzona d’activitat econdomica serveis terciaris i comercial, entre
mitgeres, codi 8a:

1. La zona de serveis terciaris i comercials entre mitgeres inclou els sdls
destinades a acollir especificament les activitats economiques en naus agrupades
de dimensid reduida i amb tipologia entre mitgeres i separades dels vial.

2. Es localitzen en 1 illa al nucli urba limitant amb els c/Portugal, Suissa i
Espanya, 2 illes al poligon de Can Carner limitant amb el ¢/ d'Urgell, i 2 illes
ubicades al poligon del Pla de la Bruguera limitant amb el C/Osona.

3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 8a.

Regulacié de la subzona d’activitat econdmica serveis terciaris i comercial,
aillada, codi 8b:

1. La zona de serveis terciaris i comercials en edificacio aillada inclou els sols
destinades a acollir especificament les activitats econdomiques en naus amb
tipologia aillada i separades dels vial i veins.

2. Es localitzen en 2 illes al nucli urba formant fagana amb la ctra. de Sabadell i
limitant amb c/Portugal, Espanya i rda. Tolosa, 1 illa de grans dimensions
ubicada al nord del poligon del Pla de la Bruguera a limit entre la zona
residencial i la zona d’activitat econdmica a través de la rda. Tolosa i formant
facana amb la ctra. de Sabadell, i 3 illes localitzades al poligon del Pla de la
Bruguera limitant amb el c/Osona.

3. S'identifica en els planols d'ordenacid amb el codi 8b.
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Regulacié de la subzona d’activitat economica serveis terciaris i comercial,
singular, codi 8c:

1. La zona de serveis terciaris i comercials singular inclou el sol destinat a acollir
especificament les activitats economiques situades a la llera del riu Ripoll,
concretament a l'alcada del Moli d’en Busquets, amb unes caracteristiques
edificatories i d’Us especifiques i concretes degut a la seva ubicacid aillada i
peculiar respecte la resta d’activitats economiques anteriors.

2. Es localitza en una gran parcel-la ubicada al Moli d’en Busquets a limit amb el
riu Ripio i del sol no urbanitzable.

3. S'identifica en els planols d'ordenacié amb el codi 8c.

Zona d’activitat economica de reprogramacio

Comprén els sols en els que aquest POUM en reconeix 'existéncia actual de
diferents activitats economiques perd que, per la seva posicid dins del teixit urba
en una posicié de transicid entre el sol industrial i el sol residencial, en el futur
aquest pla en determina la seva potencial reprogramacid cap sols residencials
amb una component d’activitats economiques compatibles amb la residencia. A
tots els efectes aquests sols tenen una singular condicié de sols de reserva de
creixement residencial de futur de la ciutat de Castellar del Vallés, tot establint
unes condicions temporals que permetin el manteniment de [’activitat existent.

La condicié de la reprogramacié es materialitzara mitjancant la tramitaci6
simultania d’una modificacié puntual del POUM vigent i el carresponent
instrument de planejament derivat que es regula en els articles que segueixen a
continuacio.

S'identifica en els planols d'ordenacio amb el codi 10

ELS PARAMETRES URBANISTICS D’ORDENACIO | CONDICIONS D’US

L’apartat en el que s’han introduit els majors canvis respecte la regulacid
anterior ha estat el de les condicions d’ordenacio i les definicions paramétriques
dintre de la mateixa organitzacio del document normatiu. El régim urbanistic del
sol i del subsol de cada qualificacié urbanistica depén dels parametres urbanistics
associats i les condicions d’ordenacié detallades en els planols.

Els parametres urbanistics tenen dues naturaleses diferents:

a) Els parametres d’ordenacié son parametres de components fisiques, formals i
de mesura sobre el territori, per Uordenacid urbanistica d’ambits a
desenvolupar, o per l'ordenacid del sol, vol i subsol associats a una qualificacid
urbanistica.

b) Els parametres d’uds son parametres que regulen i relacionen les funcions de
I’home amb els diversos elements i ambits del territori, i s’associen a un ambit
de planejament o a una qualificacié urbanistica.
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Els parametres d'ordenacio s’estructuren en quatre grans tipus:

« Parametres referits als sectors i poligons. Son els parametres determinants per
l’elaboracio del projecte urbanistic del planejament derivat i per I’elaboracié del
projecte de gestid corresponent als poligons d’actuacid urbanistica, siguin
delimitats directament en el sol urba o a partir de 'elaboracié de planejament
derivat.

« Parametres referits a la parcel:la, de tres tipus:
- parametres propis de la parcel:la, comuns per a totes les zones,

- parametres comuns d’edificacié en relacié a la parcel-la, comuns per a totes
les zones.

- parametres en relacid a la parcel:la, per a les zones on ’edificacié es situa en
relacié amb la parcel-la o conjunt de parcel-les, o illa si s’escau.

« Parametres referits al carrer, de dos tipus:

- parametres propis del carrer, son els parametres del sistema viari que es
poden relacionar amb la regulacié de I’edificacio.

- parametres en relacié al carrer, s6n parametres d’ordenacio de |’edificacid per
a les zones on aquesta es situa en relaciéo amb ’alineacié del vial.

« Parametres referits a edifici. Son els parametres propis de ’edifici i comuns a
tots els tipus d’edificacio i zones. La regulacié de la situacio de la planta baixa i
de l'al¢aria reguladora maxima en relacié amb el seu punt d’aplicaci6, son els
Unics parametres que es regulen diferent atenent a si Uedificacid es situa en
relacié6 amb el carrer o en relacié amb la parcel-la (o illa), i alhora també
s'estableixen criteris unitaris.

Generaltat do CetaUVL, o qioripitat

Deperia General d

ment de T8 16
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Els parametres d’(s es regulen d'acord amb el segiient:

PARA = D 6 Servels técnics i ambientals
Art. 0: Clz acio de D 6.1 Aigua (abastament i depuraci6)
s4a 1| ELS USOS SEGONS LA FUNCIO: usos | 6.2 | Residus
.~ " | generals i usos especifics. | 6.3 Energétic (electricitat, gas...)
1 Residencial
1.1 Habitatge 7 Mohilitat (Comunicacions)
a) Unihabitatge A Transport
b) Plurihabitatge a) Viari
c¢) Habitatge rural (familiar i temporer) b) Ferroviari
d) Habitatge dotacional c) Maritim
1.2 Residéncia col-lectiva (gent gran, estudiants...) d) Aeroportuari
2 Terciari i serveis 7.2 Aparcaments
2.1 Oficines i serveis (en general) 7.3 Gasolineres i altres serveis
22 Comercial 8 Lleure i ambiental (Espais lliures)
a) Petit comerg 8.1 Lleure
b) Establiments comercials mitjans 8.2 Ambiental (ecolbgic, paisatgistic, fluvial, marit.)
c) Grans establiments comercials
2.3 Allotiament temporal (turisme) 525 R e .
- za ElLo Ualla
a) Hoteler i | [T T
b) Turisme rural 9 Domini ptblic
¢) Camping 10 Domini privat
2.4 Restauracio 10.1 Particular
2.5 Recreatiu i d'espectacles 10.2 Comunitari
3 Industrial, logistic i tecnologic 10.3 Col-lectiu
3.1 Industrial
a) Petit taller  §3a | ERMISSIBI : CIONS
— —T S3a
b) Taller i industria mitjana - | GENE ELa Usls
c¢) Gran industria 1 Usos admesos: principals | compatibles
d) Industria periurbana 12 Usos prohibits
3.2 Logistic i magatzem 13 Limitacions segons posicions relatives en
3.3 Tecnoldgic (centres productius, I' edificacio.
: d'investigacio)
4 Agrari i recursos naturals R L= 1
41| Agricola R R  ACTIVITATS AMBIENTALS
4.2 Ramader 14 La relaci6 entre usos | activitats ambientals
4.3 Forestal 15 (altre articulat a desenvolupar)
4.4 Extractiu
5 Dotacions publiques
51| Santarioassistencial S5a | REGULACIO DELS APARCAMENTS
a) Hospital (allotjament) e ik
b) Assistencial 16 Reserves d'espais publics per aparcaments
c) Tanatori 17 Reserves d'aparcaments segons usos
5.2 Educatiu 18 Condicions i mesures basiques dels aparcaments
5.3 Esportiu
54 Sociocultural
55 Religi6s
5.6 Administratiu i prevenci6
5.7 Proveiment i abastament

| Generalitat de Catalunya
Departament de Teritor j Sostenibilitat
V] nga-ml d'Ordenacio
gglm Tergtgrn I Urbanisme
5810 Temitorial d'Urbeni:
de Barcelona el
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9. GESTIO DEL PLA

L'atencid a la gestid dels plans és una de les caracteristiques més comunes que
identifiquen els treballs de planejament del conjunt del municipi que tenen per
finalitat revisar el planejament aprovat en els anys anteriors. Si en aquell
moment una de les prioritats dels plans era l'endrecament general de la ciutat, la
contencid de les densitats i la dotacié minima d'estandards d'equipament i zones
verdes, en el moment actual, amb la ciutat majoritariament ja urbanitzada, amb
un alt nivell de dotacions i serveis ja assolits i amb una cultura urbanistica
extensa en tot allo que fa referéncia a U'ordre i a la normalitzacio reglada del
procés constructiu de la ciutat, ['atencid a la gestid esdevé una eina clau en
l'avaluacio de les capacitats de portar a terme el projecte i la transformacid
proposada en el nou planejament.

En el cas del POUM de Castellar del Vallés, aquesta atencié pren major
significacio tota vegada que es realitza en el marc d’un context legal que, fruit
de 'experiéncia acumulada en aquests anys anteriors ha de prendre noves cotes i
ha de permetre plantejar noves alternatives en el camp de 'habitatge, en el
camp del reequipament de la ciutat i, en definitiva, en la construccié d’un
projecte coml més ambicids i amb majors quotes de qualitat urbana.

Pel que respecta a la construccid de ’estratégia de la gestid, la legislacio vigent
comporta:

1. L'obligacié de la cessio de sols amb aprofitament urbanistic en els
sectors de sol urba no consolidat.

2. L’ampliacio dels sols destinats a sistemes urbanistics que, inclosos en un
poligon d’actuacid, poden ser objecte de cessio obligatoria i gratuita.
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3. L’obligacié de la reserva de sdl on emplagar com a minim el sostre
equivalent al 30% de ’oferta del sol de nova implantacio residencial que el
Pla determini.

9.1. ELS INSTRUMENTS DEL SOL URBA: PLANS DE MILLORA
URBANA, POLIGONS D’ACTUACIO | POLIGONS D’ACTUACIO DE
DOTACIO

El Decret legislatiu 1/2005, de 26 de juliol, pel qual s’aprova el Text refas de la
Llei d’urbanisme, simplifica en gran manera els instruments aplicables per
"execucid i desenvolupament del sol urba:

1. Pel que fa a execucio es defineixen els poligons d’actuacio en el sol
urba no consolidat, que es venen a correspondre i substituir a les antigues
unitats d’actuacié. Es corresponen amb ambits en els que establir el
corresponent repartiment de beneficis i carregues derivades del
planejament.

2. Pel que fa al desenvolupament, fonamentalment es defineixen plans de
millora urbana i que, atenent a les diverses finalitats, es podran classificar
en diferents grups.

Altrament, el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley de suelo, regula entre les anomenades
actuacions de transformacio urbanistica, les actuacions de dotacié, considerant
com a tals les que tinguin per objecte incrementar les dotacions publiques d’un
ambit de sol urbanitzat per reajustar la seva proporcié amb la major
edificabilitat o densitat o amb els nous usos assignats en ['ordenacié urbanistica
a una o més parcel-les de ’ambit i no requereixin la reforma o renovacié integral
de la urbanitzacié d’aquest.

El Decret llei 1/2007, de 16 d’octubre, de mesures urgents en matéria
urbanistica, determina que son actuacions de transformacié urbanistica de
dotaci6é aquelles actuacions aillades previstes en modificacions de planejament,
sobre terrenys que en origen tenen la condicié de sol urba consolidat, i que
tenen per objecte ’ordenacié i l'execucio d’una actuacié que, sense comportar
una reordenacié general d’'un ambit, dona lloc a la transformacié dels usos
preexistents o a ['augment de l'edificabilitat o de la densitat de determinades
parcel-les i a la correlativa exigéncia de majors reserves per a zones verdes, per
espais lliures i per equipaments prevista a ’article 94.5 de la Llei d’urbanisme.

En aquest sentit, aquest POUM delimita Poligons d’actuaciéo de dotacid (PAD)
vinculats a actuacions de transformacid urbanistica de dotacié sobre sols que en
origen tenen la condicid de sol urba consolidat, i que tenen per objecte
augmentar ’edificabilitat o la densitat de determinades parcel-les, sense
comportar una reordenacid general de l’ambit. Els PAD vénen grafiats en els
planols d’ordenacio i regulats detalladament en les fitxes normatives
corresponents.

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVACIO PROVISIONAL GENER 2016 156



Il. MEMORIA DE L'ORDENACIS

% *
& Yy
3 f

!

U d o

Respecte les exigéncies legals de reserva d’espais lliures i equipaments que
s’estableixen en l'article 2 del DL 1/2007, s’eximeixen aquests sectors de tal
obligacio ja que en el marc general del POUM es justifica el compliment de
’estandard d’espais lliures publics fixat a l'article 58 de la LUC.

Respecte les exigéncies legals de reserva de sol per habitatge de proteccid
plblica que s’estableixen en l'article 2 del DL 1/2007, s’eximeixen aquests
sectors de tal obligacio ja que en el dimensionat total de reserves de sol per
d’habitatges de proteccid oficial del POUM, en coheréncia amb el que estableix
la memoria social del mateix, es justifica el compliment de les reserves minimes
establertes en la legislacio vigent.

Pel que fa a la seva gestio i execucid els poligons d’actuacié de dotacio
delimitats no es consideren ambits de gestid conjunta en tant que no s’estableix
la necessitat de cessid de les reserves de sol per a zones verdes i equipaments. EL
compliment del deure de cessié del percentatge d’aprofitament urbanistic que
estableixi el marc legal vigent, que comporti ’actuacio es substituira pel seu
equivalent dinerari i s’efectuara, sense necessitat d’aplicar cap sistema ni
modalitat d’actuacid, en el moment d’atorgament de la llicéncia d’obra nova o
de rehabilitacié que habiliti la major edificabilitat atribuida per ’ordenacid, i
com a condici6 prévia a la concessié de la llicéncia.

Generalitat de Catalunya
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10. LES XARXES D’INFRAESTRUCTURES | SERVEIS TECNICS

10.1. L’ABASTAMENT D’AIGUA POTABLE

El municipi de Castellar del Vallés s’abasteix totalment mitjangant captacions
propies. Actualment existeixen 9 pous, una mina i un brollador que alimenten a
la totalitat de la poblacio.

L’aigua distribuida a la zona de cota més alta del municipi s’emmagatzema als
diposits de Mas Olivet | i Mas Olivet Il els quals distribueixen l’aigua als diposits
que abasteixen a les urbanitzacions que es troben a la zona mes alta.

Les captacions que abasteixen la zona alta del municipi son les seglients:
Pou Sot del Guix |

Pou Sot del Guix Il

Pous 1,2,41 5

Cal afegir que a la zona alta del municipi, concretament des del dipdsit del
Girbau, existeix una venta en alta a Aigiies de Terrassa.

L’aigua de les captacions situades a la zona baixa del municipi s’emmagatzema al
diposit de Canyelles que distribueix U’aigua als diposits de la zona de cota més
baixa de Castellar del Vallés.

Les captacions que abasteixen la zona baixa del municipi son les seglients:

Pou Font de la Riera |

Pou Font de la Riera Il

I Generalitat de Catalunya
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Deu Bullidors

Pou Bullidors

L’aigua extreta dels pous Font de la Riera | i Font de la Riera Il es sotmet a
tractament de potabilitzacié que combina l'accié fisica d’un Stripping+Acid
Clorhidric amb ’objecte de regular el nivell de phde d'aigua.

Tot seguit es mostren les dades d’aigua subministrada (Taulal), dotacié i
demanda diaria (Taula 2) al periode 2009 a 2012. La dotaci6 representa el volum
mig subministrat en litres per cada habitant cada dia mentre que la demanda
mitja representa la mitjana d’aigua subministrada en m3 cada dia a tot el

municipi.

Concepte 2009 2010 2011 2012
I | !

ALTA 454870  444.258

461536 476,511

BAJA | 1651278 1600518 1589726 1324619
TOTAL | 2105648 2.044.776 2051262 1.801.130

Volum aigua subministrada.

Concepte 2009 2010 2011 2012
[ ] 1

Demanda (Vhb*dia) i 262 254 241 211

Mitja diaria (m3/dia) 5.602 5.620 5.620 4.935|

Evolucio de la demanda.

2.500.000

2.000.000 -}
B 200!

1.500.000 -
2010
1.000.000 - w201
201;

500.000 +

0

ALTA BAIA

Volum aigua subministrada.

TOTAL

‘Les capacitats dels diposits d’acumulacié i caracteristiques de les captacions son:
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Denominacié Capacitat (m”)
Abastamant en baixa
Dipésii Canyalles 8.000
Diposit Sot d'en Golaras 4.000
Dipésit Airesol 70
Dipésit Turell a5
Dipésit Bonavista 500
Dipasil Banavista (| 750
Dipdsit Font de La Riera 200
Diposit Mas Qlivet || 1.000
Abastament en alta
Diposil Mas Olivet 300
Dipozit El Racd 300
Diposit El Githau 1.000
Dipdsn Airesol 300
Diposit El Balcd 300
Captacions.
Captacions subtorinios | [PORniarl] o | e
Abastament en baixa
Manantial Bullidors | Mina Turel - 10,0 1 i7
Pou Airesol 100 450 1 1Mo
Pou Fant do la Riera 1 125 92,0 1 i1t
Pou Foul de la Risia 2 220 88.5 1 190
Fou Buliidors 263 40,0 1 60
Pou Era d'en Patasques 310 40,0 1 160
iAbastamenten alta
Pou ném, 1- Pla del Mol 80 28,0 1 B0
Fou nom. 2. Pia del Mol 130 260 1 80
Pou Sol del Gulx | e 1600 1 210
Pou 5ol del Guix I a7 1800 1 210
Pou ntim_ 4 204 79,0 1 180
Pou ntm, § 200 75,0 i 150

A destacar la previsioé de connexié a Aiglies Ter-Llobregat ATLL com a alternativa
al consum de fonts propies que s'efectua actualment. Gran part de les
instal-lacions per connectar Castellar a la xarxa ATLL es troben realitzades.

Par tant, la disponibilitat i qualitat del servei d'abastament d’aigua al municipi

per a la poblacié actual i futura, esta garantitzada.

Generalitat do Catalunya
Dapanaéngﬁn c{:;'r eénton | Sostenibfﬂtat
del Territori | Urbanisme
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La %Y 10.2. LA DEPURACIO DE LES AIGUES RESIDUALS

El desti de les aiglies residuals del municipi és 'EDAR de Castellar del Vallés, en
funcionament des de 1995.

La xarxa de clavegueram esta formada principalment per col-lectors, elements
de captacié (embornals i reixes) i estacions de bombament. Al municipi de
Castellar del Vallés disposem de les segiients instal-lacions:

2013

Col-lectors xarxa (km) 86
Col-lectors urbanitzacions (km) 36
Elements de captacio (Ut.) 3.452
Estacions de bombament (Ut.) 12

Taula 1. Elements de la xarxa de clavegueram.

El sistema de sanejament en alta consta de UEDAR, 3 bombaments en alta i
aprox. 12 quildmetres de col-lectors.

L’EDAR saneja una poblacié aproximada de 24.900 habitants, i esta dissenyada
per una poblacid de 76.667 habitants equivalents.

El procés de depuracio consisteix en un tractament bioldgic i tractament de fangs
amb espessiments per gravetat i deshidratacié per centrifugacio.

El cabal promig diari tractat és de 4.500 m3/d i esta dimensionada per tractar
8.000 m3/d

Comissié Temitorial d'Urbanisme
de Barcelona
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Planol d’abastament i distribucié d’aigua potable
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11. DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

11.1. DIRECTRIUS PER AL PLANEJAMENT URBANISTIC DELS
ARTICLES 319 DEL DL 1/10

D'acord amb Uarticle 59.3.b del Decret legislatiu 1/2010 la memaria dels plans
d’ordenacid urbanistica municipal han de contenir la justificacié de I’observancga
de |'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i de les directrius per al
planejament urbanistic que sén objecte, respectivament, dels articles 3 i 9,
consistents en:

Article 3:

3.1 El desenvolupament urbanistic sostenible es defineix com la utilitzacié
racional del territori i el medi ambient i comporta conjuminar les necessitats de
creixement amb la preservacié dels recursos naturals i dels valors paisatgistics,
arqueologics, histérics i culturals, a fi de garantir la qualitat de vida de les
generacions presents i futures.

3.2 El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat,
comporta també la configuracié de models d’ocupacié del sol que evitin la
dispersid en el territori, afavoreixin la cohesio social, considerin la rehabilitacié i
la renovacié en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de vida
tradicionals a les drees rurals i consolidin un model de territori globalment
eficient.

3.3 L’exercici de les competéncies urbanistiques ha de garantir, d'acord amb
’ordenacid territorial, ’objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible.

Article 9:

Generalitat de Catalunya o
Departament de Temitori | Sostenibilitat
Direcclé General d'Ordenaclé
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9.1 Les administracions amb competéncies en matéria urbanistica han de vetllar

o9 perque les determinacions i [’execucié del planejament urbanistic permetin
. 03 assolir, en benefici de la seguretat i el benestar de les persones, uns nivells
adequats de qualitat de vida, de sostenibilitat ambiental i de preservacié enfront

dels riscos naturals i tecnologics.

9.2 Es prohibit d’urbanitzar i d'edificar en zones inundables i en altres zones de
risc per a la seguretat i el benestar de les persones, salvant les obres vinculades a

la proteccio i la prevencié dels riscs.

9.3 El planejament urbanistic ha de preservar els valors paisatgistics d'interés
especial, el sol d’alt valor agricola, el patrimoni cultural i la identitat dels
municipis, i ha d’incorporar les prescripcions adequades perqué les construccions i
les instal-lacions s’adaptin a [’ambient on estiguin situades o bé on s'hagin de
construir i no comportin un demerit per als edificis o les restes de caracter
histéric, artistic, tradicional o arqueoldgic existents a l'entorn.

9.4 El planejament urbanistic ha de preservar de la urbanitzacié els terrenys de
pendent superior al 20%, sempre que aix6o no comporti la impossibilitat absoluta

creixement dels nuclis existents.

9.5 La pérdua dels valors forestals o paisatgistics de terrenys com a consegiiéncia
d’un incendi no pot fonamentar la modificacié de la seva classificacié com a sol no

urbanitzable.

9.6 Si U'avaluacic d’impacte ambiental és preceptiva, el planejament urbanistic ha
de contenir les determinacions adequades per a fer efectives les mesures que

contingui la declaracio corresponent.

9.7 Les administracions urbanistiques han de vetllar perqué la distribucié en el
territori dels ambits destinats a espais lliures i a equipaments s’ajusti a criteris

que en garanteixin la funcionalitat en benefici de la col-lectivitat.

Cal assenyalar que la justificaci6 de lassoliment de ['objectiu de
desenvolupament sostenible estan ampliament recollits en diferents apartats de
la memoria, en els que fa referéncia tant a les linies estratégiques del nou pla,
com a la reorientacié del model de creixement aixi com en ' Informe Ambiental.

No obstant, en aquest apartat es fa una sintesi d’aquells aspectes significatius
referits, en concret, al compliment d’aquest requeriment.

A través de les seves directrius estratégiques, el Pla proposa un model que
garanteix la utilitzacié racional del territori, conjuminant tant les necessitats de
creixement i funcionalitat com la preservacio dels recursos naturals i dels valors
paisatgistics:
El Pla reorienta el model de creixement i defineix un projecte urba de
Castellar del Vallés, que permet completar la ciutat existent i
complementariament requalifica ["espai interior de la ciutat en aquells
ambits susceptibles de transformar-se o reordenar-se de manera que es
puguin reestructurar els sistema d’espais lliures i vialitat, amb ['objectiu
de millorar la qualitat urbana i lde la ciutat.

Departament de Territori i Scstenibilitat
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El model residencial del planejament proposat opta per un escenari de
creixement moderat, amb un model compacte i densitat raonable que
complementi els teixits existents i alhora incorpori, d’'una manera
coherent, altres tipologies d’edificacié que cobreixin la demanda existent.
El desenvolupament del Pla ha de possibilitar una nova politica d’habitatge
protegit.

El Pla proposa un model d’espais lliures que millori la condicié actual de
fragmentacié del municipi, integrant els espais lliures territorials i els
verds urbans de la ciutat en un sistema articulat de relacions. En aquest
sistema, 'espai lliure fa a la vegada la doble funcid de reestructuracié
interna al municipi i de restabliment de les continuitats entre les diferents
peces territorials.

La incorporacid del patrimoni arquitectonic i ambiental com un element de
la nova ordenacio del Pla. Aixd comporta una atencid especial a la futura
redaccio del Cataleg de béns a protegir en el que es reconeixen els edificis
i conjunts urbans i rurals de caracter historic, artistic i ambiental de
Castellar del Vallés, que forma part de la documentacio d’aquest Pla en
forma d'inventari.

11.2. MESURES PER A FACILITAR L’ ASSOLIMENT D’UNA MOBILITAT
SOSTENIBLE

D'acord amb larticle 59.3.c del DL 1/10, la memaria dels plans d’ordenacié
urbanistica municipal han d’integrar les mesures a adoptar per a facilitar
["assoliment d’una mobilitat sostenible en el municipi.

Ara bé, al respecte cal indicar, en primer lloc, que el municipi de Castellar del
Valles, amb una poblacié U’any 2013 inferior als 25.000 habitants, no té
’obligacié de prestar el servei de transport col-lectiu urba de viatgers, d’acord
amb allo que disposen els articles 26 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora
de les Bases de Régim Local i 67 del Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, pel
qual s’aprova el Text Refds de la Llei Municipal i de Régim Local de Catalunya,
atés que la indicada obligacid només afecta als municipis amb una poblacid
superior a 50.000 habitants.

En tot cas, és un dels objectius del Pla l’assoliment d’una mobilitat sostenible
del municipi i, per aquest motiu, ['ordenacié que es preveu en coheréncia amb
’Estudi d’Avaluacid de la Mobilitat Generada (EAMG) del POUM, garanteix la
suficiéncia de les infraestructures de mobilitat per tal d’absorbir els futurs
volums de mobilitat i millorar la qualitat ambiental interior del nucli urba i dels
creixements proposats. En aquest sentit el Pla proposa en [|'apartat
4.1.Infraestructures de mobilitat una série d’actuacions, identificades en el
conjunt de planols del document, amb aquestes propostes LEAMG arriba a
aquestes conclusions:

i i Sestenibilitat

Irya
'Ordenacid

En referéncia a les dades anteriorment exposades es conclou:
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1. L’estructura territorial municipal ha esta condicionada per ’orografia, la qual
ha sigut determinant a l’hora de definir-ne els diferents usos i modelitzar-ne el
paisatge. Aixi doncs, la preséncia de la falla del Valles-Penedés, que travessa el
municipi d’est a oest, i el riu Ripoll que travessa el municipi de nord a sud,
divideixen el municipi en quatre parts. D’'aquesta manera, els creixements
urbans i les infraestructures vertebradores del territori, dintre de les quals
trobem les infraestructures de mobilitat, s’han hagut d’adaptar al medi. El nucli
antic de Castellar del Vallés es traba ubicat en el punt més elevat, al peu del
Puig de la creu, deixant la zona més planera, als creixements urbans posteriors,
entre els quals hi ha usos residencials i industrials. Les diferents urbanitzacions
que acaben de conformar el sol urba del municipi es troben disseminades per el
terme municipal, adaptant-se a ’abrupte orografia del municipi. De la mateixa
manera, les infraestructures viaries s’encaixen en |’orografia per tal de facilitar
la comunicacio entre zones urbanes del municipi i entre municipis.

2. A nivell demografic, en els darrers 20 anys, el municipi ha tingut un
creixement sostenible de la poblacié i conseqiientment del desenvolupament
territorial, superior a l’experimentat en el conjunt de la comarca del Vallés
occidental i de les seves ciutats principals perd similar al d’altres municipis amb
unes caracteristiques semblants a Castellar del Vallés.

3. A trets generals, Castellar del Vallés disposa de unes bones xarxes de maobilitat
per els diferents modes de transport, si bé es detecten mancances pel que fa a la
continuitat dels itineraris.

4. Al 2012 es va elaborar el Pla de Mobilitat Urbana del municipi, en el qual es
praposen diferents actuacions per tal de crear una xarxa d’itineraris continua i
garantint la seguretat dels seus usuaris per a cada mode de transport.

5. La documentacid presentada s’adequa a les necessitats existents actualment i
a les disposicions contemplades en el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.

A partir de les consideracions extretes de I’annex 1 d’aquest mateix Decret, s’ha
obtingut una aproximacié dels volums de desplacaments que generaran els
sectors previstos en el nou POUM. Considerant aquests valors es preveu que el
volum de desplagaments generats totals sigui de 98.251 desplagaments diaris.
Tot i aixi, d’aquests desplagaments, 11.452 estan associats a les zones verdes.
Nomes aquelles zones verdes considerades com a parcs urbans poden esdevenir
punts atractors de mobilitat.

6. Pel que fa al génere, segons dades de d’Institut d’Estadistica de Catalunya de
U'any 2012, la poblacié de Castellar del Vallés presenta un 50,4% de dones i un
49,6% d’homes. Aixi, es preveu que 49.519 desplacaments dels 98.251 viatges
generats estiguin ocasionats pel sexe femeni, essent la resta 48,732 els realitzats
pel sexe masculi.

unya
ermiton | Sostenibilitat
d'Ordenacié
Urbanisme
Termitorial d"Urbanisme

de Barcsiona

7. De les dades exposades en el PMU del municipi, se’n desprén que la distribucié
modal per a 'any 2016 es repartira de la seglient manera: 53,14% transport
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privat, 41,82% a peu o bicicleta i el 5,04% restant per el transport public. Pel
calcul de la mobilitat per a ['any 2026, es manté el mateix repartiment modal.

8. Amb la posada en funcionament de les propostes descrites en el PMU per a
cada una de les xarxes, es garanteix la connectivitat de totes elles, de manera
que a mida que es vagi consolidant el planejament, caldra incorporar les
actuacions necessaries descrites en el PMU per a assolir una adequada
connectivitat de cada sector.

9. Per a aquells sectors on les accions del PMU no poden assegurar una correcta
connexi6 de les xarxes d’itineraris, es proposa l’adequacié d’aquestes. Aixi
doncs, per els PMU 01 i PMU 09 es proposa l’arranjament d’un itinerari, que
permeti als vianants unes bones condicions de seguretat i accessibilitat per la
zona verda de Can Barba fins a la zona de la Placa de la Miranda, i per el PMU 04
es proposa |’adequaci6 del vial d’enllag amb el teixit urba actual del municipi i la
dotacid de voreres de vianants que reuneixi les condicions de seguretat i
accessibilitat per a vianants.

10. En la xarxa de transport plblic, es preveu la modificacié de l"actual linia C4
del bus urba per tal de donar servei al PMU-09 i al PMU-04. A part de |’ampliacié
de la linia, es preveu la instal-lacié d’una parada en cada un dels sectors.

11. Pel que fa a U'aparcament, a resultes del total de creixements i sectors
previstos en el POUM, es preveu un total de 1.486 places d’estacionament per a
turismes i 743 places d’estacionament per a motocicletes fora de via publica. El
planejament preveu la dotacié d’aparcaments en els diferents usos definits en
cada sector. Per altra banda, preveu 15 bosses d’estacionament situades fora de
via publica.

12. El financament de les propostes descrites, aixi com d’aquelles actuacions
proposades en el PMU que donen connectivitat de les xarxes d’itineraris dels
diferents modes de transport dels sectors previstos, aniran a carrec dels
promotors dels sectors, en els termes fixats per la legislacié urbanistica.

Per tot plegat, es considera que l'execuci6 POUM de Castellar del Vallés,
complira amb els valors de seguretat, sostenibilitat i integracié social del nou
model de mobilitat promoguts per la Llei 344/2006, de 19 de setembre, de
regulacio dels estudis d’avaluacio de la mobilitat generada.
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10,25% 20433 1ass 100,502 1630804 61495 160,786 45467
Zon | PMU-01 Carrelora de Terrassa 3311 828  2500% 596 18,00% 1424 4300% 1.807  67,00% 1.656 1656 1.159 166 331
| PMU-02 Gan Garner sud 8775 3510  40,00% 878 10,00% 4388 50,00% 4388 50.00% 6.143 6.143 4.300 814 1.229
| PMU-03 Escorxador-Pl Taros 3.475 1842 5300% 1842 5300% 1633 47.00% 1.963 1.963 13714 196 393
| PMU-D4 Moll Busquets 75.695 11.354  1500% 11354 1500% 15.130  20,00% 37.848  5000% 37.848  50.00% 22.709 22703
| PMU-05 Can Bogunya 5.892 2,062 3500% 2062 3500% 3.830  8500% 3.667 3.667 2,567 367 733
|PMU-07a Turuguet 24310 10840 45.00% 4376 1800% 1.945  Boo% 17.260  71.00% 7050 29.00% 24779 4425 20.354 10177 5088 5.088
PMU-07b Turuguet 3.983 1075 27.00% 558 1400% 1633 41,00% 2350  59,00% 3617 413 3204 1.602 801 801
- |PMU-08 Gan Barba 53485 10.693  20,00% 2673 500% 1089 200% 14436 27.00% 39.029  73.00% 24.409 24.409
|PMU-11 Les arenes 31477 4722 1500% 4722 1500% 26.755 8500% 6.295 6.285 6.295
|PMU-12 Cal Joan Coix 8743 1311 15.00% 1311 1500% 7.432  8500% 2.186 2.186 2.186
| PMU-13 Parta de Castellar 1 41.125 12,338 3000% 12338 30.00% 28,788  7000% 57575 67.575
PMU-14 Porta de Castellar 2 4138 1.241  3000% 1.241  3000% 2,895  70,00% 5.789 5.789

Poligons d'acluaclo utbanistica 111.543

5,83% 69,126 61.97%

- PAU-01 Can Bages (vials) 30.365 6.170  2032% 6.170  2032% 24195  7968% 24.200 24.200
PAU-02 Sot d'en Goleres 2.600 359 1381% 1.007  38,73% 1.366  52.54% 1234 a745% 1.137 1.137 796 114 227
PAU-03 Cal Sagalés 1.389 827 5954% 827  59.54% 562 4046% 1.452 1.452 1.016 145 275
PAU-04 Passej 1.483 459 30.85% 459 30,95% 1.024  6905% 1.260 1.260 882 126 252
PAU-05 Pedrissos as2 882 100,00% 2427 2427 1699 243 485
PAU-08 Nou Eixample 35.362 4148  11,73% 4138 11,70% 15.148  4284% 23435  6627% 11.927  3373% 30.751 3.690 27.081 13531 8.118 5412
PAU-07 Can Bernabé (vials) 30.249 7442 2460% 7442 2460% 22,807 7540% 22.807 22.807
| PAU-08 El Serrat 9.213 2192  23.79% 526  571% 2718 2350% 6.495  70,50% 4.064 4.084 4.084
126180 0000% 15302 5402 {5502
| PAD-01 arbreda 4.264 4.264  100.00% 6.499 6.499 6.499
- |PAD-04 Llagostes 1948 1.846  10000% 2.860 2.860 2.860
| PAD-06 Verd privat Solela 2,206 2206 16000% 1.008 1.098 1.098
PAD-07 Rda Tramuntana-Catalunya 231 231 10000% 290 290 290
PAD-08 Onze de Setembre 1472 1472 10000% 1.472 1472 1.472
PAD-09 Ronda-c/Alguer 287 287  10000% 347 347 347
PAD-10 c/Ripoliet 1.696 1696  10000% 1.372 1.372 1.372
PAD-11 Pedrissos/Passaig 417 417 10000% 1.364 1.364 1.364
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HETG
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sexenni iniciativa

AMBIT O SECTOR

Actuacions residencials primer Sexerni T R e S

SUNC 1er  PMU-02 Gan Garner sud . 62 residencial 1er sexenni privada
|SUNC  fer  PMU-03 Esconador-Pl Toros Loo21 residencial Ter sexenni privada
SunC PAU-04 Passeig .13 residencial Ter sexenni privada
'SUnC ' PAU-05 Pedrissos .25 residencial Ter sexenni privada
SuUnC | PAU-08 Nou Eixample . 289 residencial Ter sexenni privada
suc ' PMU-11 Les arenes 18 residencial Ter sexenni privada
SUG  fer | PMU-12 Cal Joan Coix 7 residencial Ter sexenni privada
.S‘UHQ ler iPAD-m arbreda . 54 residencial Ter sexenni privada
'SU'h'C fer  PAD-D4 Llagostes .24 residencial 1er sexenni privada
sSUnc ‘l'gr PAD-06 Verd privat Soleia . 3 residencial 1er sexenni privada
SURC 1er PAD-07 Rda Tramuntana-Catalunya . 2 residencial 1er sexenni privada
SUnC  fer  PAD-09 Aonda-ciAlguer . 2 residencial 1er sexenni privada
SUnC_ 1er |PAD-11 Pedrissos/Passeig on residencial 1er sexenni privada
Actuacions residencials segon sexenni 363 _
20n |PMU-01 Carretera de Terrassa .16 residencial 2on sexenni privada
2on PMU-05 Can Bogunya 36 residencial 2on sexenni privada
2on  PMU-07a Turuguet . 212 residencial 2on sexenni privada
2on  PMU-07b Turuguet . 35 residencial 20n sexenn privada
20n | PAU-02 Sol d'en Goleres . 12 residencial 2o0n sexenni privada
2on  PAU-03 Cal Sagalés .16 residencial 2on sexenni privada
2on ;PAU—DS El Serrat . 16 residencial 2on sexenni privada
2on 1PAD 08 Onze de Setembre .10 residencial 2on sexenni privada
2on  PAD-10 c/Ripollet 9 residencial 2on sexenni privada
MRS T vy e )
n | PMU-04 Moli Busguets activitat 2on sexenn( privada
| PMU-09 Can Barba . aclivitat 2on sexenni privada
EPMUJE Porta de Castellar 1 activitat 2on sexenni privada
i PMU-14 Porta de Castellar 2 activitat 2on sexenni privada
PAU-01 Can Bages (vials) E activitat 1er sexenni privada
 PAU-07 Can Bernabé (vials) activitat 1er sexenni privada
. R e e e s
20n |PP-01 amp. Els Fruilers residencial 2on sexenni privada
Ter EPP—DE Can Bages residencial 1er sexenni privada

POUM Castellar del Valles
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Classificacio de sol

Nucli urba

Sol urba consolidat
Sol urba no consolidat
Sél urbanitzable amb planejament aprovat

Sant Feliu del Racé

I

Sol urba consolidat

Airesol A-B-C

Sol urba consolidat

Airesol D - El Balcéo

Sol urba consolidat
Sol urba no consolidat

Can Font - Ca N'Avellaneda

Sol urba consolidat

Cal Joan Coix

Sol urba consolidat

Les Arenes

!
1]

Sol urba consolidat

wr
e I
rr
S B
T R
md

S0l urba consolidat
Sol urba no consolidat

Sol urbanitzable
Sol urbanitzable amb planejament aprovat

S0l no urbanitzable

Terme municipal

389,48
12,61
58,72

h

112,42

ha

30,64

81,47
0,49

103,86

3,14
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734,98
721,88
13,1
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58,72

3519,49

4313,19
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IV. LLISTAT DE PLANOLS

IV. LLISTAT DE PLANOLS

ATLES DE LA INFORMACIO URBANISTICA DE CASTELLAR DEL
VALLES. AVANG 2012

1 ENCAIX TERRITORIAL escala Din-A3
1.1 Castellar del Vallés en el Vallés Occidental. Ortofoto 1:25.000 100.000
1.2 Castellar del Vallés en el Vallés Occidental. Base topogréfica 1:50.000 100.000
1.3 Estructura territorial. Xarxes de la mobilitat 100.000
14 Estructura territorial. Espais naturals protegits 100.000
1.5 Estructura territorial. Unitats de paisatge 100.000

2 TERME MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES

241 Ortofotomapa 1:2.500 30.000
2.2 Base topografica 1:5.000 30.000
2.31 Evolucié fisica del municipi. Mapa planimeétric 1914 30.000
2.3.2 Evoluci6 fisica del municipi. Mapa topografic 1914 30.000
2.3.3 Evolucio fisica del municipi. Fotografies aéries 1956-1957 (vol america) 30.000
2.3.4  Evolucio fisica del municipi. Castellar del Vallés 1870 10.000
2.3.5 Evolucio fisica del municipi. Castellar del Valles 1980 10.000

3 MEDI FiSIC. MEDI NATURAL

3.1.1 Hidrologia. Hidrologia superficial 30.000
3.1.2 Hidrologia. Hidrologia subterrania 30.000
3.2.1 Geomorfologia. Relleu 30.000
3.2.2 Geomorfologia. Pendents 30.000
3.2.3 Geomorfologia. Orientacions 30.000
3.3 Geologia 30.000
34 Qualitat atmosférica 30.000
35 Estructura territorial 30.000
3.6 Cobertes del sol 30.000
3.7 Habitats d'interés comunitari 30.000
38 Espais naturals 30.000

4 PLANEJAMENT URBANISTIC

41 PLANEJAMENT TERRITORIAL GENERAL
Pla territorial general de Catalunya 1992 1.000.000
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IV. LLISTAT DE PLANOLS

4.2 PLANEJAMENT TERRITORIAL PARCIAL

4.2.1 Platerritorial metropolita de Barcelona 2010. Estratégies urbanes 50.000
4.2.2 Platerritorial metropolita de Barcelona 2010. Espais oberts. Proposta 50.000
423 Platerritorial metropolita de Barcelona 2010. Estructura nodal. Proposta 50.000
424 Platerritorial metrapolita de Barcelona 2010, Infraestructures viaries 50.000
425 Platerritorial metropolita de Barcelona 2010. Infraestructures ferroviaries 50.000

4.3 PLANEJAMENT URBANISTIC

4.3.1  Pla director urbanistic de les arees estratégiques del Vallés Occidental 125.000
432 Area residencial estratégica Nou Eixample 6.000
4.3.3 Area residencial estratégica Turuguet 6.000
4.3.4 Mapa urbanistic de Catalunya. Planejament vigent a Castellar del Vallés 50.000
4.3.5 Mapa de sols de pendent superior al 20% 30.000

4.4 PLANEJAMENT HISTORIC

441 PGO de la comarca de Sabadell 1978. Classificacié del sol (10.000) 10.000
4.4.2 PGO dela comarca de Sabadell 1978. Qualificacio del sél (5.000) 10.000
44.3 PGO de la comarca de Sabadell 1978. Qualificacié del sal (2.000) 5.000

4.5 PLANEJAMENT MUNICIPAL VIGENT

4.5.1 La classificacio del sol, PGOU 1999 30.000
4.5.2 La classificacio del sol, PGOU 2012 30.000
45.3 L'estructura general i organica, PGOU 1999 30.000
4.54 L'estructura general i organica, PGOU 2012 30.000
4.5.5 Sectors de desenvolupament, PGOU 1999 18.000
4.5.6 La qualificacio i gesti6 del sél, PGOU 2012 12.000
457 Usos globals del sol, PGOU 1999 5.000
458 Usos del sol, PGOU 2012 18.000
459 Ordenacit detallada del sol urba, PGOU 1999 5.000
4.5.10 Ordenacit detallada del sol urba, PGOU 2012 6.000

4.6 DESENVOLUPAMENT DEL PLANEJAMENT

4.6.1 El planejament tramitat. Modificacions puntuals 12.000
4.6.2 El planejament tramitat. Plans parcials 12.000
4.6.3 El planejament tramitat. Plans especials i Programes d'actuaci6 12.000

5 SISTEMES GENERALS

5.1 SISTEMES PER A LA MOBILITAT

nibilitat

“ﬁ?hﬂ&m
'Ordenacia
| Urbanisme

| d'Urbanisme

5.1.1 Xarxa general viaria i de ferrocarrils. Accessibilitat territorial 30.000

5.1.2 Estructura de la xarxa viaria urbana 18.000

5.1.3 Amplades dels carrers 12.000

5.1.4 Eixos civics. Carrers arbrats | espais per a vianants 12.000

5.1.5 Afectacions no executades i urbanitzacions pendents 12.000

5.1.6 Aparcament i xarxa viaria 12.000

5.1.7 Xarxa del transport public 18.000

] 5.2 SISTEMA D'ESPAIS LLIURES

5.2.1 Enclaus territorials i elements del paisatge 30.000

-§ 5.2.2 La xarxa d'espais lliures urbans. Catalogacié segons qualificacio 18.000
5.2.3 Laxarxa d'espais lliures urbans. Catalogacié segons tipus 18.000

524 Laxarxa d'espais lliures urbans. Catalogaci6 segons propietat 18.000

53 SISTEMA D'EQUIPAMENTS | DOTACIONS

- ~5.3.1 Estructura del sistema d'equipaments. Catalogacié qualificacio 18.000
O§- 5.3.2 Estructura del sistema d'equipaments. Catalogacio tipus 18.000
E § 5.3.3 Estructura del sistema d'equipaments. Catalogacid propietat 18.000
,_ B
o%§%
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6 POBLACIO, ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

6.1 L'ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

6.1.1 Cadastre de rustega 30.000
6.1.2 Cadastre d'urbana 30.000
6.1.3  Superficies de les parcel-les 18.000

7 USOS DEL SOL | TEIXITS URBANS

7.1 SOL RESIDENCIAL

7.1.1  Tipologies edificatéries segons planejament 12.000
7.1.2 Edificacions unifamiliars i plurifamiliars 12.000
7.1.3 Habitatges lliures, habitatges protegits 12.000

7.2 SOL INDUSTRIAL

7.2.1  Nivell d'ocupacié segons estructura de la propietat 12.000
7.2.2 Nivell d'ocupacié segons edificacions 12.000
7.2.3 Activitats econdmiques 12.000

7.3 CONDICIO EDIFICATORIA DE LES CONSTRUCCIONS EXISTENTS

7.3.1  Algades d'edificacio existents segons cadastre 6.000
7.3.2 Algades segons planejament vigent 6.000
7.3.3 Disconformitats volumétriques. Algada maxima 6.000
7.3.4 Disconformitats volumétriques. Fondaria edificable 6.000
7.3.5 Solars vacants en sol urba 6.000

8 PATRIMONI

8.1 Edificis i elements arquitectonics d'interés histaric-artistic 12.000
8.2 Restes arqueologiques 12.000

9 SENSIBILITAT AMBIENTAL

9.1 Sensibilitat total 12.000
9.2 Sensibilitat. Medi fisic 12.000
9.3 Sensibilitat. Medi natural 12.000
9.4 Sensibilitat. Medi cultural i territorial 12.000
9.5 Sensibilitat. Riscos 12.000

10 PROPOSTES

10.1  Terme Municipal- Propostes Sél no Urbanitzable. 30.000
10.2  Nucli i Entorn immediat- Propostes 12.000

Genamdladggrtzlqmn;?i Sostenibliitat
g&é General d'ordenacid

del Teritorl | Urbanl_sme o
Comissio Tenttorial d Urbanism

de Barcelona oo

PLA D'ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVACIO PROVISIONAL GENER 2016 175



IV. LLISTAT DE PLANOLS

PLANOLS D'ORDENACIO URBANISTICA. APROVACIO INICIAL

1. Classificacid del sol

2. Estructura general del territori

3. Regulacid i ordenacio del sol no urbanitzable:
3a. Compliment de les determinacions del PTP CT
3b. Qualificacio del SNU

3c. Components de qualificacid del SNU

. Qualificacio i gestio del sol

. Ordenaci6 detallada del sol urba

. ldentificaci6 dels sectors i ambits del POUM

. Proteccio dels sistemes

. Xarxes generals de serveis

=T = - TN B A 5 | N

. ldentificacio dels sectors i ambits del POUM

a
Generﬂa;hr:;:ta dgqftﬂl;ntgd | Sostenibllitat

Direccld General d'Crdenaclo

torl | Urbanisme
%ﬁ:& Terftorlal d'Urbanisme

de Bamelona”

1 planol 1:15.000
1 planol 1:15.000

1 planol 1:15.000
4 planols 1:7.500
4 planols 1:7.500
12 planols 1:2.000
38 planols 1:1.000
1 planols 1:15.000
4 planols 1:7.500
4 planols 1:15.000
1 planol 1:15.000
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1. MARC DE REFERENCIA DE L’ AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA |
FINANCERA

La disposicid urbanistica que emmarca el contingut de I’Agenda i avaluacio
econdomica i financera és lestablerta per l'article 59 de la vigent Llei
d’urbanisme de Catalunya (Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, amb les
modificacions introduides per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, per la Llei 2/2014, de 27 de febrer, i per la Llei 3/2015, del 11
de marg, d’ara endavant TRLUC), en el que s'especifica la necessitat de disposar
d’un document que permeti avaluar temporalment i econdmica les actuacions del
Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal.

El contingut i la importancia d’aquest document sera més o menys significativa
en la mesura en qué el nou Pla incorpori el Programa d’actuacidé urbanistica
municipal que, en el redactat legislatiu, es contempla com a potestatiu i com a
document independent del mateix Pla d’ordenacié urbanistica municipal.

L'article 76 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament
de la Llei d’urbanisme (d’ara endavant RLU), estableix respecte la documentacio
de lagenda i l'avaluacié econdomica de les actuacions a desenvolupar gue ha de
contenir el POUM el seglient:

76.1 El pla d’ordenacio urbanistica municipal pot incorporar en la seva documentacié
el programa d'actuacio urbanistica municipal, al qual Ii correspon:

a) Establir les previsions temporals d'execucio de les determinacions del pla
d'ordenacié urbanistica municipal i, concretament, regular els terminis d'inici o
de finalitzacio per al desenvolupament dels sectors de planefament derivat,
determinant la graduacio temporal i espacial del seu desenvolupament en sol
urbanitzable, d’acord amb el qué estableix I'article 65.1.c) d’aquest Reglament; i
establir les previsions temporals per a l'execucio dels sistemes urbanistics no
inclosos en sectors, l'execucio dels poligons d'actuacio urbanistica en sol urba i
l'execucio de les altres actuacions urbanistiques definides pel pla.

b) Establir els terminis per a l'edificacio d'acord amb larticle 68.2.h) d’aquest
Reglament.

¢c) Determinar quina iniciativa, la ptblica o la privada, és preferent per a la
promocio del planejament urbanistic derival, i establir, si escau, una reserva per
a la iniciativa publica al llarg d'un termini concret, que no pot superar els sis
anys.

76.2 Si el pla d'ordenacio urbanistica municipal no incorpora el programa d'actuacio
urbanistica municipal en la seva documentacid, correspon a l'agenda establir les
previsions temporals a qué fa referencia l'apartat anterior. L'agenda, si no es formula
un programa dactuacio urbanistica municipal, s'actualitza cada sis anys d'acord amb
el qué estableix l'article 59.4 de la Llei d’'urbanisme.

) Departament de Teritoti | Sostenibllitat

WU Direcclé General d'Ordenacld
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76.3 L'avaluacié economica i financera del pla d’ordenacic urbanistica municipal conté
l'estimacio del cost econdomic de les actuacions previstes, la determinacio del caracter
public o privat de les inversions necessaries per a I'execucio del pla, les previsions de
finangament public, i I'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de
l'execucio del pla.

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Castellar del Vallés no incorpora el
Programa d’actuacié urbanistica municipal dintre de la seva documentacio. Aixi
doncs, d’acord amb ’article 76.2 del RLU li correspon a I’Agenda establir les
previsions temporals d’execucid del Pla. Concretament, |’Agenda del Pla haura
de:

- regular els terminis d’inici o finalitzacio per als sectors de planejament
derivat;

- establir les previsions temporals per a l'execucié dels sistemes
urbanistics no inclosos en sectors;

- establir les previsions temporals per a ’execucid dels poligons d’actuacio
en sol urba; i

- establir les previsions temporals per a U'execucié de les altres actuacions
urbanistiques definides pel Pla.

D’acord amb ’article 59.4 del TRLU, I’Agenda del Pla haura de ser actualitzada
cada sis anys per acord de |'Ajuntament, després d’un mes d’informacio publica.
Aquest acord haura de ser publicat en el Butlleti Oficial i haura de ser comunicat
a la Comissio territorial d’urbanisme pertinent.

L’article 76.3 del RLU estableix els continguts de |’Avaluacié6 economica i
financera del Pla. En concret, contindra:

- I’estimaci6 del cost econdmic de les actuacions previstes;

- la determinacid del caracter public o privat de les inversions necessaries
per a ’execucid del Pla;

- les previsions de financament public; i

- ’analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de
['execucid del Pla.

2. OBJECTIUS, DIRECTRIUS | ESTRATEGIA DEL DESENVOLUPAMENT
" DEL PLA

Els objectius de desenvolupament del Pla queden reflectits en la mateixa
. Memoria d’ordenacid i s’engloben dintre de quatre directrius estratégiques:

1. La potenciacié dels espais lliures i del sol no urbanitzat de ['entorn

El 81,60% del sol del terme municipal és sol no urbanitzable. Castellar és
un municipi amb molts espais lliures, fet que s’ha aprofitar com a element
connector i de transicid entre sol urba i sol no urbanitzable, a més de
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servir com a base d’esponjament i ciutat oberta d’alta qualitat ambiental i
directament relacionat amb el entorn natural.

2. L’aposta pel creixement interior i la requalificacié urbana, aixo és fer
més poble dins del poble. No incrementar els limits del sol urba mantenint
'orografia actual del sol no urbanitzable, apostant per una ciutat
compacta i no difusa. Donades les caracteristiques de Castellar del Vallés
respecte els limits de sol urba i respecte els sols que d’aquest resten
lliures, el nou projecte de ciutat ha d’avaluar l'estat actual i les
potencialitats dels teixits urbans existents, residencials i industrials, no
només des d’una perspectiva quantitativa o de capacitat de creixement
sind també des de la possibilitat d’identificar ambits de reordenacié o
transformacié que esdevinguin elements clau en els procés de
reestructuracio urbana.

3. El manteniment i la millora de la quantitat i qualitat de I'oferta
d’equipament i espais lliures del municipi. Mantenir un ambit urba
saludable i d’alta qualitat ambiental i directament relacionat amb ’entorn
natural. Mantenir la reserva de l'oferta disponible de terrenys lliures
destinats a equipaments.

4, La integracié del patrimoni en el projecte de ciutat. El patrimoni
arquitectonic de la ciutat és un dels referents que defineixen els trets més
caracteristics del municipi. La preservacié i conservacié del conjunt
patrimonial de la ciutat ha de passar a tenir un protagonisme singular en
’ordenacié que emani del nou planejament general. Aixd comporta una
atencié especial a la revisid del cataleg d’edificis, els elements
patrimonials i conjunts urbans i rurals de caracter historic, artistic i
ambiental de la ciutat de Castellar del Valleés.

5. La diversificaci6 de I'oferta residencial i de les activitats
econdmiques, amb una atencid especial a ’habitatge protegit, prioritzant
el lloguer, i als llocs de treball actualment existents en el municipi. L’alta
preséncia de teixit productiu ha de ser la base d’un projecte que potencit
les capacitats econdmiques del territori, diversificant les activitats i
millorant la seva competitivitat.

Les actuacions concretes del Pla d'ordenacié urbanistica municipal de Castellar
del Vallés també estan reflectides en la Memoria citada, en les Normes
urbanistiques i en els planols d’ordenacio que les concreten.

Respecte les actuacions del POUM poden establir-se els seglients grans grups:

Generaltat de Ca
Departament de i
Direccld Generat -

del Territor] | Urbai

1. Execucid dels sistemes generals Comissio Territorial
de Barcelcna

Correspon a les actuacions incardinades a S€BnseguIr Péstructura general i
organica definida pel Pla, mitjancant els sistemes urbanistics no inclosos
en cap ambit de gestid. Es contemplen, tant les actuacions d’adquisicio de
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sol, com les d’urbanitzacié dels sistemes generals de vialitat i d’espais
lliures.

Les actuacions que conté ’Agenda i avaluacié econdmica i financera es
refereixen a |’adquisicidé de sol d’aquelles actuacions considerades
extraordinaries i noves en el present planejament, aixi com les obres
d'urbanitzacié i implantacié de serveis dels sistemes generals que es
considerin d’especial significacid, mentre que aquelles actuacions que no
tenen una especial rellevancia no s’han tingut en consideracié, ja que
formen part de U’obra ordinaria i quotidiana de ’Ajuntament.

2. Desenvolupament dels sectars de planejament derivat i dels poligons
d’actuacio

El POUM de Castellar del Vallés delimita un mosaic de diferents sectors i
poligons d’actuacié d’una dimensié molt inferior als que eren vigents
actualment, a fi i efecte de facilitar la seva gestio i execucid.

El conjunt del sols subjectes a actuacions integrades de gestid té una
dimensio entorn a les 98 hes de sol. D’aquest dimensionat, prop d’un 60%
(quasi 58 hes de sol) correspon a sectors de plans parcials aprovats.

El conjunt del dimensionat del POUM, pel que fa a ’oferta residencial és
situa a Uentorn dels 1.200 habitatges nous, dels que poc més del 50% (672
habitatges que equivalen a un 56,39% del total de l’oferta residencial del
POUM) es corresponen a sectors ja aprovats definitivament, ja siguin les
dues arees residencials estratégiques o al pla parcial urbanistic dels
Fruiters.

Altrament, el POUM preveu en la zona de reprogramacié una potencial
reserva de l'oferta a llarg termini del Pla que, en el cas que es
desenvolupessin tots els sols, comportaria una dotacié maxima de 1.200
habitatges que s’han de considerar, a tots els efectes, com un veritable sol
de reserva de futur, ja que l'aposta residencial del Pla es centra en la
ciutat existent.

D’acord amb l'anterior es pot afirmar que el Pla es centra en la seva
planificacié sobre el conjunt de la ciutat existent amb una previsio de
creixement en extensié molt limitada o quasi nul-la, ja que dels 1.191
habitatges que el Pla determina sobre els diferents sectors i poligons
d’actuacid, menys del 15%, que equivalen a un total de 184 habitatges, es
corresponen als inclosos dins de sectors que es poden considerar que
estenen 'actual taca de sol ja urbanitzat (PMU 01 ctra de Terrassa, PMU
02 Can Carner nord, PMU 06 Can Carner sud i el PP del sector dels fruiters,
urbana).

Les actuacions integrades previstes en el POUM, tant residencials com
d’activitat economica, es poden classificar en els seglients grans grups:
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2.1. Els plans de millora urbana i poligons d’actuacié urbanistica
plurifamiliars

2.2. Els plans de millora urbana i poligons d’actuacié urbanistica
unifamiliars

2.3. Els poligons d’actuacio de dotacio

2.4. Els plans de millora urbana i poligons d’actuacié urbanistica
d’activitat econdmica

2.5. Els sectors en sol urbanitzable delimitat amb planejament aprovat

2.1. Els plans de millora urbana i poligons d’actuacié urbanistica
plurifamiliars

Aquest grup inclou un total de 11 sectors subjectes a plans de millora
urbana (PMU) i/0 poligons d’actuacié urbanistica, amb una extensié total
aproximada de 10 hes, que ordenen, regulen i concentren la major part de
I'oferta plurifamiliar del Pla en la ciutat existent, ja que sobre els
mateixos esta prevista la construccié d’'uns 825 habitatges localitzats,
majoritariament, dins del mosaic residencial de la ciutat existent.

Els PMU i els PAU plurifamiliars constitueixen un conjunt de sectors de
naturalesa molt diversa, on es mesclen accions sobre el nucli antic i
[’eixample de Castellar del Vallés, i també en menor mesura amb accions
de naturalesa diferent segons es detalla en les corresponents fitxes
normatives del Pla.

El nou POUM delimita nous sectors de menor dimensid i més homogenis
respecte les propietats que s’inclouen en cada ambit de planejament. En
aquest cas haura de ser la gestid la que desencalli el procés d’aquest
sectors, ja que la viabilitat economica esta garantida en tractar-se de
sectors amb uns aprofitaments ajustats o similars als vigents en el Pla
General de Castellar del Vallés perod que, sobretot, s’han redimensionat a
fi i efecte de facilitar la seva gestid i execucio.

Les cessions i carregues que el Pla determina son perfectament
compatibles amb la viabilitat econdmica dels mateixos tota vegada que, en
general, suposen un millora de la situacié actual. No obstant, aquestes
condicions generals, en lapartat de la justificaci6 de |’avaluacio
economica d’'aquest document del POUM, es comprova i detalla aquesta
viabilitat economica.

2.2. Els plans de millora urbana i poligons d’'actuacié urbanistica
unifamiliars

En aquest grup s’inclouen els plans de millora urbana (PMU) i elS poligons
d’actuaciéo urbanistica (PAU) que tenen per objecte aquest tipus de
producte residencial unifamiliar. Sén en total 3 actuacions amb una oferta
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de 30 habitatges nous amb una extensid total de 4,10 hes. En cap cas es
tracta d’actuacions de nova planta, siné que el POUM el que fa es recollir
les situacions existents en el planejament vigent, delimitant aquestes
figures a i efecte de garantir diferents objectius ja sigui la urbanitzacié o
la obtencid dels sols de sistema delimitat en el mateix POUM.

Es tracta d’actuacions de menor entitat i dimensionat, més petites en
general inclis que els mateixos PMU’s detallats anteriorment. En general
son ordenacions de baixa complexitat que, amb la delimitacid d'un
instrument de planejament derivat, haura de concretar i precisar
’ordenacié indicativa assenyalada per aquest POUM.

2.3. Els poligons d’actuacié de dotacié

En aquest grup s’inclouen un total d’11 actuacions amb una oferta de 255
habitatges nous. En cap cas es tracta d’actuacions de nova planta; el que
fa el Pla és recollir, en la major part dels casos, les condicions
d’edificacid actualment vigents i establir un marge superior de la seva
potencial densificacié permetent que, amb el mateix sostre, puguin sorgir
un major nombre d’habitatges, optimitzant d’aquesta manera el sol ja
existent dins de la ciutat de Castellar i millorant ’equilibri entre "oferta
de sol d’habitatges unifamiliars i el sol d’habitatges plurifamiliars.

2.4, Els plans de millora urbana i poligons d’actuacié urbanistica
d’activitat econémica

Les diferents figures que contenen sol d’activitat econdomica sumen en
total una superficie de 20,47 hes de sol en un total de 5 figures de
planejament i/0 gestié de diferent naturalesa que inclou actuacions de
dimensid variades, en cap cas superior a les 8 hes de sol, i que han de
complementar i diversificar ’oferta actual del sol productiu de la ciutat de
Castellar del Vallés.

2.5. Els sectors en sol urbanitzable delimitat amb planejament aprovat

Es corresponen amb sols urbanitzables amb els corresponents plans parcials
urbanistics ja aprovats definitivament, amb una extensid total aproximada
de 57,86 hes, i inclou 2 sectors de naturalesa molt diferent. Per una part,
el sector residencial dels Fruiters, amb una extensié de 8,1 hes i una
oferta de 81 habitatges i, per l'altra, el sector d'activitat economica de
Can Bages, el més gran dels sectors d’aquest POUM amb una extensid
propera a les 50 hes i una oferta en termes de sol extensiu d’activitats
industrials de més de 220.000 m? de sol que vindra a ser la reserva de sol
més significativa pel futur de Castellar en termes de sol industrial.
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R sy @ 6)
La viabilitat economica de les diferents actuacions ve garantidg Béru uf:)
dimensionat de les densitats i de les edificabilitats d’acord amb els valors
de posicio dels mateixos terrenys, amb uns aprofitament similars als que
fins 'actualitat eren vigents. Els sectors tenen una densitat i coeficient
d’edificabilitat que, en conjunt, han de facilitar la gestionabilitat del
mateix Pla. No obstant aquestes condicions normals d’aquests sectors, en
’apartat de la justificacio de ’avaluacié economica d’aquest document
del POUM, es comprova i detalla aquesta viabilitat economica.

3. CONTINGUT DE L’AGENDA

El RLU estableix sobre el contingut de l'agenda que aquesta ha d'establir el
segient:

a) Establir les previsions temporals d’execucid de les determinacions del
pla d’ordenacié urbanistica municipal i, concretament, regular els terminis
d’inici o de finalitzacié per al desenvolupament dels sectors de
planejament derivat.

b) Establir les previsions temporals per a l'execucidé dels sistemes
urbanistics no inclosos en sectors.

c) Establir les previsions temporals per I’execucié dels poligons d’actuacié
urbanistica en sol urba i "execucio de les altres actuacions urbanistiques
definides pel Pla.

d) Establir els terminis per a l'edificacié d’acord amb ’article 68.2.h)
d’aquest Reglament.

e) Determinar quina iniciativa, la plblica o la privada, és preferent per a
la promocid del planejament urbanistic derivat.

Les actuacions que conté |’Agenda econdmica, es refereixen a 'adquisicio de sol
d’aquelles actuacions considerades extraordinaries i noves en la revisid del vigent
daocument de planejament, aixi com les obres d'urbanitzacid i implantacié de
serveis dels sistemes generals que es considerin d’especial significacié, mentre
que aquelles actuacions ja vigents en l"anterior Pla o que no tenen una especial
rellevancia no s'han tingut en consideracid, ja que formen part de l'obra
ordinaria i quotidiana de !’Ajuntament i la seva execucio, en cap cas, no pot ser
considerada inviable economicament, ni per limport ni per la importancia de la
mateixa actuacio.

Les valoracions de ladquisicio de sol per part dels organismes publics, les
despeses d'urbanitzacio i instal-lacié d'equipaments i serveis, aixi com latribucio
del financament als diferents organismes publics i privats, formen part del
contingut de la mateixa Agenda econdmica i financera.

Pel que fa a l'establiment dels terminis per a U'edificacié d’acord amb |'article
68.2.h) del RLU, aquests es fixen de forma concreta en les fitxes normatives que
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acompanyen la documentaci6é d'aquest POUM, d'acord amb el que s'estableix a la
vigent legislacié urbanistica.

La previsio, en termes d’agenda o temporalitzacié, en qué es preveu es
desenvolupin els sectors i poligons d’actuacié del POUM de Castellar del Vallés,
es divideix en sexennis, a fi i efecte d’establir una logica seqiiencial en la
construccio del Pla,

La seqiiéncia de les actuacions dels sectors i poligons d’actuacié que incorpora
aquest Pla i [’horitz6 del seu desplegament, aixi com la identificacié respecte la
iniciativa que li correspon el desenvolupament del planejament, és el que
segueix a continuacid, en els quadres adjunts.

3.1. PREVISIONS TEMPORALS PER A L’EXECUCIO DELS SISTEMES
URBANISTICS GENERALS

Respecte les previsions especifiques concernents a la realitzacid dels sistemes
generals no inclosos dintre d’ambits de desenvolupament o gestié del Pla, caldria
diferenciar les segiients:

- les actuacions d’adquisicio de sol; i

- les actuacions d’urbanitzacid.

a. Les actuacions referents a |’adquisicié de sol respecte els sistemes generals
son les que es relacionen en el quadre adjunt:

Adquisicié de sol per a sistemes

Codi  Contingut Agenda Finangament
. . Ajuntament de Castellar
001 Adquisicio de sol al Pla especial del Ripoll 1er sexenni
del Vallés
) . Ajuntament de Castellar
002 Adquisicio de sol al Pla especial del Ripoll 2o0n sexenni

del Vallés

Departament de Territori
003 Desdoblament de la carretera de Sahadell B-124 1er sexenni

i Sostenibilitat

Departament de Territori
004  Millora de la carretera de Sentmenat C-1415 2on sexenni

i Sostenibilitat

Les actuacions anteriors incorporen aquelles accions ja previstes en el
planejament sectorial i que han de portar una millora substancial a la mobilitat a
la ciutat de Castellar del Vallés, com el desdoblament de la carretera de
Sabadell B-124. Pel que fa a ’administracié local ’actuacié més significativa és
la potencial adquisicié del sols no urbanitzables dins del Pla especial del riu
Ripoll. La dimensid, la complexitat i la situacié actual del riu Ripoll i l’éposta que
fa el POUM per integra-lo millor a la ciutat, fan del tot recomanable que aquesta
sigui una adquisicid executada al llarg de la vigéncia del Pla (durant els dos

'Ordenacid
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sexennis) i que la seva potencial adquisicid estigui, en part, en funcié del
necessari dialeg a mantenir amb els titulars dels terrenys i d’acord amb el que
s’estableixi a ’esmentat Pla especial.

b. Les actuacions referents a les actuacions d’urbanitzacié de sol respecte els
sistemes generals sén les que es relacionen en el quadre adjunt:

Urbanitzacio espais plblics (espais lliure i infraestructures)

Codi  Contingut Agenda Finangament

Gestid i urbanitzacié de sol al Pla Ajuntament de Castellar del
001 Ter sexenni .

especial del Ripoll Vallés

Gestid i urbanitzacié de sol al Pla Ajuntament de Castellar del
002 20n sexenni .

especial del Ripoll Valles

Millorament d'encreuaments Ajuntament de Castellar del
003 ) . 1er sexenni

{execucid de rotondes viaries) Vallés

Desdoblament de la carretera de Departament de Territori i
004 1er sexenni

Sabadell B-124 Sostenibilitat

Millora de la carretera de Sentmenat Departament de Territori i
005 20n sexenni

C-1415 Sostenibilitat

Perllongament de la linia de metro Departament de Territori i
006 . 20n sexenni

del Vallés (FFCC) Sostenibilitat

La gestio i urbanitzacié amb el desplegament del Pla especial del riu Ripoll és
l'actuacid més significativa del POUM pel que fa a les inversions municipals
derivades d’aquest POUM i es correspondra amb la millora de l’accessibilitat i les
actuacions necessaries per una millor integracié del riu amb la ciutat. Les
actuacions seran concretades en el document de redaccié de l'esmentat Pla
especial. Altrament, en aquest POUM es preveu 'execucié d’algunes millores
viaries vinculades a la urbanitzacié de rotondes ja previstes actualment i que el
Pla integra dins d’aquest document.

La resta de les actuacions sectorials de les carreteres i el ferrocarril s’executaran

dins de les disponibilitats pressupostaries de les corresponents administracions
actuants identificades en el quadre anterior.

3.2. PREVISIO TEMPORAL PER AL DESENVOLUPAMENT DELS PLANS DE
MILLORA URBANA | POLIGONS D’ACTUACIO PLURIFAMILIARS

La seqliéncia de les actuacions vinculades als plans de millora de i els poligons
d’actuacio plurifamiliars i U’horitzd del seu desplegament és el que segueix a
continuacio:
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PMU-05 can bogunya residencial 2on sexenni privada

PMU-06 can carner nord residencial 2on sexenni privada
PMU-07 ARE Turuguet residencial 2on sexenni privada
PHERKBA SHAMAG GIEGANSIMICA | FINANCERA residencial iersexenni = privada
PAU-02 Sot d'en Goleres residencial 2onsexenni = privada
PAU-03 Cal Sagalés residencial 2on sexenni | privada
PAU-04 Passeig residencial | 1er sexenni privada
PAU-05 Pedrissos residencial ler sexenni |  privada

3.3. PREVISIO TEMPORAL PER AL DESENVOLUPAMENT DELS PLANS DE
MILLOPRA URBANA | POLIGONS D’ACTUACIO UNIFAMILIARS

La seqiiéncia de les actuacions vinculades als plans de millora de i els poligons
d’actuacié unifamiliars i Uhoritzé del seu desplegament és el que segueix a
continuacio:

AMBIT O SECTOR r sexenni iniciativa

PMU's | PAU's unifamiliars

|PMU-10 c/del cimest.roc residencial Zonsexenni = privada
PMU-11 Les arenes residencial 1er sexenni privada
| PMU-12 cal Joan Coix residencial | ter sexenni privada

3.4. PREVISIO TEMPORAL PER L’EXECUCIO DELS POLIGONS
D’ACTUACIO DE DOTACIO

La seqiiéncia de les actuacions vinculades als poligons d’actuacid de dotaci6 i
’horitzo del seu desplegament és el que segueix a continuacio:

AMBIT O SECTOR ] sexenni iniciativa

Polfgons d'actuacio urbanistica de dotacio

|PAD-01 arbreda residencial 1er sexenni privada
|PAD-02 Ca n'Oliver residencial | 2on sexenni privada
PAD-03 Airesol a-b residencial 1er sexenni privada
|PAD-04 Llagostes residencial 1er sexenni privada |
\PAD-05 G/Cadafalch-Sot d'en Galeres residencial 2on sexenni privada
PAD-06 Verd privat Soleia residencial fersexenni = privada :
|PAD-07 Rda Tramuntana-Catalunya residencial 1er sexenni privada "
'PAD-08 Onze de Setembre residencial | 2on sexenni privada
PAD-09 Ronda-c/Alguer residencial 1er sexenni brivada
|PAD-10 c/Ripollet residencial Zonsexenni | privada
PAD-11 Pedrissos/Passeig residencial = 1er sexenni privada

Generalitat de Catalunya

Departament de Territor | Sostenibilitat
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3.5. PREVISIO TEMPORAL PER AL DESENVOLUPAMENT DELS PLANS DE
MILLORA URBANA | POLIGONS D’ACTUACIO D’ACTIVITAT ECONOMICA

La seqliéncia de les actuacions vinculades als plans de millora de i els poligons
d’actuacio d’activitat economica i U'horitzd del seu desplegament és el que
segueix a continuacio:

AMBIT O SECTOR Y sexennl iniciativa

|
} |

PMU's i PAU's d'activitat economica

' PMU-04 moli busquets activitat 2on sexenni | privada
'PMU-09 can barba activitat 2on sexenni privada
'PMU-13 porta de castellar 1 activitat | 2on sexenni | privada
' PMU-14 porta de castellar 2 | activitat 2on sexenni privada
'PAU-01 can bages (vials) activitat | ler sexenni privada

3.6. PREVISIO TEMPORAL PER A L’EXECUCIO DELS SECTORS EN SOL
URBANITZABLE DELIMITAT AMB PLANEJAMENT APROVAT

La seqliéncia de les actuacions vinculades als plans parcials urbanistics en sol
urbanitzable delimitat amb planejament aprovat i ["horitzo del seu desplegament
és el que segueix a continuacio:

AMBIT O SECTOR f sexenni iniciativa

Plans Parcials amb planejament aprovat

|PP-01 amp. Bls Fruiters ! residencial ~ 2onsexenni = privada
|PP-02 Can Bages __residencial lersexenni.. privada

A t de Cataluriys
( ” I) gxmm de Tanlfnnyorl | Sostenibliitat
mUiFl Direcclé General d'Ordenacléd

del Territorl | Urbanlsme

Comissié Teritorial d'Urbanisme

de Barcelona

3.7. PREVISIO TEMPORAL PER=ZATEXECUCIODEL POUM EN SEXENNIS

Els criteris que s’han fet seguir per la programacié en dos sexennis responen al
criteri de mantenir un cert equilibri quantitatiu entre el primer i el segon sexenni
del Pla, de forma que pel que respecta a la programacio prevista en el POUM i
més concretament dins dels dos sexennis establerts en el POUM, aquest equilibri
és manté amb una lleugera menor previsio en el primer sexenni per l'efecte
actual de la profunda crisi immobiliaria existent (48,49% que comportaran un
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total de 570 habitatges) respecte al segon sexenni (51,51% que comportaran un
total de 605 habitatges),

En la fitxa normativa dels diferents sectors de planejament residencial, ja siguin
plans parcials o plans de millora urbana, aixi com en els poligons d'actuacio, es
determina el termini previst per linici dels habitatges protegits continguts en
cada ambit. Per la seva, part el planejament derivat que desenvolupi els sectors
establira amb més precisié la data de linici i l'acabament determinat pels
habitatges protegits,

Respecte al sol d’activitat econdomica del Pla la major part dels sectors es
preveuen en el segon sexenni, en part ['actual crisi econdmica i en part perqué
el sector de Can Bages esta a punt d’acabar el seu procés de gestid i incorporar
la seva oferta al conjunt de U'oferta industrial de Castellar.

Agenda. Sectors i poligons d’actuacié residencials del primer sexenni

AMBIT O SECTOR ] sexenni iniciativa

Actuacions residencials primer sexenni

PMU-02 can carner sud 49 residencial | fersexenni |  privada
PMU-03 Escorxador-F Toros 25 residencial 1er sexenni privada

PMU-08 ARE I\bu Example 288 residencial 1er sexenni privada

sexenni inictativa

| | res | nni | d
| FE§EEHE?9 | !Sﬁ%’ﬁﬁﬂﬂii HFW%EQ

F‘J’Mkﬂ% E‘Qﬁ déﬁ'ﬁﬂi?éﬁ"a AT % | resdeneal 6h SEXEAR Privada
FHE-88 Bordasliiana | | resHenel|l | 26n SekeRR prvaga
b7 ReREsaRRitapsed 308 FESIBAEIAI | 26h SB%EAN Privada
PMU-10 c/del cim-st.roc 6 | | residencial 20n sexenni privada
PAU-02 Sot d'en Goleres 16 residencial 2on sexenni privada
PAU-03 Cal Sagalés Ve o residencial __ _2on sexepni privada
PREDSIE: msiseh0Ts | poligons d'actu EP"" fals gl 580 SRR privaca
PAD-05 C/Cadafalch-Sot d'en Goleres 11 residencial 2on sexenni privada
PAD-08 Onze de Setembre 43 residencial 2on sexenni privada
PAD1G c/Ripollet 9 residencial 2on sexenni privada

La reduida dimensié de molts dels sectors i poligons d’actuacié (aquells inferiors
a 60 habitatges en total) ha de permetre que malgrat estiguin el segon sexenni
del POUM, aguests sectors puguin avancar la seva programacié sense que aixd
comporti cap distorsid significativa de la temporalitzaci6 de [’execucié del Pla.

Generalitat de Catalunya

Departament de Teritori | Sostenibilitat
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Agenda. Sectors i poligons d’actuacio d’activitat economica

AMBIT O SECTOR

PMU-04 moli busquets activitat 2on sexenni | privada
PMU-09 can barba i activitat 2onsexenni | privada
PMU-13 poria de castellar 1 activitat 2aon sexenni privada |
PMU-14 porta de castellar 2 activitat 2on sexenni privada |
PAU-01 can bages (vials) | activitat | 1ersexenni | privada |

Agenda. Sectors amb planejament aprovat

AMBIT O SECTOR ] sexenni iniciativa

Plans Parcials amb planejament aprovat
PP-01 amp. Bls Fruiters 81 residencial | 2on sexenni
PP-02 Can Bages ‘ residencial 1er sexenni privada

privada

4. CONTINGUT DE L'AVALUACIO ECONOMICA | FINANCERA

L'avaluacié economica és el document que ha davaluar economicament la
implantacié dels serveis i l'execucié de les obres durbanitzacio, tal i com
especifica en el TRLU.

El contingut de l'avaluacid economica i financera, pel que fa a la quantificacié
economica, respon als determinis d'aquest marc normatiu, tot i estimant la
capacitat dinversié de la Hisenda municipal; definint els criteris de valoracié
segons la vigent Ley de suelo, per a les adquisicions de sol que corresponen a les
diferents administracions, la valoracio de les obres d'urbanitzacid i instal-lacié
d'equipaments, infraestructures i serveis i, en darrer lloc, l'avaluacié economica
de les inversions, el financament previst i la viabilitat econdomica del Pla
d’ordenacid urbanistica municipal de Castellar del Vallés.

La finalitat de ['avaluacié economica del Pla ha de ser conéixer el grau
d’implicacié economica que es preveu per |’administracid plblica i, en primera
instancia, respecte el propi l’Ajuntament de tal manera que les determinacions
incloses en aquest Pla puguin ser assumides per |’administracié que el promou.

En aquest sentit, caldra calcular aquelles inversions previstes en el Pla que no
tinguin autofinangament, entenent per autofinancades aquelles que ja estan

Generaltat de Catgy,
Dopartament e Terd&al
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incloses en un sector de gestid que garanteix la seva execucio per ser viables tal i
com ja s’ha esmentat anteriorment en aquest mateix document.

Es tracta, en definitiva, de no fer un pla comptable del Pla i de la seva avaluacio
econdmica i financera, sind de posar 'accent en aquella part més estratégica
respecte els elements considerats estructurants del model de Pla que es proposa
desenvolupar.

4.1. LES INVERSIONS MUNICIPALS REALITZADES EN ELS DARRERS
ANYS

L’analisi dels diferents programes d’inversid i dels pressupostos dels darrers anys,
es poden desglossar en diferents inversions realitzades i repartides en els
segiients conceptes:

- adquisicio de terrenys;

- urbanitzacio de carrers;

- urbanitzaci6 d’espais liures; i
- construccid d’equipaments.

El conjunt de les actuacions pels diferents conceptes ve a donar una inversio
aproxima en adquisicid de terrenys, urbanitzacié de zones verdes i vialitat,
construccié d’equipaments i altres despeses, a ’entorn del 2 milions d’euros
anuals durant els anys 2008 i 2014 i que, en els darrers anys, han tingut Uajust
logic de la situacio de la crisi econdmica (veure a continuacié fitxa municipal
elaborada per Caja Espafa):

PRESUPUESTOS DE LAS ENTIDADES LOCALES (euros)

Presupuestos 2008 Presupuestos 2009 Presupuestos 2010

TOTAL INGRESOS 33.846.200,0 28.265.148,7 26.895.019,0
Impuestos directos 9.805.000,0 10.461.100,0 10.530.300.0
Impuestos Indiractos 1.300.000.0 600.000.0 350.000,0
Tasas y ofros ingresos 5.525.500,0 5.125.719.% 5.263.300,0
Transferencias corrientes 7.804.500,0 7.681.215.0 7.968.115,8
Ingresos patrimoniales 335.000,0 424.000,0 433.000,0
Enajenacién inversiones reales 180.000.0 0.0 0.0
Transferenclas de capital 6.776.000.0 1.570.113.8 5§50.303.2
Aclivos financieros 00 0.0 0.0
Pasivos financieros 2.020.200,0 2,193.000.0 1.800.000,0
TOTAL GASTOS 33.846.200,0 28.265.148,7 26,895.019,0
Gaslos de personal 9.052.550,0 9.346.365,9 9.379.380.6
Gastos en bienes corrientes y ssrvicios 11.417.050,0 10.882.626.8 10.639.793.8
Gaslos financisros 869.790,0 £58.980.6 689,000,0
Transferencias corrientes 1.220.400,0 1.219.501,7 1.075.320,0
Inversiones reales 9.156.200,0 3.639.644.8 2.231.024.6
Transferencias de capital 120.000,0 124.243.9 120.000,0
Aclivos financieros 0.0 0.0 0.0
Pasivos financieros 2.020.210,0 2.193.774.9 2.760.500,0

.

Catalunya -,
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LIQUIDACION DE PRESUPUESTOS DE LAS ENTIDADES LOCALES (euros) Do ¢{

Liquidacién 2007 Liquidacion 2008 Liquidacion 2009

TOTAL INGRESOS 35.259.010,0 27.710.308,4 43.793.503,2
Impuestos directos 8.887.3021 9.4424233 9.977.1331
Impusstos indirectos 1.023.895.2 638.040.0 304.401,3
Tasas y ofros Ingresos 4.105.683.5 4.221.0956 6.082.121,5
Transferencias corrientes 6.680.7681,9 8.016.862.0 7.108.759,0
Ingresos palrimoniales 272.860.5 336.7974 680.969.8
Enajenaclon Inversiones reates 9.029.573.1 373.500.0 26335164
Transferencias de capital 1.598.413.8 1.615.3950 7.063.776.9
Aclivos financleros 0.0 45.995.0 0.0
Pasivos financleros 3.460.500.0 2.020.2000 9.972.825.2
TOTAL GASTOS 31.141.470,2 33.253.971,6 35.473.650,5
Gaslos de personal 8.138.730.7 8.666.726.1 8.883.426,0
Gaslos en bienes corrientes y servicios 10.757.470.0 11.678.271.7 11.848.144.3
Gastos financleros 8253617 896.458.6 €97.855,0
Transferencias corrientes 8574571 1.214.8904 1.280.8425
Inversiones reales 8.424.113.1 8.608.626.4 10.189.430.3
Transferencias de capital 120.000,0 120.000.0 124.2439
Actives financieros 0.0 00 0.0
Pasivos financieros 1.848.337.7 2.065.2044 2.440.008,6

El resum concret del pressupost d’inversions dels darrers 6 anys de |’Ajuntament
de Castellar del Vallés, segons consta a la seva plana web i la pagina web de la
Diputaci6 de Barcelona, és el que s’adjunta a continuacio:

Pressupost inversions Ajuntament de Castellar del Vallés

Exercici 2009
Exercici 2010
'Exercici 2011
Exercici 2012
Exercici 2013
Exercici 2014

mitjana

3.639.644,00
2.231.024,00
1.470.010,00
1.169.000,00
2.020.905,00
1.206.780,00

1.956.227,17

L’actual situacio de la crisi econdmica, de la que res fa pensar en un canvi a curt
termini, fa del tot necessari que las actuacions del nou POUM es dimensionin amb
un significat realisme tant pel que fa a les previsions de la inversié municipal,
com pel que fa referéncia a la capacitat per part del sector privat de
desenvolupar les actuacions que el nou Pla determina.

En aquest sentit el Pla es redacta, pel que fa a la seva viabilitat econdmica, sota

tres grans principis:

- Minimitzar les inversions municipals extraordinaries derivades del
desenvolupament del Pla i que afecten principalment a [’adquisicié de sol i
a la urbanitzacio no subjecta a sector de planejament.
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- Minimitzar la despesa que han de suportar els nous sectors i poligons
d’actuacié temperant la carrega dins una franja raonable

- Esmicolar al maxim les actuacions de la delimitacié dels sectors i poligons
d’actuacio que el Pla en determina a fi i efecte de que |’esforc inversor
sigui el més ajustat possible.

4.2. AVALUACIO ECONOMICA DE L’EXECUCIO DELS SISTEMES
GENERALS

Respecte les previsions especifiques concernents a |’execucié dels sistemes
generals, no inclosos dintre d’ambits de desenvolupament o gestié del Pla,
caldria diferenciar les seglients:

- les actuacions d’adquisicié de sol;

- les actuacions d’urbanitzacio.

Les actuacions d’adquisicié en el POUM que correspon a "administracié municipal
de Castellar del Vallés es concentra basicament en |’adquisici6 del sols
classificats de sol no urbanitzable i vinculats al riu Ripoll. En tractar-se
d’adquisicions en sol no urbanitzable no els sera d’aplicacié "expropiacié del sol
per ministeri de la llei, regulada a U'article 114 del TRLU, essent ’administracié
local qui, dintre de les seves disponibilitats pressupostaries, adquirira aquests
terrenys quan les finances municipals ho permetin,

Aquestes peces no estan incloses en cap sector de planejament, i es concretaran
en el moment de la redaccié del corresponent Pla especial del riu Ripoll: la
previsié que en aquest POUM se’n fa respecte als sols necessaris esta entorn a les
2 hes de sol.

La previsié del financament per 'adquisicié d’aquest sol esta relacionada amb el
desti d’una part de ’aprofitament urbanistic que [’Ajuntament obtindra de les
actuacions a desenvolupar dels diferents sectors i poligons d’actuacié que el
POUM delimita, de tal manera que aquests sols seran incorporades al patrimoni
de sol en la mesura que la hisenda municipal en permeti disposar de nous
recursos economics per fer front a aquesta adquisici6 de sol no urbanitzable.

El valor de Uexpropiacié dels mateixos s’haurd de realitzar d’acord amb la
legislacié vigent en el moment d’executar ’adquisicié de sol. En el moment
actual de redaccié del present POUM la legislacié estableix que els mateixos
hauran de ser valorats d’acord amb la naturalesa de sol rural al que pertanyen i
per tant, en funci¢ del seva rendibilitat agraria, multiplicant aquest valor per un
coeficient en funcié de la seva proximitat al sol urba. Per les diferents raons
esmentades anteriorment és pot considerar que el valor d’expropiacié estara al
voltant dels 6 €/m? de sol i per tant aquesta adquisicié en el seu conjunt pot
comportar un import total de 120,000 € que, si es repartissin entre els 2 sexennis
del Pla, comportarien una inversio captiva de 10.000 € anuals en |’adquisicié del

" PLA D'ORDENAGIO URBANISTICA MUNICIPAL DE CASTELLAR DEL VALLES. APROVACIO PROVISIONAL GENER 2016 194



a

Teg'ltori | Sostenibiiitat

Urbanisme

Comissié Territo

de Barcelona

Generalitat de Cataly
epariament de
rial d'Urbanisme

D
Direcclé
del Territori |

I

V. AGENDA | AVALUACIG ECONOMICA | FINANCERA

r
fAd

sol esmentat, perfectament assumibles per la hisenda un cop passi la situacié de
crisi extrema gue actualment té immers al conjunt del pais.

Les actuacions referents a les actuacions d’urbanitzacié de sol respecte els
sistemes generals que corresponen, principalment, a "Ajuntament de Castellar
del Vallés es concentren estratégicament en la gestiéd i urbanitzacié amb el
desplegament del Pla especial del riu Ripoll i ’execucid d’algunes millores viaries
vinculades a la urbanitzacié de rotondes ja previstes actualment i que el POUM
integra dins d’aquest document, ja que la resta d’actuacions previstes (el
desdoblament de la carretera de Sabadell B-124,; la millora de la carretera de
Sentmenat C-1415 ; i el perllongament de la linia de metro del Vallés)
corresponen a altres administracions diferents de I’administracié municipal, i el
seu desplegament no comporta condicionants a l'estructura general i basica
definida en el Pla d’ordenacié urbanistica municipal de Castellar del Vallés.

Les inversions en la gestio i urbanitzacié amb el desplegament del Pla especial
del riu Ripoll es valoren en un import de 300.000 € que hauran de ser concretats
en el document del Pla especial del riu Ripoll i 'actuacié de I’execucié d’algunes
millores viaries vinculades a la urbanitzacié de rotondes es valora en un import
de 300.000 €.

Pel financament d’aquestes actuacions, amb el conjunt d’operacions
urbanistiques en tramit i determinades pel POUM, I'Ajuntament de Castellar del
Vallés es dotara d'uns recursos extraordinaris que li han de garantir la
urbanitzacio de les peces de sol esmentades en aquest document de forma que,
ja sigui mitjancant la permuta de sols o la venta d'aquest actiu, quedi garantida
la viabilitat economica d'aquestes actuacions.

4.3. AVALUACIO ECONOMICA DELS SECTORS | POLIGONS D’ACTUACIO
ECONOMICA

El que estableix ’apartat 3 de Uarticle 76 del RLU és el segiient:

76.3 L'avaluacié economica i financera del pla d'ordenacio urbanistica municipal conte
f'estimacié del cost economic de les actuacions previstes, la determinacié del caracter
public o privat de les inversions necessaries per a I'execucio del pla, les previsions de
finangcament public, i l'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de
l'execucio del pla.

Amb ’actual situacié economica en general, i la immobiliaria en particular, fa
que resulti més complex, la justificacid de la viabilitat econdmica de les
actuacions, és per aquesta rad que en el present POUM es creu necessari i oport(
analitzar la viabilitat economica de les diferents actuacions i dins dels diferents
escenaris possibles a analitzar, fer-ho a partir del calcul de la repercussié de la
despesa d’urbanitzacio sobre el percentatge de sostre del sector que, una vegada
descomptat U’aprofitament urbanistic de cessié a |’administracid que exigeix la
legislacié vigent, haura de suportar el sector o poligon d’actuacidé i comparant
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aquesta despesa respecte el valor en venda dels diferents productes immobiliaris
que es reparteixen en el sectors i poligons del planejament delimitats de forma
que del resultat se’n pugui concloure la viabilitat o no de les actuacions que es
proposen, aixi com aquelles mesures, que dins del marge que permet la gestio i
execucié d’aquestes actuacions, es pugui millorar el balang entre despeses i
ingressos.

En aquest escenari, el calcul de la repercussié de la despesa d’urbanitzacié sobre
el percentatge del sostre del sector delimitat que suporta la carrega
d’urbanitzacid, és l'escenari més habitual per avaluar la viabilitat econdmica
d’una actuacio, i consisteix en valorar la carrega urbanistica sobre el sostre que
’ha de suportar, que en el cas les diferents actuacions que en el POUM es
proposen, es correspon amb el 90% del sostre total ja que el 10% restant, és
l’aprofitament objecte de cessid lliure de despeses d’urbanitzacio.

El valor de la despesa sobre el sostre dona sempre una referéncia de la carrega
urbanistica, que en els instruments de gestié haura de ser avaluada en termes de
carrega sobre ["aprofitament urbanistic, ponderant per cada tipus de sostre la
despesa que haura de suportar.

Les dades econdmiques respecte el valor de repercussié de sol o sostre de la
venda dels diferents productes immaobiliaris que han de suportar aquesta carrega,
es calculen en base a un percentatge maxim del valor de venda del producte
immobiliari. Donades les condicions actuals del mercat i d’acord amb aixd es
poden establir 3 escenaris:

1. Escenari de carrega urbanistica baixa: 6% del valor de venda
2. Escenari de carrega urbanistica mitja: 8% del valor de venda

3. Escenari de carrega urbanistica alta: 10% del valor de venda

Si prenem com a preu de referéncia el valor de venda de [’habitatge lliure de
2.561,23 €/m? construit de Castellar del Vallés i, a partir de |’experiéncia
professional de les actuacions residencials que es poden considerar viable en el
futur, podem considerar que els valor d’aquests escenaris de viabilitat economica
son els que s’assenyalen en el quadre que segueix a continuacié:

repercussié maxima

valor venda m2 const R
urbanitzacié per m2 st

€/m2 st €/m2 st
Valor de venda habitatges 2.561,23
Escenari de carrega urbanistica baixa 6,00% 153,67
Escenari de carrega urbanistica mitja 8,00% 204,90
Escenari de carrega urbanistica alta 10,00% 256,12
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A partir d’aquest valors es poden considerar que, pel que fa a la viabilitat
economica, els sectors i poligons d’actuacié es poden considerar segons les
segiients categories:

- Categoria 1: Sectors i poligons d’actuacié amb viabilitat garantida. Es
corresponen amb els sectors en els que la carrega de la despesa
d’urbanitzacid pel percentatge de sostre que I’ha de suportar es inferior a
160 €/m? de sostre

- Categoria 2: Sectors i poligons d’actuacié amb viabilitat moderada. Es
carresponen amb els sectors en els que la carrega de la despesa
d’urbanitzacié pel percentatge de sostre que ’ha de suportar esta en la
franja entre 160 i 240 €£/m? de sostre.

- Categoria 3: Sectors i poligons d’actuacié amb viabilitat en risc. Es
corresponen amb els sectors en els que la carrega de la despesa
d'urbanitzacié pel percentatge de sostre que ’ha de suportar és superior
a 240 €/m? de sostre. En aquests casos caldra justificar la procedéncia de
la delimitacié i, en el seu cas establir les mesures i justificacions
adequades que en garanteixen la viabilitat del sector o poligon esmentat

En el cas dels sectors d’activitat economica caldria considerar aquest valors
limits quan sobrepassessin valors superiors al 70% dels assenyalats en el quadre
anterior.

Pel que fa a les despeses d’urbanitzacid i per tant pel calcul de la despesa total
d’urbanitzacié dels diferents sectors, s’han emprat els valors habituals en aquest
tipus d’actuacions, amb un valor unitari de 150 €/m? de sol per la despesa
d’urbanitzacidé dels vials i un valor de 6 €/m? de sol per la urbanitzacio dels
espais lliures de tipus forestals i de 50 €/m? de sol per la urbanitzacié de les
zones verdes i els espais lliures de caracter més urba.

D’acord amb aqguestes dades i les reserves de sol per cada tipus de sistema que
comporten despesa d’urbanitzacio, la vialitat i els espais lliures, "import total de
les despeses de l'obra urbanitzadora, per cadascun dels sectors i poligons
d’actuacid agrupats per tipologies és el que resulta a continuacio:
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4.4.’AVALUACI(') ECO[\IOMICA DELS PLANS DE MILLORA URBANA |
POLIGONS D’ACTUACIO PLURIFAMILIARS

AMBIT O SECTOR

|PMU-01 ctra terrassa 3.311] 1656 16 153.952
|PMU-02 can carner sud 8.775 6.581 49 636.188

|PMU-03 Escorxador-Pl Toros 3.939 1.970 25 54.161

PMU-05 can bogunya 5.892 3.667 36 309.330

|PMU-06 can carner nord 15.749 3.937 38 393.725

PMU-07 ARE Turuguet 26.343 32.059 303 1.435.717

| PMU-08 ARE Nou Example 35.362 30.751 288 848.688

'PAU-02 Sot d'en Goleres 2.600 1.485 16 104.200

PAU-03 Cal Sagalés 1.389 1452 16 82.700
|PAU-04 Passeig 1.483 1.260 13

|PAU-05 Pedrissos 882/ 2427 25

S’avalua a continuacio

PMU's | PAU's plurifamilars

SUPERFICIE

m2

105,725

SOSTRE
TOTAL

HBTG
TOTALS

DESPESSES

que comporta aquesta despesa

d’urbanitzacié sobre el sostre dels diferents plans de millora urbana i poligons
d’actuacié d’habitatges plurifamiliars, un cop descomptat el que correspon de
cessio gratuita segons la legislacid vigent:

Repercussié per plans de millora urbana i poligons d'actuacid d’habitatges
plurifamiliars

SOSTRE  HBTG repercussio
TOTAL TOTALS saobre sostre

AMBIT O SECTOR SUPERFICIE

mi

PMU's | PAU's plurifamilars 105,725 44 825

'PMU-01 ctra terrassa 3.311] 1656 16 103,33/
'PMU-02 can carner sud 8.775 6.581 49 107,41

PMU-03 Escorxador-P Toros 3.939 1.970 25 30,56
PMU-05 can bogunya 5.892 3.667 36 93,74
PMU-06 can carner nord 15.749 3.937 38 111,11
'PMU-07 ARE Turuguet 26,343 | 32.059 303 52,69
PMU-08 ARE Nou Bixarmple 35.362 30.751 288 32,47
PAU-02 Sot d'en Goleres 2.600 1.485 16 77,96
'PAU-03 Cal Sagalés 1.389 1452 16 63,28
' PAU-04 Passeig 1.483 1.260 13

'PAU-05 Pedrissos 882 2427 25

De a lectura del quadre anterior se’n desprén que tots plans de millora urbana i

. poligons d’actuacid plurifamiliars es situen dins de la franja inferior als 160€/m?

sostre i per tant es poden considerar dins de la categoria 1, com a_sectors i

oligons d’actuacio de viabilitat garantida: . — |
- g m g::ﬁmadggl‘% i Sostenibilitat
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4.5. AVALUACIO ECO[\IOMICA DELS PLANS DE MILLORA URBANA |
POLIGONS D’ACTUACIO UNIFAMILIARS

5 . SOSTRE HETG
AMBIT O SECTOR SUPERFICIE TOTAL TOTALS DESPESSES

[PMU's | PAU's unifamiliars 41.049 8697 40 197,274

PMU-10 c/del cim-st.roc 4.931| 1212 6 | 61.638
'PMU-11 Les arenes 27.375 5300 18 | 102.850
PMU-12 cal Joan Coix 8.743 2186 7 32,786

S’avalua a continuacié la repercussié que comporta aquesta despesa
d’urbanitzacio sobre el sostre dels diferents plans de millora urbana i poligons
d’actuacié d’habitatges unifamiliars, un cop descomptat el que correspon de
cessio gratuita segons la legislacio vigent:

Repercussié per plans de millora urbana i poligons d’actuacié d’habitatges
unifamiliars

SOSTRE HBTG repercussio
TOTAL TOTALS sobre sostre

AMEBIT O SECTOR SUPERFICIE

m2

PMU's i PAU's unifamiliars 41.049 8.697 30

|PMU-10 c/del cimrst.roc 4.931 i.212] 6 56,52
|PMU-11 Les arenes 27.375 5300 18 21,56
|PMU-12 cal Joan Coix 8.743 2185 7 16,67

De a lectura del guadre anterior se'n desprén que tots plans de millora urbana i
poligons d’actuacio unifamiliars es situen dins de la franja inferior als 160€/m?
sostre i per tant es poden considerar dins de la categoria 1, com a sectors i
paligons d’actuacioé de viabilitat garantida.
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4.6. AVALUACIO ECONOMICA DELS POLIGONS D’ACTUACIO DE
DOTACIO

SOSTHE  HBTG

TOTAL TOTALS DERRESEER

AMBIT O SECTOR SUPERFICIE

Poligons d'actuacio urbanistica de dotacio

|PAD-01 arbreda ‘ 4.264 6499 54

PAD-02 Ca n'Oliver 3.686/ 5669 47 | 66.450
PAD-03 Airesol a-b 33.606/ 11.800 49 304.350
|PAD-04 Llagostes 1946/ 2860 24 |
PAD-05 (/Cadafalch-Sot d'en Goleres 766/ 1.263] 11

|PAD-06 Verd privat Soleia 2.206 1.098 3

' PAD-07 Rda Tramuntana-Catalunya 231 290 2

'PAD-08 Onze de Setenbre | 2,205 4180 43

'PAD-09 Ronda-c/Alguer 287 | 347

PAD-10 c/Ripollet 1.696 1372 9

PAD-11 Pedrissos/Passeig 47| 1.364 11

S'avalua a continuacié la repercussi6 que comporta aquesta despesa
d’urbanitzacié sobre el sostre dels poligons d’actuacié de dotacié, un cop
descomptat el que correspon de cessid gratuita segons la legislacio vigent:

Repercussio dels poligons d'actuacid de dotacié

SOSTRE  HBTG repercussi6
TOTAL TOTALS sobre sostre

AMBIT O SECTOR SUPERFICIE

m?2 m2

Poligons d'actuacio urbanistica de dotacia

|PAD-01 arbreda 4.264! 6.499| 54
|PAD-02 Ca n'Oliver 3.686 5.669 47 13,02/
|PAD-03 Airesol a-b 33.606 11.800 49 28,66
{PAD-04 Llagostes 1946 2.860 24
|PAD-05 G/Cadafalch-Sot d'en Goleres 766 1.263 11
PAD-06 Verd privat Soleia 2.206 1.098 3
PAD-07 Rda Tramuntana-Catalunya 231 200 2
PAD-08 Onze de Setembre 2.205 4180 43
' PAD-09 Ronda-c/Alguer 287 347
'PAD-10 c/Ripollet 1.696 1372 9
'PAD-11 Pedrissos/Passeig 47 1364, 11

De a lectura del quadre anterior se’n desprén que tots poligons d’actuacié de
dotacid es situen dins de la franja inferior als 160€/m? sostre i per tant es poden
considerar dins de la categoria 1, com a sectors i poligons d’actuacié de viabilitat
garantida.
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4.7. AVALUACIO ECONOMICA DELS SECTORS | POLIGONS D’ACTUACIO
D’ACTIVITAT ECONOMICA

; ‘ SOSTRE HBTG
AMBIT O SECTOR SURERFICIE TOTAL TOTALS DESPESSES

mi

PMU's | PAU's d'activitat economica 161.838

| PMU-04 moli busquets | 75.695/ 22,709 | 2.081.613
'PMU-09 can barba _ 53.465  24.409 | 1.737.613
|PMU-13 porta de castellar 1 41.125| 82.250

§ PMU-14 porta de castellar 2 4,135 8.270 !

'PAU-01 can bages (vials) 30.365/  24.200 | 925500

S’avalua a continuacié la repercussi6 que comporta aquesta despesa
d’urbanitzacié sobre el sostre dels diferents sectors i poligons d’actuacio
d’activitat economica, un cop descomptat el que correspon de cessio gratuita
segons la legislacio vigent:

Repercussid sectors i poligons d’actuacié d’activitat econdmica

SOSTRE HBTG repercussio
TOTAL TOTALS sobre sostre

AMBIT O SECTOR SUPERFICIE

PMU's i PAU's d'activitat economica 204.785 161.838

| PMU-04 moli busquets 75.695| 22.709 101,85
|PMU-09 can barba 53.465 24.409 79,10/
|PMU-13 porta de castellar 1 41.125 82.250

PMU-14 porta de castellar 2 4.135 8.270,

PAU-01 can bages (vials) 30.365 24.200 42,49

De a lectura del quadre anterior se’n desprén que tots sectors estan entorn o per
sota de la franja inferior als 112€/m? sostre, que es correspon al 70% de la
carrega dels sectors i poligons d’activitat economica i per tant es consideren amb
viabilitat garantida.

4.8. AVALUACIO ECONOMICA DELS SECTORS EN SOL URBANITZABLE
DELIMITAT AMB PLANEJAMENT APROVAT

AMBIT O SECTOR SUPERFICIE PEURE HES DESPESSES

TOTAL TOTALS

1 4

Plans Parcials amb planejament aprovat 578.668 263.952 81 21,461,092

|PP-01 amp. Bs Fruilers 81.316] 24356 81 | 3.596.450
'PP-02 Can Bages 497.352/ 239596 | 17.884.642
Genoralitat de Catalunya
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S’avalua a continuacid la repercussid que comporta aquesta despesa
d’urbanitzacio sobre el sostre dels diferents sectors en sol urbanitzable delimitat
amb planejament aprovat, un cop descomptat el que correspon de cessid gratuita
segons la legislacid vigent:

Repercussid per sectors en sol urbanitzable amb planejament aprovat

SOSTRE HBIG repercussio
TOTAL TOTALS sobre sostre

AMBIT O SECTOR SUPERFICIE

m# m?

Plans Parcials amb planejament aprovat 578.668 263.952 81

'PP-01 amp. Bs Fruiters 81.316 24356 81 164,07 |
'PP-02 Can Bages 497,352 239.596 | 82,85

De a lectura del quadre anterior se'n desprén que tots els sectors amb
planejament aprovats es situen dins de la franja inferior als 160€/m?2 sostre i per
tant es poden considerar dins de la categoria 1, com a sectors i poligons
d’actuacio de viabilitat garantida.

Els dos sectors ja estan aprovats definitivament, per al qual cosa el POUM es
limita incorporar-los tal i com s’han tramitat. Per una altra part la seva possible
modificacié comportaria la potencial indemnitzacié patrimonial per tractar-se de
sectors relativament recents i també per aquesta rad els sectors son incorporats
sense cap modificacio.
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CREDITS

o

%o 1. MARC LEGAL DE REFERENCIA. CONTINGUT
El Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de Mesures urgents en matéria
urbanistica, en el seu article 12, va afegir una nova lletra d) a article 59.3 del
Text refés de la Llei d’urbanisme, que comporta 'obligatorietat d*incorporar a la
documentacié de la memoria dels plans d’ordenacio urbanistica municipal
’informe de sostenibilitat economica.

Atenent al contingut del referit article 59.3.d) del Text refés de la Llei
d’urbanisme, l'informe de sostenibilitat econdmica ha de contenir:

- La justificacid de la suficiéncia i adequacid del sol destinat a usos
productius.

- La ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de les administracions responsables de la implantacié i el
manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacid dels
serveis necessaris.

L’anterior determinacié, emana de |’adaptacid catalana al que establia U'article
15 “evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano”, dins del
Titol Il sobre bases de régim del sol, de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo,
avui Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
Texto refundido de la Ley del Suelo. Aquest text legal en la seva part d’exposicio
de motius manifesta el seglient:

Correlativos de los derechos de las personas son los deberes basicos de las
Administraciones con que la Ley abre su Titulo II.

Los procedimientos de aprobacicn de instrumentos de ordenacidén y de ejecucion
urbanisticas tienen una trascendencia capital, que desborda con mucho el plano
estrictamente seclorial, por su incidencia en el crecimienfo econdmico, en la
profeccion del medio ambiente y en la calidad de vida. Por ello, la Ley asegura unos
estdndares minimos de lransparencia, de participacion ciudadana real y no
meramente formal, y de evaluacion y seguimiento de los efectos que tienen los planes
sobre la economia y el medio ambiente.

La efeclividad de estos estdndares exige que las actuaciones urbanizadoras de mayor
envergadura de impacto, que producen una mutacion radical del modelo territorial, se
sometan a un nuevo gjercicio pleno de polestad de ordenacion. Ademas, la Ley hace
un tratamienio innovador de este proceso de evaluacion y seguimiento, con el objeto
de integrar en él la consideracion de los recursos e infraestructuras mds importantes.

Esta integracion favorecerd, a un tiempo, la utifidad de los procesos de que se trata y
la celeridad de los procedimientos en los que se insertan.
D’acord amb l'anterior caldra, de forma particular, realitzar la sostenibilitat
economica, sobretot, de les actuacions en aquells casos d'actuacions de “mayor
envergadura” que produeixin una mutacio radical del model territorial, que no és
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el cas que ens ocupa ja que les actuacions en el conjunt de les actuacions
establertes en el POUM de Castellar del Vallés comportaran un creixement
mesurat respecte l'actual municipi, no plantejant-se en aquest cas una
transformacio radical del model actual, sind més aviat una reorientacid i equilibri
de la nova ciutat que ve recollida en els objectius principals del POUM detallats a
la memoria del mateix.

| en referir-nos al nivell acotat de les actuacions que es proposen en aquest
POUM, cal fer esment dels principals indicadors basics que en aquest document
s’estableixen i el seu potencial impacte respecte les finances pulbliques de
I'Administracié responsable del seu posterior manteniment, que en aquest cas
sera pel conjunt del sols publics destinats a sistemes d’espais liures i vialitat:

- En primer lloc, es tracta d’'un nombre de nous habitatges en base a unes
densitats racionals pel que fa al consum de sol i la seva optimitzacid, ja
que la major part de les actuacions en extensié estan dins del que es
podria considerar densitats mitjanes al voltant de 50 habitatges per
hectarea o superiors i les actuacions de renovacié urbana estan, en
densitats superiors a les de la extensid urbana

- En segon lloc i pel que fa les despeses de manteniment de U"espai public
(no cal considerar la despesa de lobra d’urbanitzacid, per rebre
UAjuntament els sols ja urbanitzats després de les actuacions urbanistiques
que es proposen) la present actuacié urbanistica no comportara cap
increment de la despesa pUblica en el manteniment dels carrers i els espai
lliures, ja que la mateixa vindra compensada per d’ingrés en termes de IBI
i altres ingressos que generaran els nous assentaments residencials.

En aplicacié del que s’estableix en els textos legals vigents, s’avalua el segiient:
1. Justificacié de la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

El POUM, pels seus propis objectius, comporta la delimitacié de diferents
sectors i poligons de desenvolupament residencial amb la finalitat principal
de generar habitatge assequible, modulant aixi l’oferta residencial existent
a l’inici dels treballs del POUM. No obstant l'anterior, i essent els usos a
desenvolupar principalment de tipus residencial, s’estableix en els
principals sectors d’habitatge plurifamiliar, un sostre complementari
significatiu, pel que fa a l'activitat i vinculada a al comerg¢ de proximitat
del barri.

Els nous habitatges i les noves activitats milloraran el comportament de la
hisenda municipal del municipi, ja que es tracta en conjunt d’una actuacio
urbanistica de transformacid amb uns coeficients d’edificabilitat i
densitat, en els principals sectors residencials, que afavoreixen el principi
de racionalitzacio de 'Gs del sol i el reciclatge urba.

2. Ponderacio de U'impacte de les actuacions previstes

B
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La ponderacid de 'impacte de les actuacions previstes en les finances de
les Administracions responsables de d’implantacié i manteniment de les
infraestructures i dels serveis necessaris.

2. EQUILIBRI ENTRE SOL DE RESIDENCIAL | SOL PRODUCTIU EN
LES PROPOSTES DEL PLA

El present POUM fa una aposta per definir un model equilibrat de ciutat pel que
fa a l’oferta del nous habitatges i dels nous llocs de treballs i en coheréncia amb
aquesta afirmacié, en determina les hectarees de sol necessaries perqueé aixo
sigui possible, tot tenint en compte que en els solars industrials existents i ja
urbanitzats de la ciutat actual, a diferencia dels solars de la ciutat residencial, el
desplegament i l"execucidé del planejament urbanistic en els darrers anys, ha
comportant un gran nombre de superficie de sol en disponibilitat per acollir, en
el moment en que la crisi ja no sigui I'actualitat del pais, nous llocs de treball.

La quantificacid total d’aquesta superficie, en forma de solars industrials, sumen
una extensio total de 22,44 hectarees de sol de disponibilitat immediata, només
comptant amb l'oferta del sector de Can Bages. Aquesta superficie ja existent i
molt significativa, ve complementada per una estratégia que el que preveu es
optimitzar i diversificar els sols d’activitat economica actuals i no executats.
Amb aquest sols i els solars existents relacionats anteriorment es considera que
es determina un Pla amb garanties pel creixement dels propers anys, harmonic
entre el creixement residencial 1 el creixement d’activitat economica.

Pel que fa al projecte de creixement residencial, el dimensionat quantitatiu que
es preveu en aquest Pla i que es reflexa en els planols i quadres que acompanyen
aquest document inclou el conjunt de sols de nou creixement residencial, tant en
sectors com en poligons d’actuacio, aixi com en les diferents classes de sol, ja
siguin sols urbans no consolidats o sols urbanitzables, i que inclouen el sectors
actuals aixi com els nous sectors residencial que es proposen en aquest POUM,
s’estableix en una oferta en ’entorn d’uns 1.200 habitatges, que quasi en la seva
totalitat estan en sol classificats d’urbans pel POUM.

D’acord amb ’anterior es considera que Uoferta residencial i d’activitat
economica d’aquest POUM esta plenament equilibrada tant quantitativament, pel
que fa a l'oferta entre habitatges i llocs de treball, com qualitativament, pel que
fa als diferents tipus de producte immobiliari que ha de donar cobertura tant a
les demandes unifamiliars, com plurifamiliars i a Uoferta de sol per activitat
economica diversificada dins del conjunt del Pla que ara es tramita.
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3. PONDERACIO DE L’IMPACTE DE LES ACTUACIONS PREVISTES EN
LES FINANCES DE LES ADMINISTRACIONS RESPONSABLES
D’IMPLANTACIO | MANTENIMENT DE LES INFRAESTRUCTURES |
DELS SERVEIS NECESSARIS

La ponderacid de l'impacte de les actuacions previstes en les finances de les
Administracions responsables de d’'implantaci6 i manteniment de les
infraestructures i dels serveis necessaris, es realitza avaluant, en aquest cas,
l"import de les despeses de manteniment del sistema viari i dels espais lliures i
els ingressos que en termes de IBl pot reportar per l’Administracié local
l'actuacié que s’executara. Tot seguit s’avalua Uimport de les despeses de
manteniment del sistema viari i dels espais lliures i els ingressos que en termes
de llmpost de Béns Immobles (D'ara endavant, IBl) pot reportar per a
I’Ajuntament de Castellar del Vallés el total de les actuacions previstes.

L'execucio del conjunt de les actuacions previstes pel POUM de Castellar del
Vallés comportara l'obtencié de 229.041 m? de sol destinat a parcs i jardins i de
136.366 m? de sol destinat a nova vialitat.

Respecte aquestes dades caldria aplicar un cost de manteniment al voltant de
1,20 € /m? i any pels espais lliures (considerant aquest valor ponderat entre els
espais lliures de caracter urba i el sol no urbanitzable dels torrents) i al voltant
de 1,80 € /m? i any per la vialitat (ponderant igualment els diferents tipus de
vialitat que el POUM incorpora).

El cost del manteniment dels nous espais Lliures i vialitat que es generaran en el
conjunt del POUM i en els nous sectors i poligons delimitats tindran un
manteniment, que entre d’altres fons d'ingressos procediran de la recaptacid en
concepte de Impost de Bens Immobles (IBI) que UAjuntament recaptara de les
noves construccions (no es comptabilitzen en aquest cas limport de les
llicéncies, ni dels possibles impostos d’activitat a instal-lar, ni altres taxes o
carrecs que puguin generar noves aportacions a ’Administracié municipal).

En termes generals al municipi de Castellar del Vallés, s’ha considerat que la
mitjana per recaptacié per IBl dels nous habitatges es situara entorn a 3,26
euros/m? de mitjana, resultat de dividir Uimport total que ha ingressat
I’Ajuntament de Castellar durant el 2013, pel total de metres quadrats de sostre
pels quals es recapta !'Impost de Béns Immobles el mateix Ajuntament.

En total, i tal com s’ha explicitat anteriorment, les despeses de manteniment
dels diferents sectors i poligons de planejament actuacions, aixi com el conjunt
dels vials i els espais lliures no inclosos en cap sector de planejament del POUM,
vindra a comportar, pel conjunt de les actuacions, una necessitats d’inversid en
termes de manteniment que les podem desglossar en els seglients grups:
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1. Despesa manteniment dels plans de millora urbana i poligons d’actuacié
plurifamiliars

despesa
AMBIT O SECTOR SUPERFICIE Vialitat espais lliures manteniment

anual

€
E | : |

PMU's U's plurifamilars 105.725 22,559 17.287 61.349

|PMU-01 ctra terrassa 3311/ 82 596/ 2.205
|PMU-02 can carner sud 8.775 3.949| 878 8.161

|PMU-03 Escorxador-Pl Toros | 3.939 2166/ 3.800
| PMU-05 can bogunya | 5.892 2.062 | 3.712
|PMU-06 can carner nord i 15.749 1.575/ 3.150 6.615
| PMU-07 ARE Turuguet 26.343 7.376 6.586 | 21.180
| PMU-08 ARE Nou Exarmple 35.362 4.243 4243 12.730|
|PAU-02 Sot d'en Goleres 2.600 359! 1.007 | 1.855
|PAU-03 Cal Sagalés 1.389| | 827 992
\PAL-04 Passeig 1.483 ' i
|PAU-05 Pedrissos 882 | [ |

2. Despesa manteniment dels plans de millora urbana i poligons d’actuacié
unifamiliars

despesa
AMBIT O SECTOR SUPERFICIE vialitat espais lliures manteniment
anual
m2 €

| ‘ | |
PMU's I PAU's unifamiliars 41.049 5.418 1.233 11.231
|PMU-10 c/del cim-st.roc 4.931 : 1.233 1.479|
|PMU-11 Les arenes 27.375 4,106/ I 7.391
PMU-12 cal Joan Coix 8.743 1.311 2.361

3. Despesa manteniment dels poligons d’actuacio de dotacid

despesa
AMBIT O SECTOR SUPERFICIE vialital  espals lliures manteniment

mZ

Poligons d’'actuacio urbanistica de dotacio

|PAD-01 arbreda 4.264 |

PAD-02 Ca n'Oliver 3.686 443 797!
PAD-03 Airesal a-b 33.606 4.058 7.304
PAD-04 Llagostes ' 1946 '
PAD-05 (/Cadafalch-Sot d'en Goleres 766

PAD-06 Verd privat Soleia 2.206

PAD-07 Rda Tramuntana-Catalunya ‘ 231

|PAD-08 Onze de Selembre | 2.205

PAD-09 Ronda-c/Alguer 287

PAD-10 c/Ripollet 1.696

PAD-11 Pedrissos/Passeig 417

W i a
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4, Despesa manteniment dels plans de millora urbana i poligons d’actuacio
d’activitat economica

despesa
AMBIT O SECTOR SUPERFICIE vialitat espals lliures manteniment

anual

£

PMU's i PAU's d'activitat econdomica 10.243

|PMU-04 molf busquets | 75,695 11,354 7.570/ 29,521
| PMU-09 can barba 53.465 10.693 ! 2,673 22,455
| PMU-13 porta de castellar 1 41,125

| PMU-14 porta de castellar 2 4135 | |
|PAU-01 can bages (vials) 30.365 6.170 11.106/

5. Despesa manteniment dels sectors en sol urbanitzable delimitat amb
planejament aprovat

despesa
AMBIT O SECTOR SUPERFICIE  vialitat  espals lliures manteniment
anual
m? m2 m?2 €
| | | |
Plans Parcials amb planejament aprovat 578.668 75.671 200.279 376.543
|PP-01 amp. BIs Fruiters ‘ 81.316 13,122/ 32.563 62.695
|PP-02 Can Bages 497.352 62.549 167.716 313.847

Pel que fa referéncia a la cobertura de les despeses de manteniment, a partir de
'ingrés que generara en termes de IBl per I’Ajuntament de Castellar del Valleés,
el balanc es el segiient:

1. Balan¢ de d’ingrés per IBl menys la despesa de manteniment dels plans de
millora urbana i poligons d’actuacio plurifamiliars

despesa Balang IEl
AMBIT O SECTOR SUPERFICIE manieniment menys
manteniment

PMU's | PAU's plurifamilars 61.349 284.201

PWVU-01 ctra lerrassa | 311/ 2.205/ 1.656/ 5.393 8.737|
P\VU-02 can carner sud | 8.775 8.161 6.581 21.439 14.857
P\U-03 Escorxador-H Toros 3.939 3.900| 1.970 6.416 4.4486
PMU-05 can bog_unyé 5.892 3.712| 3.667 11.944 8.277
PWLU-06 can carner nord | 15.749 6.615/ 3.937 12.826 8.888
PMU-07 ARE Turuguet 26.343 21,180 32.059, 104.434 | 72.375
PWU-08 ARE Mou BExarrple 35.362/ 12.730 30.751 100.172 | 69.421
PAU-02 Sot d'en Goleres 2.600 1.855/ 1.485 4.837 3.352
PAU-03 Cal Sagalés 1.389 92| 1.452 4730 3.278
PAU-04 Passeig 1.483 | 1.260 4.104 | 2.844
PAU-05 Pedrissos 882, 2.427 7.908 5.479

Tots els sectors de planejament detallats en el quadre anterior presenten un

balan¢ positiu pel que fa a l'equilibri entre despeses de manteniment i els

ingressos que en concepte de IBI rebra |’ Ajuntament de Castellar del Vallés.
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2. Balang de d’ingrés per IBI menys la despesa de manteniment dels plans de
millora urbana i poligons d’actuacié unifamiliars

; despesa SOSTRE Balang (Bl
AMBIT O SECTOR SUPERFICIE manteniment TOTAL menys
anual manteniment

PMUs i PAU's unifamiliars 41,049 11.231 8.697 28,332 19,635

PMU-10 c/del cim-st.roc 4.931 1.479| 1.212 3.947/ 2,735
PMU-11 Les arenes 27.375 7.391) 5.300 17.265| 11.965
PMLU-12 cal Joan Coix 8.743 2361/ 2.186 7.120 4.934

Tots els plans de millora urbana i poligons d’actuacié unifamiliars detallats en el
quadre anterior presenten un balang positiu pel que fa a lequilibri entre
despeses de manteniment i els ingressos que en concepte de IBl rebra
["Ajuntament de Castellar del Vallés.

3. Balang de d’ingrés per IBl menys la despesa de manteniment dels poligons
d’actuacid de dotacio

despesa Balang 1Bl

AMBIT O SECTOR SUPERFICIE manteniment menys
anual manteniment

Paligons d'actuscio urbanistica de dolacio 119.688

PAD-01 arbreda 4.264 | 6.499 21171 14,672
PAD-02 Ca n'Oliver 3.686 797 5.669 18.467 12.798
PAD-03 Airesal a-b 33.606 7.304 11.800 38.439 26.639
PAD-04 Llagostes 1946, 2.860 9.317 6.457
PAD-05 C/Cadafalch-Sot d'en Goleres 766 | 1.263 4.114 2.851
PAD-06 Verd privat Solela 2,206 | 1.088 3.577 2.479
PAD-07 Rda Trarruntana-Caltalunya 231 290 945 655
PAD-08 Onze de Setembre 2.205 4,180 13.616 9.436
PAD-08 Ronda-c/Alguer 287 347 1130/ 783
PAD-10 c/Ripollet 1.696, 1.372 4.469| 3.097
PAD-11 Pedrissos/Passeig 417 1.364 4,443 3.079

Tots els poligons d’actuacié de dotacié detallats en el quadre anterior presenten
un balang positiu pel que fa a l’equilibri entre despeses de manteniment i els

despesa
AMBIT O SECTOR SUPERFICIE manteniment

Balang |Bl

SOSTRE menys

TOTAL

anual manteniment

161.838 527,191

e i 2.709 73.974 51.265:
PMU-09 can barba 53.465 22455 24.409 79.513 55.104
PMU-13 porta de caslellar 1 41.125 I 82,250 267.932 185.682
PMU-14 porta de castellar 2 4135 | 8.270 26.940 18.670/
PAU-01 can bages (vials) | 30.365 11.106| 24.200 78.832 54.632

Tots els plans de millora urbana i els poligons d’actuacié detallats en el quadre
anterior presenten un balang positiu pel que fa a ’equilibri entre despeses de
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manteniment i els ingressos que en concepte de IBl rebra U’Ajuntament de
Castellar del Vallés.

5. Balan¢ de d’ingrés per IBI menys la despesa de manteniment dels sectors en
sol urbanitzable delimitat amb planejament aprovat

despesa Balang IB
AMBIT O SECTOR SUPERFICIE manieniment SOSLHE menys
TOTAL i
anual manteniment
€ m?
; ] |
Plans Parcials amb planejament aprovat 578.668 376.543 263.952 859,832 535.880
PP-01 amp. Bs Fruiters 81.316/ 62695 24.356 79.340 54.984
PP-02 Can Bages 497.352 313.847 239.596 780.492 540.896

Tots els sectors en sol urbanitzable delimitat amb planejament aprovat detallats
en el quadre anterior presenten un balang positiu pel que fa a ’equilibri entre
despeses de manteniment i els ingressos que en concepte de IBl rebra
’Ajuntament de Castellar del Valles.

En tots els grups d’actuacions anteriors el balan¢ de 'ingrés per IBl menys les
despeses de manteniment del sector presenten un balang positiu i per tant es pot
afirmar que la seva sostenibilitat economica n’esta garantida

Finalment, amb independéncia de la potencial constitucié de les corresponents
entitats de conservacié de les obres d’urbanitzacid per cada actuacié que
presentin saldos favorables més minsos, el balang del conjunt de la totalitat del
POUM presenta també un saldo favorable anual, en el que els diferents IBI's a
recaptar cobreixen amb escreix les despeses de manteniment dels espais Wliures i
els carrers.

Quadre general de la sostenibilitat economica del POUM

despesa Balang IBI

SOSTRE

AMBIT O SECTOR SUPERFICIE manteniment menys
TOTAL
anual manieniment

€

981,537 520.307 558473 1.819.245 1.260.771

Dels diferents valors anteriors, la mitjana del cost del manteniment anual del
sistema d’espais lliure i la nova vialitat es situa en la quantitat de 520.307 €/any.

El cost del manteniment dels nous espais lliures i vialitat que es generen en la
nova actuacié tindran un manteniment que, entre d’altres fons d’ingressos,
procediran de la recaptacié en concepte d'IBl que ['Ajuntament de Castellar del
Vallés recaptara de les noves construccions (no es comptabilitzen en aquest cas
limport de les llicéncies, ni dels possibles impostos d’activitat a instal-lar, ni
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& O altres taxes o carrecs que puguin generar noves aportacions a ’administracié
municipal).

Si s’apliquen els valors unitaris d’ingressos sobre la totalitat del sostre de les
noves actuacions proposades pel POUM, amb el valor de 3.26 €/m? i any,
s'obtenen uns ingressos de 1.819.245 €/anuals que cobreixen, de manera
suficient, l'import de la despesa de 520.307 €/any.

Aixi doncs, podem confirmar que U"import de les despeses de manteniment del
sistema viari i dels espais lliures de les actuacions previstes pel POUM sera
inferior als ingressos que reportaran a ’Ajuntament de Castellar del Vallés en
termes de recaptacid de IBl garantint, per tant, la seva sostenibilitat economica.

Sebastia Jornet i Forner
En nom i representacié de JORNETLLOPPASTOR, arquitectes

Gener de 2016
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Beatriz Garcia Fandino

Marc Serra Arderius

Dani Sagrera Rius

Antonio M. Carpio Lopez

Victor Martos Martinez
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CREDITS

COMISSIO MUNICIPAL DEL POUM

ETAPA FASE INICIAL

PRESIDENT: Ignasi Giménez Renom - Alcalde

REPRESENTANTS GRUP MUNICIPAL PSC: Pepe Gonzalez Navas i Aleix
Canalis Alsina

REPRESENTANTS GRUP MUNICIPAL CiU: Josep Carreras Pecanins
REPRESENTANT GRUP MUNICIPAL L’ALTRAVEU: Marc Serra Arderius
Director de |’Area de Territori: Jordi Domingo Queralt

Arquitecte municipal responsable de Planejament: Imma Brualla Ortiz
Assessora juridica d'Urbanisme: Merce Torras Junoy

Secretari: Juli Boadella Vergés

EQUIP REDACTOR

DIRECCIO | COORDINACIO

JORNET - LLOP - PASTOR S.L.P ARQUITECTES

Sebastia Jornet i Forner, arquitecte director del Pla
Gabriel Jubete i Andreu arquitecte coordinador del Pla
Albert Mampel i Cava estudiant d’arquitectura

EXECUCIO | REDACCIO

SERVEIS TECNICS MUNICIPALS DE L’AJUNTAMENT DE CASTELLAR DEL VALLES

Jordi Domingo Queralt Coordinador de '’Area de Planificacié Urbanistica i
Territori

Imma Brualla Ortiz Arquitecta responsable de Planejament

Neus Figueras Sans Arquitecta

Jaume Avalos Tomas Arquitecte técnic

Merce Torras Junoy Genoraltat do Catalunya . Assessora juridica
Depariament de Termitori i Sostapnbah’cat

Ramona Vargas Niet Direccld General d'Ordenacld Delineant

) ) del Territor] | Urbenlsme

Gemma Perich Vidal Gomlsslo Tertorlal d'Urbanisme Administrativa

de Bareelona
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CREDITS

ESTUDI DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL PRELIMINAR

IGREMAP, S.L.
Ignasi Grau Roca

José L. Gordon

MEMORIA SOCIAL

Enginyer agronom

Llicenciat Ciéncies ambientals

GMG Plans i Projectes S.L.P.
Joan Badia Font

Maria Bonet Esteve

ESTUDI DE MOBILITAT GENERADA

arquitecte

gedgrafa

GRECCAT S.L.

Xavier Irigoyen Moran
Eduard Casan Vendrell
Joana Rodriguez Bergada

Jennifer Pérez Romero

PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Enginyer de Camins, Canals i Ports.
Diplomat en Ciéncies Ambientals.
Llicenciada en Ciéncies Ambientals

Delineant projectista.

Jornet - Llop - Pastor S.L.P. Arquitectes

Serveis Técnics Municipals

Castellar del Vallés, JUNY 2016

Sebastia Jornet i Forner

Direccio i coordinacié

Execucid i redaccid

En nom i representacié de JORNETLLOPPASTOR, arquitectes

Juny 2016

Generalitm te Catalurya

STy

Direoclt Genoray d'Orel

Gpartamem de Territori | So.,tenxb!htat
aclé

del Territor) | Urbanfsme

g:!g;as!d Terﬂwrfal dUhanisme

— m“.rr
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